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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for Ejendomsselskabet af 5/10 2017 ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at rsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 10. september 2022
ction

i

Dennis Kassentoft Nielsen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVIEWERKLZERING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 5/10 2017 ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 5/10 2017 ApS for perioden 1. juli 2021 - 30.
juni 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 4rstegnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om teview af historiske regnskaber og yderligere krav ifel-
ge dansk revisotlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udatbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraver ogsé, at vi overholder
relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den intetnationale standard vedrorende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklzringsopgave med begrenset sikkethed. Revisor udferer handlinger, der primzert bestar af
forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker detfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Odense, den 10. september 2022

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80

€ve

\‘/Registteret revisor, HD
mnel2510
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LEDELSESBERETNING
Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitetet et keb og salg af ejendomme samt udlejning.

Vasentlige 2ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 5/10 2017 ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmassige sken af belab, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vzardi kan males pilideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
lzegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget 1 tegnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, 2ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
matetialer samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
vitksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer ditekte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede virksomheder
er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostptis med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesptisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, undetleverandorer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninget.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardier:

Brugstid Restverdi
Grunde og bygninger 50 ar 95 %

Smiaanskaffelser under kr. 31.000 indtegnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste cller tab ved afhzndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgoeres pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningspostet indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages eftet alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, miles til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvzerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Endring i udskudt skat som foelge af zndrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostptis, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelset, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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2021/22 2020/21
BRUTTOFORTJENESTE.......nininis 1.242.495 1.069.441
PersonaleomROSHINGEE c.vverieieiieeeiec s -546.338 -465.595
ALSKEVIIIZOL oo tieieieierisrie s -13.227 -12.427
DRIFTSRESULTAT ...t sisssssssenississis 682.930 591.419
Andre finansielle INAtRGLEL ... 99 0
Andre finansielle indtzgter fra tilknyttede virksomheder ........... 33.663 0
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
VITKSOMBEAET . ...ceonieieicecic it -38.050 -79.640
Andre finansielle OMKOStNINGEL .....ovververvierreeereiieieisrssssssssnans -370.203 -289.176
RESULTAT FOR SKAT .......oovirmmeeimemerrs e 308.439 222.603
Beregnede skatter. ..o -67.897 -40.173
ARETS RESULTAT .......cooooimimmirmmireceresissssess s ssessisses 240.542 ~ 182.430
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSulfat . ..o 240.542 182.430

DISPONERET T ALT ... 240.542

182.430
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BALANCE PR. 30. JUNI

Grunde 0g DYENINGEL ....ovvveviirieiieeinireissie e rsenees

Materielle

Anl@@SaKtIVEr.........oeeiec s

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.....ooee.vcruiecrecnnne.
Udskudt sKatteaktiv ......cocvevreiririeisteieeseesie et sssssssssssssassess

Finansielle anlee@saktiver ..o e

ANLAEGSAKTIVER ..o e naes

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomhedet......oc.ooverecireveciunces
Andere tilgodehavender.........cooueiiiniinnineieinee s

Periodeafgt@nsningsPOStEr iimimrimisrnssesisnesnessessssiseseessensnsenne

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ...t

OMSAETNINGSAKTIVER.........coiiiireemces
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2022 2021
13.282.895 12.988.480
13.282.895 12.988.480

828.630 0
27.823 37.737
856.453 37.737
14.139.348 13.026.217
2.806.324 0
2.710 1.620.000
7.072 583
2.816.106 1.620.583
0 4.567
2.816.106 1.625.150
16.955.454 14.651.367
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BALANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER

Vitksomhedskapital........cocooviirieieeiiniiinns e

OVELfBIt TESUILAL ceveeeeeei et ree s e s e esre s s e se s e s e e sn e s smeesseeane

EGENKAPITAL.........cooiinincnstses s

PHOHLELSGRLA. ....oeocviiecri e
DEPOSIEA ettt
Geld til tilknyttede virksomheder.....co.ovuuimrmrierreniereieniesiessinnes
Gzld til vitksomhedsdeltagere og ledelse........ccocrrreinierrccnnianee

Langfristede gaeldsforpligtelser..........ocoovvvnininininiiceess

Kottfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ...........oc..c....
Kreditinstiutter. it nss s nissiens
Modtagne forudbetalinger fra kunder .......coooiorinninionincinninnnnn.
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ..o
Anden gRld ..
Geld til virtksomhedsdeltagere og ledelse......coovvirviivvireincncnncnnce

Kortfristede gaeldsforpligtelser..........oooomnmnimirncirnncncnccn.

GZELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...ttt ssasenaes

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
50.000 50.000
127.444 -113.099
177.444 -63.099
10.865.283 7.519.793
357.944 385.875
1.978.524 2.119.575
3.000.000 3.000.000
16.201.751 13.025.243
259.223 1.202.572
40.654 64.736
7.179 15.194
32.000 21.000
48.736 144.397
188.467 241.324
576.259 1.689.223
16.778.010 14.714.466
16.955.&4 14.651.367
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EGENKAPITALOPGORELSE

Vitksomhedskapital PriMO .....oeeceeiveriieiesieitnrissssise s

Virtksomhedskapital ultimo ...

Ovetfort resultat, PLTIO oo

Avrets resultat..........

Overfort resultat UIIMO.........c.ccoieeiiiiiiies e

EGENKAPITAL
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2022 2021
50.000 50.000
50.000 50.000

-113.098 -295.529
240.542 182.430
127.444 -113.099

-63.099

177.444
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NOTER

2021/22 2020/21
Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget......ooiiieineien 2 2
LOMNINGEL oottt 487.826 424,318
POLISIOMEE . tvireirireisiereeeeretssteseseseesnesetesessans et essaasaasaesasesnesnesasearasnssos 25.661 16.405
Andre omkostninger til social SIKFNG...ovueveierieisinsniniericncnicnenes 32.851 24.872

546.338 465.595

Geld i alt primo Gzld 1 alt ultimo Kortfristet andel Gzld efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .....ooveveiiriineceninn 8.722.366 11.124.506 259.223 9.817.597
DEPOSITA ccovvveericmrcenierseeensssasesssensiens 385.875 357.944 0 0
Gzld il tilknyttede
vitksomheder.... 2.119.575 1.978.524 0 0
Geld til virksomhedsdeltagere og
ledelse............ 3.000.000 3.000.000 0 3.000.000
16.460.974

14.227.816

259.223

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

12.817.597

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegraenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Kassentoft Holding ApS,

CVR nt. 31 17 88 00, for oplysning om sterrelsen af heftelsen.

Selskabet har afgivet stotteetklering overfor det tilknyttede selskab Ejlstrupvej 231 ApS.
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NOTER

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med DLR Kredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelab Aktivets bogferte vardi

Ejerlejlighed Thorsgade 26, 1. sal 1.726.000 1.875.794
Ejendommen Olaf Ryes Gade 6 D 6.580.000 6.923.069

Til sikkerhed for mellemvarende med Nordea Kredit er tinglyst pantebrev 1

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte verdi
Ejendommen Fabrikvej 32 3.150.000 4.484.032
Til sikkerhed for hzftelse med Akt 34 N-B_688_1 er tinglyst andet pantebrev i

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogferte vaerdi

Ejetlejlighed Thorsgade 26, 1. sal 25.000 1.875.794

Til sikkerhed for mellemvarende med Spatekassen Sjzlland - Fyn er tinglyst ejerpantebrev i
Tinglyst pantebeleb  Aktivets bogferte vaerdi

Ejendommen Olaf Ryes Gade 6 D 1.100.000 6.923.069
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