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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 for Folkmann Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 11. februar 2022

Direktion

Klaus Folkmann Lembcke
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Folkmann Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Folkmann Ejendomme ApS for rcgnskabsarct 1. januar 2021 - 31.
december 2021 pé grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 11. februar 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Ole Bernhard Nielsen
statsautoriseret revisor
mnell1737
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Folkmann Ejendomme ApS
Bodavej 7
5700 Svendborg

37496162

1. januar 2021 - 31. december 2021
6. regnskabsir

Klaus Folkmann Lembcke, direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Ole Bernhard Nielsen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestdr i at fungere som ejendomsselskab med keb og salg af fast
cjendom, udlejning, administration heraf og engrossalg af maling samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa

602.919 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa 3.704.152 kr., og en
egenkapital pd kr. 1.975.045.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Folkmann Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B,
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af wmndrede
regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
offektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlzegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linewmrt pa grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtzgter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af 4rets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restveardien fastsettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeassige verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en eendring i regnskabsmaessigt sken.

Der foretages line®re afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af
aktivernes brugstider:

Bygninger: 50 ar

Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab ved salg indregnes i resultatopgerelsen.

-8-
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det forméal at opné afkast af den
investerede  kapital i form af Iobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger

direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige ldneomkostninger i opforelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmassig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Vardiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle aktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder vurderes érligt for indikationer pa verdiforringelse, udover det som udtrykkes ved
afskrivning,

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en lobetid under 3 maneder, og

som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpéa der kun er ubetydelige risici for
vaerdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke eovrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

Udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Udbytte som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og &rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser
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Anvendt regnskabspraksis

Fastforrentede 1dn som realkreditldn og 14n hos kreditinstitutter indregnes ved ldnoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende r males lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationsldn svarer amortiseret
kostpris til restgaelden, beregnet som l&nets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

-10 -
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

11 -
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-12-

2021 2020

Note kr. kr.
1 769.738 869.545
-12.797 0

0 -31.494

756.941 838.051

29.149 0

2 -50.160 -31.680
735.930 806.371

3 -133.011 -197.522
602.919 608.849

602.919 608.849

602.919 608.849
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Balance 31. december 2021

Aktiver
Grunde og bygninger

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver
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Note

W

2021 2020

kr. kr.

0 2.476.871
3.486.726 0
3.486.726 2.476.871
3.486.726 2.476.871
4.816 101.443
168.750 60
43.860 302.996

0 20.455

217.426 424.954

0 1.267.023
217.426 1.691.977
3.704.152 4.168.848
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Balance 31. december 2021

2021 2020
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.925.045 1.322.126
Egenkapital 1.975.045 1.372.126
Henszttelser til udskudt skat 0 20.786
Hensatte forpligtelser 0 20.786
Geld til kreditinstitutter 633.755 997.928
Langfristede geeldsforpligtelser 6 633.755 997.928
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 42.739 62.337
Geld til banker 737.968 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 875.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 50.626 67.591
Geld til tilknyttede virksomheder 4.374 350.945
Selskabsskat 153.797 194.350
Anden geld 61.748 227.785
Deposita 44,100 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.095.352 1.778.008
Gzldsforpligtelser 1.729.107 2.775.936
Passiver 3.704.152 4.168.848
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger 8

-14 -
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Egenkapitalopgorelsen

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar -
2021 50.000 1.322.126 1.372.126
Arets resultat 602.919 602.919
Egenkapital 31.
december 2021 50.000 1.925.045 1.975.045

Virksomhedskapitalen har veeret uzndret de seneste 5 ar.

-15-
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Noter

1. Szerlige poster
I posten bruttofortjeneste indgér der avance ved salg af ejendomme pé 392.674 kr. for regnskabsaret 2021

2. Finansielle omkostninger
Finansielle —omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede

virksomheder 0 7.480
Andre finansielle omkostninger 50.160 24.200
50.160 31.680

3. Skat af arets resultat

Selskabsskat, aktuel 153.797 194.350
Regulering udskat skat -20.786 3.172
133.011 197.522

4. Grunde og bygninger

Kostpris primo 2.588.425 2.588.425
Afgang 1 &rets lgb -2.588.425 0
Kostpris ultimo 0 2.588.425
Af- og nedskrivninger primo -111.554 -80.060
Arets afskrivninger 0 -31.494
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa athandede aktiver 111.554 0
Af- og nedskrivninger ultimo 0 -111.554
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 0 2.476.871

5. Investeringsejendomme
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Tilgang i arets lob, herunder forbedringer 3.486.726 0
Kostpris ultimo 3.486.726 0
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 3.486.726 0

6. Langfristede geeldsforpligtelser

Restgeeld Forfald Forfald

ultimo indenfor 1 ir efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 676.494 42.739 479.527
676.494 42.739 479.527

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som

vedrorer sambeskatningen. Den samlede forpligtelsen fremgar af arsrapporten for moderselskabet
Lembcke Holding ApS.

-16 -



Noter

8. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut er der afgivet 1. prioritetspant i ejendomme med
en bogfert veerdi pa 3.486.726 kr. pr. 31. december 2021.

-17-
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