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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 for Erwin Andersen Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 21. maj 2025

Direktion:

Erwin Figurewicz Andersen

Bestyrelse:

Birgit Faurholdt Andersen Erwin Figurewicz Andersen Jan Egholm Pedersen
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Erwin Andersen Invest A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Erwin Andersen Invest A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 21. maj 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jorn Holm
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35808
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af kontor og lagerfaciliteter, transportmateriel,
investeringsvirksomhed og anden formuepleje.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i
estimeret huslejeniveau i ejendommene ved fuld udlejning. Ejendommene er ikke fuld udlejet pa
statustidspunktet.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i
gvrigt @ndres, kan ejendommenes vardi tilsvarende andre sig.

Bogfart vaerdi af selskabets investeringsaktiver kan ikke sammenholdes med en objektiv konstaterbar
salgsvaerdi pa et aktivt og effektivt marked for disse aktiver. Som folge heraf baseres vurderingen af et
eventuelt nedskrivningsbehov alene pa ledelsens skgn og er dermed forbundet med usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat, der er negativ pavirket af tab ved fejlslagen investeringsvirksomhed, anses for
utilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 2.671.827 2.652
Personaleomkostninger 1 -2.146.362 -1.876
Af- og nedskrivninger -471.343 -260
Andre driftsudgifter -59.040 -62
Driftsresultat -4.918 454
Finansielle indtaegter 280.650 7
Finansielle udgifter 2 -4.149.153 -4.827
Resultat for skat -3.873.421 -4,366
Skat af arets resultat 3 852.076 960
Arets resultat -3.021.345 -3.406
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -3.021.345 -3.406
| alt -3.021.345 -3.406
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. tkr.
Grunde og bygninger 33.120.210 32.499
Inventar og edb 0 4
Transportmateriel 531.618 541
Materielle anlaegsaktiver 4 33.651.828 33.044
Anlaegsaktiver 33.651.828 33.044
Investeringsaktiver med henblik pa videresalg 3.527.861 3.528
Varebeholdninger 3.527.861 3.528
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 642.580 657
Andre tilgodehavender 5.946 6
Tilgodehavende selskabsskat 292.172 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 787
Periodeafgraensningsposter 85.316 85
Tilgodehavender 1.026.014 1.535
Veerdipapirer 5 1.070.422 1.359
Verdipapirer og kapitalandele 1.070.422 1.359
Likvider 733.967 1.822
Omsatningsaktiver 6.358.264 8.244
Aktiver 40.010.092 41.288
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. tkr.
Aktiekapital 500.000 500
Opskrivningshenlaeggelser 13.519.903 12.921
Overfgrt resultat -4.514.853 -1.735
Egenkapital 9.505.050 11.686
Hensattelser til udskudt skat 4.512.555 4.835
Hensatte forpligtelser 4.512.555 4.835
Middelfart Sparekasse, ejendomslan 7.079.095 7.354
Feriepengeindefrysning 92.644 90
Langfristede geeldsforpligtelser 6 7.171.739 7.444
Geeld til pengeinstitutter 3.445.707 6.477
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 542.628 518
Geeld til tilknyttede selskaber 7.391.374 7.683
Afledte finansielle instrumenter 7 40.351 1.329
Anden gaeld 7.400.688 1.316
Kortfristede geeldsforpligtelser 18.820.748 17.323
Gaeldsforpligtelser 25.992.487 24.767
Passiver 40.010.092 41.288
Eventualposter mv. 8
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9
Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og
maling 10
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Egenkapitalopggrelse

kr.
Egenkapital 1. januar 2024

Forslag til resultatdisponering

Andre lovpligtige bindinger
Arets opskrivninger

Overfarsler
Tilladt udligning

Skat af egenkapitalbevasgelser

Egenkapital 31. december 2024

Opskrivnings-
Aktiekapital henlaeggelser

500.000 12.921.023

1.077.750

-241.765

-237.105

500.000 13.519.903

Overfart
resultat

-1.735.273

-3.021.345

241.765

-4.514.853

| alt

11.685.750

-3.021.345

1.077.750

-237.105

9.505.050
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Noter

2024 2023
kr. tkr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 3 3
Lan og gager 2.126.191 1.859
Pensioner 11.385 10
Andre omkostninger til social sikring 8.786 7
2.146.362 1.876
2 | Finansielle udgifter
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 228.609 151
Finansielle omkostninger i gvrigt 3.920.544 4.676
4.149.153 4,827
3 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -292.172 -787
Regulering af udskudt skat -559.904 -173
-852.076 -960

4 | Materielle anlagsaktiver

Grunde og
kr. bygninger  Inventar og edb Transportmateriel
Kostpris 1. januar 2024 18.081.306 2.036.037 2.562.368
Afgang 0 -627.444 0
Kostpris 31. december 2024 18.081.306 1.408.593 2.562.368
Opskrivninger 1. januar 2024 17.701.621 0 0
Arets opskrivninger 1.077.750 0 0
Opskrivninger 31. december 2024 18.779.371 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 3.282.927 2.031.397 2.021.587
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver 0 -627.444 0
Arets afskrivninger 457.540 4.640 9.163
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 3.740.467 1.408.593 2.030.750
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 33.120.210 0 531.618
Veaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, 15.787.001
stk. 1
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Noter

5 | Veerdipapirer
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr. Udenlandske aktier
Dagsvaerdi 31. december 2024 1.070.422
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen -572.761

6 | Langfristede geaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt neeste ar efter 5 ar geeld i alt
Middelfart Sparekasse, ejendomslan 7.344.095 265.000 6.020.000 7.609.614
Feriepengeindefrysning 92.644 0 36.125 89.859

7.436.739 265.000 6.056.125 7.699.473

7 | Afledte finansielle instrumenter
Selskabet har indgaet derivater, som udlgber efter balancedagen, og som falger DAX indekset.
Positionen har en eksponeringsvaerdi pa 148.471 kr.

Instrumentet pavirker balance og resultatopggrelse saledes:

CFD'er

Dagsveerdi 31. december 2024:
Forpligtelser 40.351
40.351
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen 40.351

8 | Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser over for tilknyttede virksomheder

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for et sesterselskabs bankengagement, der udger 37 tkr. pr. 31.
december 2024.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den sambeskattede koncern

for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Erwin Andersen Holding ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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Noter

9 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har til sikkerhed for bankgaeld udstedt ejerpantebreve pa i alt 16.800 tkr., der giver pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 33.120 tkr.

Selskabets beholdning af vaerdipapirer, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 1.070 tkr.,
ligger til sikkerhed for gaeld pa investeringskredit i pengeinstitut. Gaelden udger 965 tkr. pr. 31. december
2024.

10 | Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i
estimeret huslejeniveau i ejendommene ved fuld udlejning. Ejendommene er ikke fuld udlejet pa
statustidspunktet.

| den udstrakning markedsrenter a&ndrer sig og en investors rentekrav a&ndres, eller ejendommenes forhold i
gvrigt @ndres, kan ejendommenes vardi tilsvarende andre sig.

Bogfart vaerdi af selskabets investeringsaktiver kan ikke sammenholdes med en objektiv konstaterbar

salgsvaerdi pa et aktivt og effektivt marked for disse aktiver. Som falge heraf baseres vurderingen af et
eventuelt nedskrivningsbehov alene pa ledelsens skan og er dermed forbundet med usikkerhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Erwin Andersen Invest A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Omsaetning i form af lejeindtaegter fra kontor og lagerfaciliteter samt transportmateriel indregnes i de
perioder, de vedrarer.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres til
salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter.
Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt lgnrefusioner.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedragrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Selskabets ejendomme indregnes til dagsvaerdi jf. ARL § 41. Opskrivninger indregnes direkte over
egenkapitalen.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger efter ARL § 41 med fradrag af den skennede
restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %
Transportmateriel 12 ar 0%
Inventar og edb 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer opgares som anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa

individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
falgende regnskabsar.

Vardipapirer

Veaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs. lkke
barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gald.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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