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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar til 31. december 2021
for N & S Invest ApS.

Atrsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. decem-

ber 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 7. juni 2022

DIREKTION

Simon Lerwick Theisen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i N & S Invest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for N & S Invest ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 pé grundlag
af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balancer og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd IESBA
Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 7. juni 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Michael Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

1093 [/REGN21IM
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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formél er udlejning af ejendomme samt ejendomsadministration og hermed beslaegtet virksomhed.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING
Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmaessige skon over

de aktuelle markedsforhold. P& balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 10 %
pé baggrund af ejendommenes nettoresultat.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG SKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret et resultat pd 30.745 kr.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I KOMMENDE REGNSKABSAR

Det er ledelsens forventning, at selskabet ogsé vil give overskud i det kommende regnskabsar.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for N & S Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse
C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaeegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er

indikation af veerdiforringelse udover det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveardi.

RESULTATOPGORELSEN
RESULTAT AF UDLEJNING

Indtaegter og omkostninger, der tidsmaessigt vedrarer regnskabsaret, er medtaget i resultatopgerelsen.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

FINANSIELLE POSTER
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlén samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme verdianseattes til den af ledelsen vurderede markedsveerdi, ud fra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. Andringer i markedsverdien fores over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet veerdiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtegter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Gennemsnitlig drlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

Markedsveerdi = nettoresultat / (afkastkrav)

Indtegter og omkostninger, som indgér i beregningsgrundlaget, er de forventede indtegter og omkostninger for det
kommende regnskabsar reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som folge af veerdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet den
lobende veerdiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsvaerdi.

Kebsomkostninger og omkostninger ved ldneomlaegning udgiftsfores, nir de atholdes saledes, at de ikke indgér i
markedsveerdien.

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre indtaegter henholdsvis omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sazdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse p4 tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af &ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende dr er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet og den

nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gzld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR 1/1 TIL 31/12 2021

Note

1 BRUTTOFORTJENESTE

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V.

Verdiregulering €JendOmIme .........ccccveiucicmiiniciici s

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V.

Finansielle omKOSIINGET .......couiviiiieiiiiiiiiiccieeie s enens

RESULTAT FOR SKAT

2 SKat f ATELS TESUILAL 1eveereresrenserasessansssssssssssesasssssssssarssrassssssssissssnssassansansassasen

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret ..........ociciiiiiiiiiiiiciininmineessiesase e issneeins
OVEITOIT TESUILAL ...viviveeiriereeiiernessnreessemreesaesseessesssesesmssseensessbessesaseernananane

DiISPONETEt 1 AL .eoceiueeeieriesuesiesrinsirmssnrnes s s s sn s asn s s snsa s s s n e nenns

2021 2020
Kr. Kr.

41.087 27.614
41.087 27.614

0 0
41.087 27.614
-1.608 -1.166
39.479 26.448
-8.734 -5.852
30.745 20.596

0 0
30.745 20.596
30.745 20.596
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
31/12 2021 31/12 2020
Note Kr. Kr.
3 ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
InvesteringSejendOmMIME ......c.ccviiciiiciiiiiiissisiser et 382.016 382.016
ANLAEGSAKTIVERI ALT ' 382.016 382.016
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Andre tilgodehavender ..........oocirmmereriereeeee e 0 0
LIKVIDE BEHOLDNINGER 168.238 147.937
OMSZTNINGSAKTIVER T ALT 168.238 147.937
AKTIVERIALT 550.254 529.953
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10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
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PASSIVER
31/12 2021 31/12 2020
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
Anpartskapital coccocunnsnannninis s S G 50.000 50.000
OVEITOIT TESUILAL ...viveveveiierereiveriereensieesireeeeesc e sn s eseses s sasss s smssnssssnsasens 88.028 57.283
Foreslaet udbytte for regnskabsret ... 0 0
EGENKAPITAL I ALT 138.028 107.283
HENSATTE FORPLIGTELSER:
4 UdSKUAE SKAL sssmavmvumuaoisnsmmsesssstsssme shossths s ipssmis s sy sness s e s s opssssyed 6.094 5.654
5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geeldsbreve anpartShavere............oviieiierimiesimresicrereeieese e asaese s 350.000 350.000
350.000 350.000
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Skyldig SElSKaDSSKAL. ... eueeeeeeeeeerccreiseiraieetsinisensisssinsssssaness s sassassasananes 8.294 5.413
Anden gaeld. . o s S e e R S T 47.838 61.603
56.132 67.016
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 406.132 417.016
PASSIVERI ALT 550.254 529.953

6 Gennemsnitlig antal beskaeftigede.
7 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.



NOTER

1. BRUTTOFORTJENESTE:

2021

11.

2020

Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne lejeindtagter
fratrukket direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2. SKAT AF ARETS RESULTAT:

SEISKADSSKAL o.evvvvereseesssseresesssbasaeaassnnssssassssasessassnsseesssssnreansassasnsnsnssesrasnsssessess
Udskudt skat i s mine bR s s s

3. ANLAGSAKTIVER:

AnsSKaffelSESSUIN PIifO .....c.cccovicviiiisiinnirinieneniersissmssissnsssassssssmsssasesseasesasens
ATELS HIZANEG .veveeeveesiemiemincaesiasiasismssssessessssss s senseasessansesssaessssseassasasninss
ATets FZANG ..pomsenessmsessemessassesmsssspsssassssssssssta T S BB SRR sdssssaasins

Anskaffelsessum ultimo

Veerdiregulering Prifmo ..oocceeiesmvississscsissesiasrsss s ssssssnessensasass
Arets TeQUICTING cisiismesssassiiniiviisiaiaississssasimsmsisodesesssasissssatassisss

Vardiregulering ultimo

BOGFORT VARDI ULTIMO

8.294 5.412

440 440

8.734 5.852
Ejendomme Ejendomme

382.016 382.016

0 0

0 0

382.016 382.016

0 0

0 0

0 0

382.016 382.016
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NOTER

4. UDSKUDT SKAT:

SAIAO PIIMO ..cvrvirrrrrererieeereeeeeeereere e e sereseeseseesreras e rassserenras e ssessesenrasracns
ATEtS TOQUICTING cusvusiscswsiisaiverssisrismsisviaiveiissvsstesssssssiasisimsisissisnssa iassssiasonsss

Udskudt skat pdhviler hovedsalig materielle anleegsaktiver.

5. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af den samlede restgeeld forfalder 350.000 kr. efter 5 ar.

6. GENNEMSNITLIG ANTAL BESKAEFTIGEDE:

Gennemsnitlig antal beskeftigede i regnskabsaret ..............cocoiininn..

7. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Ingen.

12.

31/12 2021 31/12 2020
Kr. Kr.
5.654 5.214
440 440
6.094 5.654
1 1
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