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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar til 31. december 2020
for N & S Invest ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-

ber 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Atrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. juni 2021

DIREKTION

Simon Lerwick Theisen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i N & S Invest ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for N & S Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balancer og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Svendborg, den 1. juni 2021

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Michael Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

10931/REGN20JM
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABSNAVN: N & S Invest ApS
c/o Simon Lerwick Theisen
Carlsvej 1 A, Overed
2840 Holte
CVR-nr. 3797 32 62

Hjemstedskommune: Rudersdal

Regnskabsér: 4. regnskabsar

BINAVN: N & S Ejendomme af 2016 ApS

DIREKTION: Simon Lerwick Theisen

REVISOR: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17
5700 Svendborg

Kontaktperson:
reg. revisor Jan Madsen
jm@edelbo.dk
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formél er udlejning af ejendomme samt ejendomsadministration og hermed beslegtet virksomhed.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING
Maéling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmaessige sken over

de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 10 %
pa baggrund af ejendommenes nettoresultat.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret et resultat pa 20.596 kr.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I KOMMENDE REGNSKABSAR

Det er ledelsens forventning, at selskabet ogsa vil give overskud i det kommende regnskabsar.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for N & S Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse
C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet aflecgges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om der er

indikation af veerdiforringelse udover det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGURELSEN
RESULTAT AF UDLEJNING

Indteegter og omkostninger, der tidsmeessigt vedrerer regnskabsaret, er medtaget i resultatopgerelsen.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Penneo dokumentnggle: VFHOL-TMOX0-OWOGG-CTZQ2-CHCLS-XMEM4



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

FINANSIELLE POSTER
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme veaerdiansacttes til den af ledelsen vurderede markedsveerdi, ud fra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. ZAndringer i markedsveardien fores over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet vaerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtegter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Gennemsnitlig arlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

Markedsveerdi = nettoresultat / (afkastkrav)

Indtegter og omkostninger, som indgér i beregningsgrundlaget, er de forventede indtaegter og omkostninger for det
kommende regnskabsar reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som felge af verdianszttelsen til markedsverdi foretages ikke afskrivninger pd investeringsejendomme, idet den
lgbende veerdiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsveerdi.

Kgbsomkostninger og omkostninger ved ldneomlagning udgiftsfares, nar de afholdes sdledes, at de ikke indgar i
markedsvaerdien.

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesiret.
Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre indtegter henholdsvis omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslact udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af @ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet og den

nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld 1 ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR 1/1 TIL 31/12 2020

Note

1 BRUTTOFORTJENESTE

.......................................

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER MLV, ......cccconuuna

Vardiregulering €jendomume .......ccooeoeieiiiiieeei e

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. ...

Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret
Overfort resultat

Disponeret i alt

2020 2019
Kr. Kr.
27.615 24.312
27.615 24312
0 0
27.615 24.312
-1.166 -620
26.448 23.692
-5.852 -5.214
20.596 18.478
0 0
20.596 18.478
20.596 18.478
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER
31/12 2020 31/12 2019
Note Kr. Kr.
3 ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme s b i R TR RN e 382.016 382.016
ANLAEGSAKTIVERI ALT 382.016 382.016
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Andre tilgodehavender ..o s 0 0
LIKVIDE BEHOLDNINGER 147.938 134.135
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 147.938 134.135
AKTIVERI ALT 529.953 516.151
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10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
31/12 2020 31/12 2019
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
ANPartskapital .......oocoocimii s s 50.000 50.000
Overfort reSUltat ... iueemssmmsimsm e s s sy e s s s iseis 57.283 36.687
Foreslaet udbytte for regnskabSaret ...........ooeeeiiinrieionaenrne e 0 0
EGENKAPITAL I ALT .ciiceensmsssisnsssssssssssnssnsssssesssnsssssesssnsssssssasens 107.283 86.687
HENSATTE FORPLIGTELSER:
4 Udskudt SKat s s s s s e M R S SR TEE R 5.654 5214
5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geeldsbreve anpartShavere.........ouviirereiieriieninceeene s s essnes 350.000 350.000
350.000 350.000
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Skyldig selskabssKat.........ccciciiieieiieiiicniec e 5.412 4.774
Mellemregning anpartShaver............coivvviininieiis i e 0 7.583
ANAEN ZRIA. ...ttt res e 61.603 61.893
67.015 74.250
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ....cccoinvnnerncienanens 417.015 424.250
PASSIVER T ALT ..ot imssssessssmssassssssssassssassssssasssssassssnant 529.953 516.151

6 Gennemsnitlig antal beskeftigede.
7 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser,
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NOTER

1. BRUTTOFORTJENESTE:

2020

11.

2019

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne lejeindtaegter
fratrukket direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2. SKAT AF ARETS RESULTAT:

SelSkabsSKat .. sy inssin s siaes s i om s B B e N s i
TUASKUAL SKAL ..evieeevieiierieessieiensesesevommms eesssasssessessnsaansnse st e temsnsnseasessmsasaaeansn

3. ANLAGSAKTIVER:

Anskaffelsessum Primo ... e e
Arets tiloang psasms v N T e
e Y 3. V- OO

Anskaffelsessum ultimo ...

VeardireQUIETING PIilNI0 ...,.ccccocvievieireririeriesssemrsarrrsesssssssssasssssessesiaessssasssasesses
Arets regulering oummimr e s A S e es

Veardiregulering ultimo .........cccocoueuee

BOGFORT VARDI ULTIMO .......iiiiiniisissssssnisssssssssssssssssnssssessssss

5412 4.774

440 440

5.852 5.214
Ejendomme Ejendomme

382.016 382.016

0 0

0 0

382.016 382.016

0 0

0 0

0 0

382.016 382.016
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NOTER

4. UDSKUDT SKAT:

Saldo PIIMO ....usssmssssmssvssmmmsimmoss s ooms e v s isoise o siessosis
Arets regulering assissssmsimimsa e R G

Udskudt skat padhviler hovedsalig materielle anleegsaktiver.

5. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af den samlede restgzeld forfalder 350.000 kr. efter 5 Ar.

6. GENNEMSNITLIG ANTAL BESKAFTIGEDE:

Gennemsnitlig antal beskeaftigede i regnskabséret ...............coooeiniinns

7. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Ingen.

12.

31/12 2020 31/12 2019
Kr. Kr.
5.214 4.774
440 440
5.654 5.214
1 1
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