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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar til 31. december 2024
for N & S Invest ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. decem-
ber 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 26. maj 2025

DIREKTION

Simon Lerwick Theisen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i N & S Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for N & S Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code), herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 26. maj 2025

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Michael Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

10931/REGN24JM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er udlejning af ejendomme samt ejendomsadministration og hermed beslagtet virksomhed.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING
Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmassige skon over

de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 10 %
(sidste ar 10 %) pa baggrund af ejendommenes nettoresultat.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret et resultat pa 41.041 kr.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I KOMMENDE REGNSKABSAR

Det er ledelsens forventning, at selskabet ogsa vil give overskud i det kommende regnskabsar.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for N & S Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse
C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om der er

indikation af vaerdiforringelse udover det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsatning ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter fakturerings-
kriteriet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

INVESTERINGSEJENDOMME

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital 1 form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardien ved at regulere regnskabsmessig veerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag
for vurdering af ejendommens dagsveerdi.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af @ndringer
1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og den

nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld 1 evrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR 1/1

TIL 31/12 2024

2024 2023
Note Kr. Kr.

1 BRUTTOFORTJENESTE 70.175 49.132
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V. 70.175 49.132
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme............ccoceeeeereeienieneneenns, 0 0
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. 70.175 49.132
Finansielle iNdtagler .........cooiiiiiiieieie e 675 57
Finansielle 0mKOStNINGET .......cccooiiieierieiiiieiceiceee e -18.083 -17.997
RESULTAT FOR SKAT 52.767 31.192

2 Skat af 8rets TeSULAt ...c..eoveiriiieirirccrec e -11.726 -6.952
ARETS RESULTAT 41.041 24.240
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret ...........occooceiiririnieieere e 0 0
OVETTAIt TESULLAL .....evieieiiieieiiricee e 41.041 24.240
DiSPONETet 1 @l ......oiuiiiiiieieiieee e e 41.041 24.240
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER
31/12 2024 31/12 2023
Note Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

3 InvesteringSejendOIMIME ........ccceveeuerieieieieieie ettt ete et e et e, 382.016 382.016
ANLAGSAKTIVERI ALT 382.016 382.016
OMSZATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Andre tilgodehavender ..o 0 0
LIKVIDE BEHOLDNINGER 290.690 244.461
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 290.690 244.461
AKTIVERTALT 672.706 626.477
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10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER
31/12 2024 31/12 2023
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
ANPArtskapital ... 50.000 50.000
OVETTAIt TESULAL .....evieieiiieiieiirice e 193.714 152.673
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ...........cccoooiioiiiiiiiieniiieeceeeeee, 0 0
EGENKAPITAL I ALT 243.714 202.673
HENSATTE FORPLIGTELSER:
4 UdSKudt SKat ..c.ooovveieiiiieieee e 7.414 6.974
5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Galdsbreve anpartShavere............cooeveiieieieiee e, 350.000 350.000
350.000 350.000
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Skyldig selsKabssKat.........ccceoieieiiiiiiiieieeiee e 7.286 4.513
ANEN GRIA. ... 64.292 62.317
71.578 66.830
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 421.578 416.830
PASSIVERI ALT 672.706 626.477

6 Personaleforhold.
7 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
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11.

NOTER

2024 2023

1. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne lejeindtagter
fratrukket direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2. SKAT AF ARETS RESULTAT:

SEISKADSSKAL ....veeiieiiiiieiiee ettt stae e e e e e 11.286 6.512
UdSKUAL SKAL ..o e e e s e 440 440
11.726 6.952

3. INVESTERINGSEJENDOMME:

AnskaffelSessum Primo ........coccooeieiiieiinieieeee e 382.016 382.016
ATEtS tIGANG <..ovoeeeeeeetecee et 0 0
ATetS AfZANG ..oooviiee e 0 0
Anskaffelsessum ultimo 382.016 382.016
Veaerdiregulering Primo ........cocceouerieieiinieeeieeeee et 0 0
ATEtS TEGUICTING ....eovocececeeceeee e 0 0
Veardiregulering ultimo 0 0
BOGFORT VARDI ULTIMO 382.016 382.016

Usikkerhedsfaktorer ved verdiansettelse af investeringsejendomme:

Selskabets vaerdiansattelse af investeringsejendomme sker til dagsverdi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindtegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/
afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet s@tter pa de respektive ejendomstyper i et velfungerende
finansielt marked.

Hvor fastleeggelse af lejeindtaegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pé objektiv basis, bliver afkast-
procenten den vasentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med vardiansattelsen af ejendomsportefeljen.

Pé balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 10 %.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pévirke den indregnede verdi af investering-
ejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen. Felsomheden illustreres saledes:

Gennemsnitligt afkastkrav 0,50% Basis -0,50%
Afkastprocent 10,5% 10,0% 9,5%
Dagsverdi 364.762 382.016 403.158

Andring i dagsvaerdi -17.254 21.142
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12.

NOTER
31/12 2024 31/12 2023
Kr. Kr.
4. UDSKUDT SKAT:
SaldO PIIMO ..ottt et 6.974 6.534
ATEtS TEGUICTING .....eovceceeceeee e 440 440
7.414 6.974

Udskudt skat pahviler hovedsalig materielle anleegsaktiver.

5. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af den samlede restgald forfalder 350.000 kr. efter 5 ar.

6. PERSONALEFORHOLD:

Selskabet har ingen beskaftigede udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

7. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Ingen.
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