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PETERSEN

Ledelsespategning statsautoriserede
revisorer

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 for SOGAARD HOLDING NR. 1 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neastved, den 30. juni 2022

Direktion

Stefan Haich Sg¢gaard
Direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
revisorer

Til kapitalejerne i SOGAARD HOLDING NR. 1 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for SOGAARD HOLDING NR. 1 ApS for
regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.



ENGELSTED
PETERSEN

Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang statsautoriserede
revisorer

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Neastved, den 30. juni 2022

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mnel 1683



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

SAGAARD HOLDING NR. 1 ApS
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1. september 2001
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at eje kapitalandele i andre selskaber.
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revisorer
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt

Arsrapporten for SOGAARD HOLDING NR. 1 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til tidligere ar.

l}apporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggerelsen
Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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Anvendt regnskabspraksis
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Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget. Nettooms@tningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gzeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geld malt til dagsvardi indregnes som selvstandig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.
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Anvendt regnskabspraksis
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Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveardi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmessige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’'.

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter
moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative
indre veerdi i1 det omfang, det vurderes uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke den tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vises som
reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmassige vaerdi overstiger kostprisen.

Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som malegrundlag.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver
Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter verdipapirer
optaget til handel pa et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen.

-10 -
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Anvendt regnskabspraksis
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Dagsveardien opggres pa grundlag af den senest noterede salgskurs. Arets @ndring i aktiernes
samlede kursvardi indregnes med €t belgb 1 resultatopggrelsens finansielle poster.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan
omsattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdi@ndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en r&ekke gvrige egenkapitalposter, der kan
vare lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af
kapitalandele i datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i
regnskabsmessige skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemassige
underskud, indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet hafter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive

-11 -
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rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.

-12 -
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Eventualaktiver og -forpligtelser
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revisorer

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

- 13-



Resultatopggerelse

Note
Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger 1
Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis
metode

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-14 -
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2021 2020

Kkr. kr.
633.583 341.838
0 0
633.583 341.838
1.122.144 846.789
64.784 54.353
635.865 521
-90.995 -60.683
-56.678 -159.493
2.308.703 1.023.325
-293.828 -48.739
2.014.875 974.586
1.122.144 0
892.731 974.586
2.014.875 974.586
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2021 2020
Note kr. kr.
Aktiver
Investeringsejendomme 2 10.076.000 10.076.000
Materielle anlaegsaktiver 10.076.000 10.076.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3,4 8.455.537 7.333.393
Finansielle anlaegsaktiver 8.455.537 7.333.393
Anlaegsaktiver 18.531.537 17.409.393
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.390.515 1.707.917
T}lgodehavende skat hos tilknyttede 347 450 264.984
virksomheder
Tilgodehavender 2.737.965 1.972.901
Andre verdipapirer og kapitalandele 1.321.077 1.475.420
Verdipapirer og kapitalandele 1.321.077 1.475.420
Likvide beholdninger 269 820
Omsatningsaktiver 4.059.311 3.449.141
Aktiver 22.590.848 20.858.534

- 15 -
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2021 2020
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Resefve for nettoopskrivning efter den indre 2 280.537 7158.393
vardis metode
Overfgrt resultat 7.111.822 6.219.091
Egenkapital 15.517.359 13.502.484
Hensattelser til udskudt skat 879.060 879.060
Hensatte forpligtelser 879.060 879.060
Geld til realkreditinstitutter 1.713.574 1.839.330
Deposita 224.000 224.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 1.937.574 2.063.330
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 125.000 117.000
Geld til tilknyttede virksomheder 2.688.166 3.222.756
Selskabsskat 401.534 45.048
Anden geld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring 122.093 86.067
Mellemregning med indehaver 920.062 942.789
Kortfristede gzeldsforpligtelser 4.256.855 4.413.660
Gealdsforpligtelser 6.194.429 6.476.990
Passiver 22.590.848 20.858.534
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger 7
Foruds@tninger for dagsverdiberegninger af 3

aktiver og forpligtelser

-16 -
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Egenkapitalopggrelsen

Reserve for
netto
opskrivning

efter indre

Virksomheds Overfgrt vaerdis
kapital resultat metode T alt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 6.219.091 7.158.393 13.502.484
Arets resultat 0 892.731 1.122.144 2.014.875
Egenkapital 31. december 2021 125.000 7.111.822 8.280.537 15.517.359

Virksomhedskapitalen har varet uendret de seneste 5 ar.

-17-
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2021 2020
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede 0 0
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 6.307.081 6.307.081
Kostpris ultimo 6.307.081 6.307.081
Opskrivninger primo 3.768.919 3.768.919
Opskrivninger ultimo 3.768.919 3.768.919
Regnskabsmaeessig vaerdi ultimo 10.076.000 10.076.000
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 175.000 175.000
Kostpris ultimo 175.000 175.000
Opskrivninger primo 7.158.393 6.311.604
Arets resultat 1.122.144 846.789
Opskrivninger ultimo 8.280.537 7.158.393
Regnskabsmazessig vaerdi ultimo 8.455.537 7.333.393
4. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilknyttede virksomheder
Ejerandel
Navn Hjemsted i % Egenkapital Resultat
Segaard Mgbler ApS Neastved 100,00 3.260.514 482.740
Tarnborgvej 14 - 16 ApS Nestved 100,00 5.195.023 639.404
8.455.537 1.122.144
S. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.713.574 125.000 1.028.574
Deposita 224.000 0 224.000
1.937.574 125.000 1.252.574
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6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber 1 koncernen og hafter solidarisk for de skatter,
som vedrgrer sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter er der afgivet pant i investeringsejendomme.

8. Forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet ngdvendigt for ledelsen at anlegge forudsatninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtagter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lgbende disse skgn og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en reekke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omst@ndigheder. De faktiske resultater kan under andre foruds@tninger
eller forhold afvige fra disse skgn. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Fglgende skgn vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:
Dagsveardien for investeringsejendommene er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 930
og en forventet udlejningsprocent pa 100% og et afkastkrav pa mellem 7,5% og 10%. Afkastkravet

er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

9. Aktiver indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38

Arets

urealise-

Verdi ultimo rede gevi.nst

ind-

regnet i

indregnet i resultat-

balancen opggrelsen

Bgrsnoterede aktier 1.321.077 302.426
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