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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 for

Svanes Torv, Horsens ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 19. februar 2015

_~Direktion

N

Flemming Therkelsen
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Svanes Torv, Horsens ApS

Pategning pa drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Svanes Torv, Horsens ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-

skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifslge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-

tion af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfarte revision af &rsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 19. februar 2015

Martir_lsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Svanes Torv, Horsens ApS
Mgllegade 63
8660 Skanderborg
CVR-nr.: 30919262
Stiftet: 11. oktober 2007
Hjemsted: Skanderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Flemming Therkelsen
Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive udlejning og investering i fast ejendom, at kgbe, opfgre og szlge fast
ejendom, at eje anparter og aktier i danske og udenlandske selskaber samt handel, investering og
finansiering efter direktions skgn, herunder forretninger pa de finansielle markeder samt optage Ian til

kgb af veerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Rrets resultat efter skat udger 179.326 kr. mod 784.534 kr. sidste 3r. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabséarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Arsrapporten for Svanes Torv, Horsens ApS er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt

eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veaerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne geeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger

indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Skat af arets resultat
Rrets skat, der bestdr af 3rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dan-

ske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. M3lingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszettes ejen-

dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”,

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pdvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-

tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
Gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer indreg-

nes i resultatopggrelsen under posten "vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013
Bruttofortjeneste 1.027.226 1.097.259
Veerdiregulering af investeringsejendomme 5.039 -10.076

1 Personaleomkostninger -63.000 0
Driftsresultat : 969.265 1.087.183
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 39.446 38.035

2 Andre finansielle omkostninger -780.185 -177.434
Resultat for skat 228.526 947.784
Skat af arets resultat -49.200 -163.250
Arets resultat 179.326 784.534

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfgrt resultat 179.326 784.534

Disponeret i alt 179.326 784.534
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2014 2013
Anlaagsaktiver
4 Investeringsejendomme 14.500.000 14.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 14.500.000 14.500.000
Anlaegsaktiver i alt 14.500.000 14.500.000
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.007.669 968.223
Tilgodehavender i alt 1.007.669 968.223
Likvide beholdninger 285.947 134.597
Omseaetningsaktiver i alt 1.293.616 1.102.820
Aktiver i alt 15.793.616 15.602.820
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Balance 31. december

Passiver
Note 2014 2013
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.036.311 856.985
Egenkapital i alt 1.161.311 981.985
Hensatte forpligtelser
7 Hensaettelser til udskudt skat 589.600 540.400
Hensatte forpligtelser i alt 589.600 540.400
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 10.090.112 10.095.151
Geeld til pengeinstitutter 1.242.192 1.512.407
Deposita 480.596 480.596
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 11.812.900 12.088.154
Kortfristet del af langfristet gaeld 290.000 305.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 138.108 0]
Anden gaeld 1.786.697 1.671.781
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.229.805 1.992.281
Gaeldsforpligtelser i alt 14.042.705 14.080.435
Passiveri alt 15.793.616 15.602.820
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2014 2013
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 63.000 0
63.000 0
Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 2.708 0
Andre renteomkostninger 777.477 177.434
780.185 177.434
Materielle anlaagsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris primo 0
Tilgang 300.000
Afgang -300.000
Kostpris ultimo 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0
31/12 2014 31/12 2013
Investeringsejendomme
Kostpris primo 12.351.250 12.351.250
Kostpris ultimo 12.351.250 12.351.250
Regulering til dagsvaerdi primo 2.148.750 2.148.750
Regulering til dagsvaerdi ultimo 2.148.750 2.148.750
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 14.500.000 14.500.000
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Noter
31/12 2014 31/12 2013
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
6. Overfert resultat
Overfgrt resultat primo 856.985 72.451
Erets overfgrte overskud eller underskud 179.326 784.534
1.036.311 856.985
7. Hensaettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat primo 540.400 377.150
Udskudt skat af drets resultat 49,200 208.500
Regulering af udskudt skat primo 0 -45.250
589.600 540.400
Udskudt skat pahviler falgende poster:
Materielle anlaegsaktiver 947.900 850.700
Laneomkostninger -5.800 -6.900
Fremfagrt underskud fra tidligere ar -352.500 -303.400
589.600 540.400
8. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gaeld i alt Gaeld i alt
forste &r efter 5 &r 31/12 2014 31/12 2013
Geeld til
realkreditinstitutter 0 0 10.090.112 10.095.151
Geeld til pengeinstitutter 290.000 0] 1.532.192 1.817.907
Deposita 0 0 480.596 480.596
290.000 0 12.102.900 12.393.654
9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 10.090 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2014 udger 14.500 t.kr.
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Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.
Ejerpantebrevene giver pant | ovenstdende grunde og bygninger.
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