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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for Feca I/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 9. april 2025

Direktion

Henning Peter Juel Schiatt
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til interessenterne i Feca I/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Feca I/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 pé grundlag af
selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 9. april 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspaﬁngrsg:lskab
CVR-nr,34209936 .~ /~77

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Feca I/S
Hauchsvej 14, 1. th
1825 Frederiksberg C
CVR-nr.: 367193 62
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henning Peter Juel Schiatt
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Lautrupsgade 11
2100 Kgbenhavn @
Kapitalinteresse Lejligheden, Osterbrogade 96 st, 2100 Kgbenhavn &
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at beskaeftige sig med udlejning samt keb og salg af fast ejendom.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 984.980 835
Andre finansielle indtaegter 8.302 2
Indtaegt af kapitalinteresse 1.364.618 0
Arets resultat 2.357.900 837
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 2.357.900 837
Disponeret i alt 2.357.900 837
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anlzgsaktiver
1 Lejlighed 6, Osterbrogade 106 12.200.000 12.200
2 Lejlighed 1, Osterbrogade 152 4.400.000 4.400
Materielle anlaegsaktiver i alt 16.600.000 16.600
3 Kapitalinteresse 4.332.953 2.968
Finansielle anlegsaktiver i alt 4.332.953 2.968
Anlzegsaktiver i alt 20.932.953 19.568
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 116.266 5
Tilgodehavender i alt 116.266 5
Likvide beholdninger 757.314 345
Omsatningsaktiver i alt 873.580 350
Aktiver i alt 21.806.533 19.918
Feca I/S - Arsrapport for 2024 6
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023

Egenkapital

4 Kapitalindestdiende RKM Invest ApS 10.462.648 9.583

5 Kapitalindestadende Tiketo ApS 10.462.648 9.583
Egenkapital i alt 20.925.296 19.166
Gzldsforpligtelser
Deposita 663.413 588
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 663.413 588

6 Anden geld 217.824 164
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 217.824 164
Geldsforpligtelser i alt 881.237 752
Passiver i alt 21.806.533 19.918

7 Oplysninger om dagsveerdi
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2024 2023
1.  Lejlighed 6, Osterbrogade 106
Kostpris 1. januar 2024 4.454.000 4.454
Kostpris 31. december 2024 4.454.000 4.454
Opskrivninger 1. januar 2024 7.746.000 7.746
Opskrivninger 31. december 2024 7.746.000 7.746
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 12.200.000 12.200
2.  Lejlighed 1, Osterbrogade 152
Kostpris 1. januar 2024 752.000 752
Kostpris 31. december 2024 752.000 752
Opskrivninger 1. januar 2024 3.648.000 3.648
Opskrivninger 31. december 2024 3.648.000 3.648
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 4.400.000 4.400
3.  Kapitalinteresse
1. januar 2024 2.968.335 2.968
Kostpris 31. december 2024 2.968.335 2.968
Arets regulering til dagsvardi 1.364.618 0
Opskrivninger 31. december 2024 1.364.618 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 4.332.953 2.968
Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport
Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Lejligheden, Osterbrogade 96 st, 2100 Kgbenhavn @ 33,33 % 12.986.762 563.259
12.986.762 563.259
Feca I/S - Arsrapport for 2024 8
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2024 31/12 2023
Kapitalindestiende RKM Invest ApS
Saldo 1. januar 2024 9.583.698 9.505
Arets havninger -300.000 -340
Arets resultat 1.178.950 418
10.462.648 9.583
Kapitalindestiende Tiketo ApS
Saldo 1. januar 2024 9.583.698 9.505
Arets heevninger -300.000 -340
Arets resultat 1.178.950 418
10.462.648 9.583
Anden geeld
Moms 181.623 145
Skyldige omkostninger 21.001 2
Skyldig revisor 15.200 15
Skattekonto 0 2
217.824 164
Oplysninger om dagsveerdi
Kapital-
interesser
Dagsveerdi 31. december 2024 4.332.953
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 1.364.618
Feca I/S - Arsrapport for 2024 9
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Feca I/S er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse A-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
1 henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
Indtaegter af kapitalinteresse

Indtaegter af kapitalinteresse indeholder vaerdireguleringer af kapitalinteresse malt til dagsvaerdi samt ge-
vinst/tab ved athandelse af kapitalinteresse.

Feca I/S - Arsrapport for 2024 10
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Det skattemessige resultat af virksomheden indgér i interessenternes samlede indkomst- og
formueforhold vedrerende regnskabsaret. Skyldige og wudskudte skatter indregnes ikke i
resultatopgerelsen og balancen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Invetseringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Diskonteringsfaktoren er beregnet efter maglerbranchens up date for 4. kvartal 2024, som andrager
6,0%, og under hensynstagen til markedslejeveerdi.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensynstagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten.

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og males til dagsvaerdi og en eventuel opskrivning indregnes i resultatopgerel-
sen.

Feca I/S - Arsrapport for 2024 11
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Dagsverdien er baseret pa faktiske handelstransaktioner af tilsvarende kapitalandele mellem uafhaengige
parter.

Nedskrivning af kapitalinteresse indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gzldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Feca I/S - Arsrapport for 2024 12
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