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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024
for DN Vejlevej 465 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt
af resul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 14. november 2024

Direktion

Jan Daugard Peters Hans-Henrik Lorentzen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i DN Vejlevej 465 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DN Vejlevej 465 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 14. november 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jorn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Selskabsoplysninger
Selskabet DN Vejlevej 465 ApS
Strandvejen 22
6000 Kolding
CVR-nr.: 3109 14 62
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
17. regnskabsar
Direktion Jan Daugard Peters
Hans-Henrik Lorentzen
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 2
6000 Kolding
Bankforbindelse Sydbank A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift og udlejning af
investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Indregning og maling af selskabets investeringsejendom sker pa baggrund af en rackke forudsaetninger
til ejendommens normaliserede indtjening og fastsatte afkastkrav.

Fastsaettelsen af afkastkravet er foretaget pa baggrund af tilgangelige statistiske data, som afspejler
markedets nuvaerende afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Fastsaettelsen af disse afkastkrav er
forbundet med vaesentlige usikkerhed, da udbuddet af tilsvarende ejendomme er begranset.

Indregning og maling af erhvervsjord indregnes pa baggrund af tilgaengelige sammenlignelige
handelspriser. Vaerdiansaettelsen heraf er forbundet med vaesentlig usikkerhed.

Vaesentlige andringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udggr 72.188 kr. mod 86.729 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resul-
tat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DN Vejlevej 465 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og tab pa lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, gald og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acon-
toskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uaf-
hangig kaber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model, hvor forventede
fremtidige pengestremme for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern
valuar danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaen-
dret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
veaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefsljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

Note 2023/24 2022/23
Driftsresultat 119.510 136.533
Andre finansielle indtaegter 262 0
@vrige finansielle omkostninger -26.684 -24.604
Resultat for skat 93.088 111.929
Skat af arets resultat -20.900 -25.200
Arets resultat 72.188 86.729
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 72.188 86.729
Disponeret i alt 72.188 86.729
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Balance 30. september

Aktiver
2024 2023

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 3.794.001 3.794.001
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.794.001 3.794.001
Anlaegsaktiver i alt 3.794.001 3.794.001
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 19.143 22.405
Tilgodehavende selskabsskat 2.000 3.000
Andre tilgodehavender 3.043 1.035
Tilgodehavender i alt 24.186 26.440
Likvide beholdninger 118.871 70.497
Omsaetningsaktiver i alt 143.057 96.937
Aktiver i alt 3.937.058 3.890.938
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Balance 30. september

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 2.015.225 1.943.037
Egenkapital i alt 3.015.225 2.943.037

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 405.600 384.700
Hensatte forpligtelser i alt 405.600 384.700

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 350.597 421.753
Deposita 30.000 30.000
5 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 380.597 451.753
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 73.000 70.530
Modtagne forudbetalinger fra kunder 16.564 16.288
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 31.778 0
Anden geeld 14.294 24.630
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 135.636 111.448
Geeldsforpligtelser i alt 516.233 563.201
Passiver i alt 3.937.058 3.890.938

Usikkerhed ved indregning eller maling
Oplysninger om dagsveerdi

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Indregning og maling af selskabets investeringsejendom sker pa baggrund af en raekke
forudsaetninger til ejendommens normaliserede indtjening og fastsatte afkastkrav.

Fastsaettelsen af afkastkravet er foretaget pa baggrund af tilgaengelige statistiske data, som
afspejler markedets nuvaerende afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Fastsattelsen af disse
afkastkrav er forbundet med vaesentlige usikkerhed, da udbuddet af tilsvarende ejendomme er
begraenset.

Indregning og maling af erhvervsjord indregnes pa baggrund af tilgangelige sammenlignelige
handelspriser. Vaerdiansaettelsen heraf er forbundet med vaesentlig usikkerhed.

30/9 2024 30/9 2023

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2023 3.957.225 3.957.225
Kostpris 30. september 2024 3.957.225 3.957.225
Regulering til dagsvaerdi 1. oktober 2023 -163.224 -163.224
Regulering til dagsvaerdi 30. september 2024 -163.224 -163.224
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2024 3.794.001 3.794.001

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Tomgangslejen er indregnet med 5 % af lejeindtaegterne og der er afsat 30 kr. pr. kvm til
vedligeholdelse.

Den gennemsnitlige husleje for erhvervsbygningerne andrager 433 kr. pr. kvm.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
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Noter

2. Investeringsejendomme (fortsat)

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Erhvervsbygninger, sekundaer placering
Projektejendom, 20.000 kvm jord
Gennemsnitligt afkast for ejendomsportefalje

10,98 %
0,00 %
3,42 %

Ved veardiansaettelsen er der henset til, at selskabets ejendom indeholder 20.000 kvm.

erhvervsjord, som er indregnet pa baggrund af tilgaengelige sammenlignelige handelspriser.

Falsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 3.794.001 kr. pr. 30. september 2024. Den op-

gjorte dagsveaerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle

forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at

ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med 483 t.kr.

Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 649

t.kr.

30/9 2024 30/9 2023
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2023 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
4,  Overfort resultat
Overfart resultat 1. oktober 2023 1.943.037 1.856.308
Arets overfarte overskud eller underskud 72.188 86.729
2.015.225 1.943.037
5. Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geld Restgaeld
30/9 2024 fristet gaeld 30/9 2024 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 423.597 73.000 350.597 53.722
Deposita 30.000 0 30.000 0
453.597 73.000 380.597 53.722
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Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 437 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2024 udggr 3.794 t.kr.

7. Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme

Dagsvaerdi 30. september 2024 3.794.001
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