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Selskabsoplysninger
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Ejendomsselskabet Phpnix ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2014 - 31. december 2014 for Ejen-
domsselskabet Phgnix ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.
december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykebing Sjaelland, 8. juni 2015

Direktionen:

Anne-Lise Petersen

Revision af arsrapport
Selskabet opfylder bestemmelserne i drsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflaegge en ikke
revideret arsrapport.

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsrapport fremover ikke revi-
deres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Sl L0

den

Anne Lise Petersen

Dirigent
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Ejendomsselskabet Phgnix ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Phgnix ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Phanix ApS for regnskabséret 1. ja-
nuar 2014 - 31. december 2014. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Dette kraever, at
vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar at forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opndede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er
mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Phgnix ApS

Den uafhangige revisors erkleringer

Erkleering i henhold til anden lovgivning og dvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Lan til kapitalejer

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1, ydet et 1an til selskabets kapitalejer. Selskabets ledelse

kan ifalde ansvar herfor.

Holbzek, 8. juni 2015

Dansk Revis|of Holbaek

off % spartnerselskab

gl

adrd

Partner, registreret revisor
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Ejendomsselskabet Phgnix ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Phgnix ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi pd balancedagen.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdiaendringer.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresidet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat méles i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skatte-
pligtig indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Ejendomsselskabet Phgnix ApS

2014 2013
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste -37.930 -39
Finansielle indtaegter 260.137 191
Finansielle omkostninger -39.106 -224
Resultat fgr skat 183.101 72
1 Skat af arets resultat -16.500 18
Arets resultat 166.601 -54
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 300.000 400
Overfgrt resultat -133.399 -454
Resultatdisponering i alt 166.601 -54
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Ejendomsselskabet Phanix ApS

2014 2013
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Udskudte skatteaktiver 86.295 103
Tilgodehavende skat 49.073 54
Andre tilgodehavender 133.555 0
2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere 38.751 36
Tilgodehavender 307.673 192
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.485.052 2.164
Veerdipapirer og kapitalandele 2.485.052 2.164
Likvide beholdninger 548.706 68
Omsatningsaktiver i alt 3.341.432 2.424
Aktiver i alt 3.341.432 2.424
& Dansk GG
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Ejendomsselskabet Phgnix ApS

2014 2013
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 1.420.816 1.554
Foresldet udbytte 300.000 400
3 Egenkapital i alt 1.845.816 2.079
Kreditinstitutter 1.473.615 323
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.000 22
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.495.615 345
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 1.495.615 345
Passiver i alt 3.341.432 2.424
4 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Phgnix ApS

2014 2013
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 18.556 -18
Regulering af udskudt skat, ndret selskabsskatteprocent -2.056 0
Skat af arets resultat i alt 16.500 -18
2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 38.751 36
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere i alt 38.751 36
Tilgodehavende er forrentet med Nationalbankens udldnsrente
med tilleeg af 10% hvilket ultimo aret svarer til 10,2%. Der er af-
draget TDKK 1 i lgbet af 2014.
Der er ikke stillet saerskilt sikkerhed for lanet.
3 Egenkapital Virksom- Overfgrt Foresldet lalt
hedskapi- resuitat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 1.554 400 2.079
Udbetalt udbytte 0 0 -400 -400
Arets resultat 0 -133 300 167
Egenkapital ultimo 125 1.421 300 1.846
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed.
5 Eventualforpligtelser
Ingen.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Veerdipapirdepot, TDKK 1.581, er stillet til sikkerhed for geeld til kreditinstitut, TDKK 1.001.
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