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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2012 (10. regnskabsar) for selskabet
P.H.Viborg Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultat.

L edel sesberetningen giver efter vor opfattel se en retvisendes redegerelse for de forhold, som den omhandler.
Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkende! se.
Viborg, den 14/06/2013

Direktion

Palle Henriksen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Pa sel skabets generalforsamling blev det vedtaget, at selskabets arsregnskaber fremover ikke skal revideres.
L edelsen anser &rsregnskabslovens betingelser for at undlade revision for opfyldt.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei P.H. VIBORG EJENDOMME ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for P.H. VIBORG EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
afkragftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkradtende konklusion

Arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for gje. Det er en forudsaetning for selskabet fortsatte drift, at
nuvagende kreditfaciliteter forlamnges et ar, hvilket ikke er sket endnu. Vi er derfor ikke enig i ledelsensvalg
af at aflesgge arsregnskabet med fortsat drift for gje. Efter vores opfattel se burde arsregnskabet aflaagges
efter realisationsprincippet, hvilket ville reducere arets resultat og egenkapital vassentligt.
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Afkragftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet som falge af betydningen af de forhold, der er beskrevet i grundiag
for afkradftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleeringer | henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kjellerup, 14/06/2013

Ib Rohde

Registreret revisor

REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET
REVISIONSVIRKSOMHED
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet i drift/udlejning af selskabets erhvervsgjendom.
Usikkerhed ved indregning og maling

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Ejendommen er sat til
salg hos gjendomsmaagler til en vaadi svarendetil det i balancen indregnede. Ledelsen er derfor overbevidst
om, at den i regnskabet indregnede vaardi afspejler en reel og forventelig salgspris.

Udvikling i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat har vagret mindre tilfredsstillende.

Arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for gje og alle veadier er indregnet og méalt under hensyntagen til
dette princip. Der henvisestil de forhold, der er beskrevet i revisors pategning om grundlag for afkragftende
konklusion.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er fra statusdagen og frem til i dag efter vor overbevisning ikke indtradt forhold, som forrykker
vurderingen af arsrapporten vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som ret far og vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:
RESULTATOPGQJREL SEN
Resultatopgarel sen er artsopdelt.

Nettoomsagtning
Indtasgterne fra salg af varer og ydelser medtagesi det ar, hvor levering har fundet sted.

Periodisering af indtaegter og omkostninger
Indtaegter og omkostninger er fordelt pa regnskabsdr, sa de svarer til de belab, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunket.

Finansielle poster

Finansielle indtaagter og -omkostninger er indregnet i resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger og finansielle omkostninger ved
finansiel leasing.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, er indregnet i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil rets resultat.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte a contoskatter.

Udskudt skat er indregnet med 25 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier af aktiver og gaddsforpligtelser. Der er dog ikke indregnet udskudt skat af eventuel
fortjeneste pa ggendomme jf. g endomsavancebeskatningsloven.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet P.H. Viborg Holding ApS og sesterselskabet P.H.
Ejendomme 11 Viborg A/S.

BALANCEN
ANLAEGSAKTIVER

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger er optaget til anskaffel sessum.

Der afskrivesikke pa grunde og bygninger, da de skannes, ved normal vedligeholdelse, ikke at vaare udsat
for nogen vassentlig veardiforringel se.

PASSIVER

Egenkapital og udbytte
Fores aet udbytte indregnes ikke som en gaddsforpligtelse og indgar derfor i egenkapitalen.
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Gaddsforpligtelser
Realkreditgadd er mdlt til pantebrevsrestgadd.
Gaddsforpligtelser i gvrigt er indregnet og malt til nominel restgadd.
Udskudt skat
Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver indregnesi balancen, safremt det er sandsynligt, at de inden for en kortere
tidsperiode vil reducere skattebetalingerne.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med udgangspunkt i lovgivningen pa
balancedagen vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat udlgses som aktuel skat.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

B ULEON SUITAL ... s menmnnnnmnmnnnn

Personal @0MKOSININGEY .......coviiereereeesees e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver .......

Resultat af ordinaer primaar drift ...
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Ordinaart resultal far SKAL ..oooeeeeeeeeee e e e
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Fordlag til resultatdisponering

@)Y/ 817 R (=<0 | - AT

Note

2012
kr.

256.026

0
0

256.026

0
-127.705

128.321

128.321
-34.450
93.871

93.871
93.871
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2011
kr.

263.599

0
0

263.599

25.828
-131.542

157.885

157.885
-31.450
126.435

126.435
126.435
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
Grunde 0g bYgNiNger ..o i 2.885.785 2.885.785
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 2.885.785 2.885.785
ANIBRgSAKEIVES T Al ..o 2.885.785 2.885.785
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........ccccoevviiieiieennnn, 211.015 294.987
ANdre tilgodehavender ... 0 7.240
Tilgodehavender i alt ........ccooveiieiiceecece e 211.015 302.227
Omsaatningsaktiver i alt ..o 211.015 302.227
AKTIVER T ALT ettt st s 3.096.800 3.188.012
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ............. 125.000 125.000
OVEITAIT rESUITAL ....ceeeveeeecee e 100.616 6.745
Egenkapital i @lt ......ccccoveieee e 1 225.616 131.745
Hensadtelse til udSKUAL SKaL ........ocveveieeieieierese e 119.025 84.575
Hensatte forpligtelSar i alt ... 119.025 84.575
Gadd til real KreditinStTULIEN .........cocoveiirieeee e 1.590.618 1.679.891
KreditinStutter | @VIIGL ..o s 779.218 829.218
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooieiiiinininiceeeeee, 2 2.369.836 2.509.109
Gadd til real KreditinStTULIEN .........cccoveririeeeeee e 96.231 100.000
Gadd til kreditinStitutter | @VIIOL .......cooeveeeeeree e 136.423 161.325
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccooeveiiiiieenen. 0 83.972
ANAEN QBT ..o 149.669 117.286
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoovevevieievciiiceeeceee, 382.323 462.583
Gaddsforpligtelser 1 alt ......ooeeoiiieeeee e 2.752.159 2.971.692
PASSIVER | ALT oottt s 3.096.800 3.188.012
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Noter

1. Egenkapital i alt

. . Overfort
Virksomhedskapital resultat lalt
kr. kr. kr.
Saldo primo 125000 6745 131745
Arets resultat 93871 93871
Egenkapital ultimo 125000 100616 225616

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kr. Kkr. kr.

Prioritetsgad d 1686849 96231 1590618 1192287
Kreditinstitutter 829218 50000 779218 579218
2516067 146231 2369836 1771505

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet i drift/udlejning af gendommen
Nellikeve 31 Viborg.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Sel skabets bankforbindel se har opsagt kautionsforpligtelsen for tilknyttet selskab kr. 1,9 mill til
fuld og endelig indfrielse.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter kr. 1.686.849 er der givet pant i grunde og
bygninger for kr. 1.983.000, og den regnskabsmaessige vaardi udger kr. 2.885.785.

Til sikkerhed for enhver forpligtelse overfor Vestjysk Bank, Randers tjener falgende
pantsagninger:
Ejerpantebrev kr. 2.350.000 med pant i matr. Nr. 119 aagg Viborg Markjorder, beliggende
Nellikevel 3, 8800 Viborg.
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Desuden er der overfor lgjeren (Salvsten Biler A/S) stillet en garanti gennem Vestjysk bank,
Randers vedr. lejerens foretagne forbedringer pa ejendommen Nellikevej 3, 8800 Viborg.
Nedbragt til kr. 120.000.
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