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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

P.H. VIBORG EJENDOMME ApS
Nellikeve 5
8800 Viborg

CVR-nr: 26936462
Regnskabsar: 01/01/2013 - 31/12/2013
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013, som er 11. regnskabsar for selskabet
P.H. Viborg Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver en passende
praesentation og et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet i

overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Jeg bekradter at de underliggende regnskabsdata er ngjagtige og fuldstaendige, og at jeg har givet alle
oplysninger om de ale vaesentlige og relevante forhold til revisor.

Pa sel skabets generalforsamling den 25. juni 2013 blev det vedtaget, at sel skabets arsregnskab ikkeskal
revideres. Selskabets arsregnskab er ikke revideret. Ledelsen anser fortsat arsregnskabslovens betingelser for
at undlade revision for opfyldt.

Jeg indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendel se.

Viborg, den 11/06/2014

Direktion

Palle Henriksen
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Revisors erklaering om opstilling af ar sregnskab

Til den daglige ledelse af P.H. Viborg Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for P.H. Viborg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410,3, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden om fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendit til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Kjellerup, 11/06/2014

Ib Rohde
registreret revisor
Revisionsaktiesel skabet 1b Rohde
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som ret far og vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig.
De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

Resultatopger else
Resultatopgerel sen er artsopdelt.

Nettoomsagtning
Indtasgterne fra salg af varer og ydelser medtagesi det ar, hvor levering har fundet sted.

Periodisering af indtaegter og omkostninger
Indtaegter og omkostninger er fordelt pa regnskabsdr, sa de svarer til de belab, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunket.

Finansielle poster

Finansielle indtaagter og -omkostninger er indregnet i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og — omkostninger. Endvidere indgar ren-tetillasg
og — fradrag vedrerende sel skabsskat.

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, er indregnet i resultatop-gerelsen
med den del, der kan henfarestil rets resultat.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte a contoskatter.

Udskudt skat er indregnet med 25 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier af aktiver og gaddsforpligtelser. Der er dog ikke indregnet udskudt skat af eventuel
fortjeneste pa gjendomme jf. g endomsavancebeskatningsloven.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet P.H. Viborg Holding ApS og sesterselskabet P.H.
Ejendomme 11 Viborg A/S.

Balance

ANLAGSAKTIVER

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger er optaget til anskaffel sessum.

Der afskrivesikke pa grunde og bygninger, da de skannes, ved normal vedligeholdelse, ikke at vaare udsat
for nogen vaesentlig vaadiforringel se.

PASSIVER

Gaddsforpligtel ser
Realkreditgedd er mdlt til pantebrevsrestgadd.

Gaddsforpligtelser i @vrigt er indregnet og malt til nominel restgedd.
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Udskudt skat
Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnesi balancen, safremt det er sandsynligt, at de inden for en kortere
tidsperiode vil reducere skattebetalingerne.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med udgangspunkt i lovgivningen pa
balancedagen vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat udl@ses som aktuel skat.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013 2012
kr. kr.
Bruttor@SUITAL ......oc.eeeeieeeee s 256.683 256.026
Personal @0MKOSININGEY .......coviiereereeesees e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ....... 0 0
Resultat af ordinaer primaar drift ... 256.683 256.026
Andrefinansielle INALEEOEr .........cooiviriieeee e 0
@vrige finansielle OMKOSENINGEr .......cooeviirirene s -97.489  -127.705
Ordinaart resultat far skat ........ccooeveriiiiieie e 159.194 128.321
Ekstraordinaert resultat far skat ... 159.194 128.321
SKat af BrEtSTESUITAL ........ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e -36.675 -34.450
ATESTESUILAL «..ooeeoeercerceeceee ettt 122,519 93.871
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITEL ........oovieeieiee e 122.519 93.871
R | R 122.519 93.871
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Balance 31. december 2013

Aktiver

Grunde 0g bYgNiNger ..o i

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........ccccoevviiieiieennnn,
ANdre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ........ccooveiieiiceecece e

Omsaatningsaktiver i alt ..o

AKTIVER I ALT

Note

2013
kr.
2.885.785

2.885.785

2.885.785
216.015

216.015

216.015

3.101.800
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2012
kr.
2.885.785

2.885.785

2.885.785

211.015
0

211.015

211.015

3.096.800
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Balance 31. december 2013

Passiver
Note 2013 2012
Kr. Kr.
Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiiececsec e 125.000 125.000
OVEITAIT rESUITAL ......oceeeeeeieeeer e e e 223.135 100.616
Egenkapital i @l .....c.oooeeieeee 1 348.135 225.616
Hensadtel se til udSKUAL SKaL ........c.eeveeieieieiesesese e 155.700 119.025
Hensatte forpligtelSar i alt ..o 155.700 119.025
Gadd til real KreditinStTULIEN .........ccooereiirieeee e 1.482.623 1.590.618
KreditinSttutter | @VIIGL ......oooeeeceeeeee e 729.218 779.218
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .........ccooiveiinininicicicieee 2 2.211.841 2.369.836
Gadd til real KreditinSHTULIEN .........ccoveverecieeee s 103.219 96.231
Gadd til kreditinstitutter | @VIIQL ......coovveeeeeeeseee e 154.470 136.423
ANAEN QBT ... e 128.435 149.669
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeviiiiinininiceeeee 386.124 382.323
Gaddsforpligtelser i alt ......cooeeiiiieieeececec e 2597.965 2.752.159
PASSIVER | ALT ettt nne s 3.101.800  3.096.800
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Noter

1. Egenkapital i alt

Overfart For esl 4et

Virksomheds-kapital resultat udbytte lalt

kr. kr. Kkr. kr.

Saldo primo 125.000 100.616 0 225.616
Aretsresultat 0 122.519 0 122.519
Egenkapital ultimo 125.000 223.135 0 348.135

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kr. Kkr. kr.

Prioritetsgad d 1.585.842 103.219 1.482.623 1.064.426
Kreditinstitutter 779.218 50.000 729.218 529.218
2.365.060 153.219 2.211.841 1.593.644

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet i drift/udlejning af gendommen
Nellikeve 31 Viborg.

Opsigelsen af kautionsforpligtelsen for et tilknyttet selskab paca. t.kr. 2.200 er ikke indregnet i
sel skabets balance. Safremt forpligtel sen autoriseres er egenkapital en tabt.

Det er en forudsaening for fortsat drift, at det vil lykkedes at fa en aftale med pengeinstituttet,
som ikke vaesentligt forringer selskabets drift og likviditet.

Selskabets ledelse er opmaark pa, at der er usikkerhed om det vil lykkedes at opna en sadan aftale.
Der er pa nuvaaende tidspunkt ikke stillet ultimativt krav om indfrielse af kautionsforpligtel sen,
og ledelsen har derfor valgt at aflasgge arsregnskabet under forudsagning af fortsat drift.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Sel skabets bankforbindel se har opsagt kautionsforpligtelsen for tilknyttet selskab ca. t.kr. 2.200
til indfrielse.

Kaution overfor sgsterselskabet P.H. Ejendomme |1 Viborg A/S's engagement med V estjysk
Bank A/S.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter kr. 1.585.842 er der givet pant i grunde og
bygninger for kr. 1.983.000, og den regnskabsmaessige vaadi udger kr. 2.885.785.

Til sikkerhed for enhver forpligtelse overfor Vestjysk Bank, Randers tjener fglgende
pantsagninger:

Ejerpantebrev kr. 2.350.000 med pant i matr. Nr. 119 aze Viborg Markjorder, beliggende
Nellikeve 3, 8800 Viborg.

Desuden er der overfor lgjeren (Salvsten Biler A/S) stillet en garanti gennem Vestjysk bank,
Randers vedr. |egjerens foretagne forbedringer pa ejendommen Nellikevej 3, 8800 Viborg.
Nedbragt til kr. 80.000.

CVR-nr. 26936462



