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L edelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for Ejendommen Brogade 4, Grena ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Ledelsen anser betingel serne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle tilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledel sesberetningen indeholder
en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Grenaa, den 16. december 2024

Direktion:

Leon Vetter Roal Vetter

Dansk
Revision

Ejendommen Brogade 4, Grend ApS



Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til den daglige ledelsei Ejendommen Brogade 4, Grena ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendommen Brogade 4, Grena ApS for regnskabsaret 1. juli 2023
—30. juni 2024 pagrundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere
specifikationerne i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaard (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af specifikationerne, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for a opstille specifikationerne. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt specifikationerne er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 16. december 2024

Dansk Revision Grenaa
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr.nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revi sor-identifikationsnummer: MNE 33854
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Ejendommen Brogade 4, Grena ApS
Arhusve 22 A
8500 Grenaa

CVR-nr.: 39 20 26 62

Stiftet: 2. januar 2018
Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsar: 1. juli —30. juni

Direktion
Leon Vetter
Roal Vetter

Pengeinstitut
Jyske Bank

Revisor
Dansk Revision Grenaa
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 5
8500 Grenaa
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L edelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlgining og investering i fast gendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
henvises il note 6.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Ejendommen Brogade 4, Gren& ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg efter
bestemmel serne for klasse C-virksomheder.

De vassentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaandret i forhold til foregdende
ar, er felgende:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
sel skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga sel skabet, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og for-
pligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at
afgare, om der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaedi.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter |geindtaggter ved udlgining af ggendomme. Lejeindtasgter indregnes med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis—fortsat

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsagning, andre driftsindtaegter, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab pa debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og evrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgarelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedragrende
operationelle leasing- og g eaftaler

oplyses under eventual poster mv.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, redliserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrgrende vaadipapirer, gedd og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaey og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fratidligere ar.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og sesterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkraeves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/fér refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgdr i
acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis—fortsat
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til en skennet markedsvaardi, som antages at svare til
dagsvagdien. Opgerelsen af markedsvaadien er baseret pa budgetterede indteegter og
driftsomkostninger samt et forrentningskrav.

Ejendommen Brogade 4:

Der er anvendt et afkastkrav pa 7,00% pr. 30.06.2024 (7,00% pr. 30.06.2023), som er standard for
udbud af gendomme af denne type i dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints
hgjere, ville vaadien have vaget kr. 2.906.435, hvilket ville medfere en aandring i dagsvaardien pa
kr. -103.695, og hvis afkastprocenten havde vaget 0,25 procentpoints lavere, ville vaadien have
vaget kr. 3.121.506, hvilket ville medfare en andring i dagsveardien pakr. 111.376.

Den beregnede dagsvaadi svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 3.169. Der er anvendt falgende
forudssgninger:

- Lgjeindteagt pa mellem kr. 300 og kr. 400 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa kr. 12 pr. kvadratmeter, svarende il 3,1% af |ejeindtasgterne.

- Vedligeholdelse pa kr. 53 pr. kvadratmeter, svarende til 14,3% af |ejeindtasgterne.

- Driftsomkostninger pakr. 53 pr. kvadratmeter, svarende til 14,3% af lejeindtasgterne.

- Administration pakr. 30 pr. kvadratmeter, svarende til 8,1% af |ejeindtaggterne.

Ejendommen Klgvervang 27:

Der er anvendt et afkastkrav pa 6,50% pr. 30.06.2024, som er standard for udbud af €endomme af
denne type i dens omréde. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville vaadien have
vaget kr. 6.867.291, hvilket ville medfere en andring i dagsveadien pa kr. -264.160, og hvis
afkastprocenten havde vaget 0,25 procentpoints lavere, ville vaadien have veaet kr. 7.416.743,
hvilket ville medfare en aandring i dagsvaardien pakr. 285.292.
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Anvendt regnskabspraksis—fortsat

Den beregnede dagsvaardi svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 7.785. Der er anvendt falgende
forudssgninger:

- Lgjeindtaagt pa mellem kr. 600 og kr. 700 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pakr. 33 pr. kvadratmeter, svarende il 4,8% af lejeindteagterne.

- Vedligeholdelse pa kr. 49 pr. kvadratmeter, svarende il 7,2% af |ejeindtasgterne.

- Driftsomkostninger pakr. 59 pr. kvadratmeter, svarende til 8,6% af 1€jeindtaggterne.

- Administration pakr. 38 pr. kvadratmeter, svarende til 5,6% af |ejeindtasgterne.

Der har ikke vaaet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsedtel se af dagsvaadierne.

Udgifter, der tilfarer en investeringsgendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffel sestidspunktet, tillaagges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfares i resultatopgerel sen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset
levetid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraddes,
afspgles i investeringsggendommens |gbende vaadiansadtelse til markedsveadi. Der foretages
derfor ikke linesare af skrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Gevinst og tab ved afhaandelse af investeringsejendomme indregnes pa afhaandel sestidspunktet i
resultatopgarel sen. Gevinst og tab opgares som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Fordag
til udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis—fortsat

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
indregnes safremt det er overvejende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og maes til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaarende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |aneoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den
effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veadi indregnes i
resultatopgerel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Vaadiregulering af investeringseendomme
Resultat far finansielle poster

Andre finansielle indtaggter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat

Ekstraordinaat udbytte udloddet i regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt

Ekstraordinaat udbytte udloddet efter regnskabsarets afslutning

Revision

Ejendommen Brogade 4, Grend ApS

2023/24 2022/23
157.033 -344.036
-63.299 0
93.734 -344.036
76.231 45
-71.858 -18.408
98.108 -362.399
-32.854 82.378
65.254 -280.021
65.254 -280.021
0 0

0 0
65.254 -280.021
0 0
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Noter

Investeringsejendomme
Materielle anlaggsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Sel skabsskat

2 Udskudt skatteaktiv
Periodeaf graensningsposter

Tilgodehavendei alt
Likvide beholdninger

Omsagtningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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30/06 2024  30/06 2023
10.141.581  3.010.130
10.141.581  3.010.130
10.141.581  3.010.130
18.000 26.000
63.510 96.363

0 1.722

81.510 124.086
669.916 378.458
751.425 502.544
10.893.006  3.512.674
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Balance

Anpartskapital
Overfert resultat
Fordag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatel se til udskudt skat

Hensatteforpligtelser i alt

Gadd til kreditinstitutter (Langfristede)

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til kreditinstitutter (Kortfristede)

Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser

Deposita og forudbetalt lgje

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Aktiver indregnet til dagsvaardi efter § 37 og § 38
Eventualforpligtelser og sikkerheder

Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme

Revision
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30/06 2024  30/06 2023
50.000 50.000
-101.220 -166.474

0 0

-51.220 -116.474

0 0

0 0
1.932.057  2.008.572
1.932.057  2.008.572
77.246 77.329
887.274 447
315.221 154.637
7.732.428  1.388.162
9.012.169  1.620.575
10.944.226  3.629.148
10.893.006  3.512.674
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Noter
2023/24 2022/23
1. Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal ansatte 0 0

2. Udskudt skatteaktiv

Virksomheden har indregnet skatteaktiver med tkr. 64. Der er ved vurdering af, om aktivet kan
udnyttesi de kommende ar, lagt saarlig veegt pa vurdering af fremtidig indtjening i de kommende 3-
5 &r. Skatteaktivet er primaat opstaet ved, at der er et uudnyttet skattemaessigt underskud pa tkr.
288. Der vurderes ikke at vage risko i forhold til veardiansadtelsen, idet det skattemaessige
underskud kan anvendes inden for en periode pa 3-5 ar.

Udskudt skat er beregnet med 22%, da dette er skatteprocenten i 2024 og fremover.

3. Langfristede gaddsforpligtel ser
Gadd  Langfristet  Kortfristet Restgedd

ultimo gadd gadd efter 5 ar
Prioritetsgedd 2.009.303 1.932.057 77.246 1.715.492
2.009.303 1.932.057 77.246 1.715.492

4. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter 8 37 og § 38
Arets
uredliserede Arets
gevinst urealiserede
Vagdi ultimo  indregneti tab indregnet

indregnet i resultat- i resultatop-
balancen  opgearelsen garelsen
Investeringsejendomme, bolig 10.141.581 0 63.299

5. Eventualforpligtelser og sikkerheder
Til sikkerhed for prioritetsgadd, t.kr. 2.009, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2024 udger t.kr. 3.010.
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6. Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme

Selskabet har valgt at male investeringsejendommene i dagsvaardi, og der indgér saledes vassentlige
regnskabsmaessige skgn og vurderinger i vagdiansadtelsen. Det er ledelsens vurdering, at den
fastsatte dagsvaadi er udtryk for det geddende markedsniveau.

Aendringer i de forudsagtninger, der primaat er lagt til grund ved vaardiansadtel se af g endomme, vil
have en direkte indflydel se pa dagsvaardien, ligesom de faktiske begivenheder eller
omstaandigheder sandsynligvis vil afvige fradei beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraader som forventet. Disse aendringer og afvigel ser kan vaae
vassentlige.

Kundenr.: 519
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