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Ejendomsselskabet Norra ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2025 - 31. december 2025for
Ejendomsselskabet Norra ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.
december 2025.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbek, den 9. april 2026

Direktion

Niels-Henrik Benzin
Direktor
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Ejendomsselskabet Norra ApS

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Norra ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Norra ApS for regnskabséret 1. januar 2025 - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 9. april 2026

Senderup Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 45907880

Tom Senderup
Statsautoriseret revisor
mnel10489
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Ejendomsselskabet Norra ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

2025 2024
kr. Kkr.
52.508 -4.007
-51.483 -22.249
1.025 -26.256
73 89
-15.627 -78.747
-14.529 -104.914
3.208 23.081
-11.321 -81.833
-11.321 -81.833
-11.321 -81.833
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Ejendomsselskabet Norra ApS

Balance 31. december 2025

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver

Anlagsaktiver
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

AKktiver

2025 2024
Note Kkr. Kkr.
5.645.461 4.998.472
5.645.461 4.998.472
5.645.461 4.998.472
16.221 4.895
41.435 5.950
57.656 10.845
3.496 29.837
61.152 40.682
5.706.613 5.039.154




Ejendomsselskabet Norra ApS

Balance 31. december 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Gennemsnitligt antal ansatte
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Selskabets vasentligste aktiviteter

Note

AW N =

2025 2024

Kkr. kr.
40.000 40.000
4.906.846 4.918.167
4.946.846 4.958.167
17.800 17.847
741.967 63.141
759.767 80.988
759.767 80.988
5.706.613 5.039.154
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Ejendomsselskabet Norra ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2025
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2025

Virksomheds Overfeort
kapital resultat I alt
40.000 4.918.167 4.958.167
0 -11.321 -11.321
40.000 4.906.846 4.946.846




Ejendomsselskabet Norra ApS

Noter

2025 2024
1. Gennemsnitligt antal ansatte
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 0 0

2. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen. Det samlede beleb fremgér af &rsrapporten for Niels Benzin Holding ApS, der er
administrationsselskab i1 koncernen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Ejerpantebreve pa i alt t.kr. 4.277 med pant i grunde og bygninger er deponeret til sikkerhed for sgsterselskabs gaeld til
pengeinstitut. Den regnskabsmaessige vaerdi af grunde og bygninger er t.kr. 5.645.

4. Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentlige aktiviteter bestér i at drive ejendomsadministration, herunder ejendomsudlejning, samt hermed
beslagtet virksomhed.




Ejendomsselskabet Norra ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Norra ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Regnskabsaret 2025 er virksomhedens andet regnskabsar og omfatter en periode pa 12 maneder. Regnskabsperioden
for sammenligningsaret omfatter tiden fra 15. marts til 31. december 2024.

Resultatopgerelsen opstillles artsopdelt og balancen opstilles 1 kontoform. Som maélevaluta benyttes danske kroner.
Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og méiling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af beleb,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og
-gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestéar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, direkte omkostnnger, samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning (lejeindtegter) indregnes i resultatopgerelsen og periodiseres til den aktuelle regnskabsperiode som
lejeindtaegten vedrerer.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter regnskabsarets direkte ejendomsudgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Ejendomsselskabet Norra ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pd grundlag af kostprisen, baseret pé folgende vurdering af
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 éar 50%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning.

Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet, gennemfores en nedskrivningstest til
afgarelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige vaerdi, og der nedskrives til den lavere
genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest gennemferes arligt pa igangverende udviklingsprojekter, uanset om
der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsveardien for aktiviet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er det ikke
muligt at fastsatte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
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Ejendomsselskabet Norra ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Anden geeld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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