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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
Segaard & Viskum Ejendomme ApS.

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den

Direktion

Michelle Viskum Sortkjeer Nissen

Direkter
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Modervirksomhed

Segaard & Viskum Ejendomme ApS
/&rupparken 32
8722 Hedensted

CVR-nr.: 42 44 36 62
Regnskabsar: 1. januar 2024 - 31. december 2024

Michelle Viskum Sortkjzer Nissen, Direkter

Segaard & Viskum Invest Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Seaaard & Viskum Eiendomme ApS - Arsrapport for 2024

Penneo dokumentnagle: FTIIN-SO8RS-RQ67R-UIXKZ-EOSF9-EPK2R



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og administrere ejendomme samt enhver aktivitet, der efter direktionens skgn
star i forbindelse hermed.

Vaesentlige a&ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke veeret vaesentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 321 t.kr. mod 230 tkr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger -41
t.kr. mod -152 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Kapitalberedskab
Selskabet har tabt selskabskapitalen. Ledelsen forventer at selskabskapitalen reetableres ved afkast pa
salg af ejendomme i fremtiden.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat far finansielle poster

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponereti alt

2024 2023
320.920 230.250
-8.758 -73.519
312.162 156.731
11 0
-403.187 -330.638
-91.014 -173.907
50.343 21.828
-40.671 -152.079
-40.671 -152.079
-40.671 -152.079
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023

Anleegsaktiver

3 Grunde og bygninger 7.862.310 7.871.068
Materielle anleegsaktiver i alt 7.862.310 7.871.068
Anlzegsaktiver i alt 7.862.310 7.871.068

Omsaetningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 72.171 21.828
Andre tilgodehavender 16.127 16.013
Periodeafgraensningsposter 9.113 8.250
Tilgodehavender i alt 97.411 46.091
Omseetningsaktiver i alt 97.411 46.091
Aktiver i alt 7.959.721 7.917.159
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Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -86.516 -45.845
Egenkapital i alt -46.516 -5.845
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.646.775 4.732.632
Geeld til pengeinstitutter 1.874.862 1.648.204
Deposita 155.212 143.218

4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.676.849 6.524.054

4  Kortfristet del af langfristet geeld 138.500 122.868
Geeld til pengeinstitutter 123.377 26.555
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 946
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.067.315 1.116.821
Anden geeld 196 131.760
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.329.388 1.398.950
Geldsforpligtelser i alt 8.006.237 7.923.004
Passiveri alt 7.959.721 7.917.159

Usikkerhed om going concern
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Eaenkabpitalopaagrelse

Virksomheds- Overfort resul-
kapital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 -45.845 -5.845
Arets overforte overskud eller underskud 0 -40.671 -40.671
40.000 -86.516 -46.516
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Noter

Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Ledelsen forventer at selskabskapitalen reetableres ved

afkast pa salg af ejendomme i fremtiden.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2024

Afskrivninger 1. januar 2024
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaeessig veerdi 31. december 2024

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter
Deposita

2024 2023

0 0

-50.343 -21.828

-50.343 -21.828

31/12 2024 31/12 2023

8.016.839 7.563.730

0 453.109

8.016.839 8.016.839

-145.771 -72.252

-8.758 -73.519

-154.529 -145.771

7.862.310 7.871.068

Kortfristet Langfristet

Geeldi alt del af lang- geld
31/12 2024 fristet gaeld 31/12 2024
4.730.675 83.900 4.646.775
1.929.462 54.600 1.874.862
155.212 0 155.212
6.815.349 138.500 6.676.849

Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 4.361 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.
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Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.731 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 7.788 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.776 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Sggaard Statsautoriseret
Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 36426977, som er administrationsselskab og heefter ubegreen-
set og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets heaeftelse udgar et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten for Spgaard & Viskum Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

,&rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme og andre
eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrerende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemveaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der best3r af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastssettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veaerdi, opherer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resul-
tatopgearelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.
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Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anleegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og for-
dele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), méles ved farste indregning i balancen til laveste
veerdi af dagsveerdi af det leasede aktiv og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning
af nutidsveerdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets lanerente som
diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som gvrige tilsvarende materielle an-
leegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gaeldsforpligtelse, og leasingy-
delsens rentedel indregnes over kontraktens lebetid i resultatopgerelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller "Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne heaefter Sggaard & Viskum Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fgres direkte pad egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantveerdi pd ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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