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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Segaard & Viskum Ejendomme ApS.

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lesning, den 29. juni 2024

Direktion

Michelle Viskum Sortkjeer Nissen

Direkter
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Modervirksomhed

Segaard & Viskum Ejendomme ApS
Jupitervej 19
8723 Lgsning

CVR-nr.: 42 44 36 62
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023

Michelle Viskum Sortkjeer Nissen, Direktor

Segaard & Viskum Invest Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og administrere ejendomme samt enhver aktivitet, der efter direktionens sken
star i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 230 tkr. mod 289 tkr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
-152 t.kr. mod 92 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser drets resultat for utilfredsstillende.

Kapitalberedskab
Selskabet har tabt selskabskapitalen. Ledelsen forventer at selskabskapitalen reetableres ved afkast pa
salg af ejendomme i fremtiden.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 230.250 289.283
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -73.519 -57.942
Resultat far finansielle poster 156.731 231.341
@vrige finansielle omkostninger -330.638 -96.435
Resultat far skat -173.907 134.906
2 Skat af drets resultat 21.828 -42.574
Arets resultat -152.079 92.332
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfert resultat 0 92.332
Disponeret fra overfort resultat -152.079 0
Disponereti alt -152.079 92.332
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anleegsaktiver

3  Grunde og bygninger 7.871.068 7.491.478
Materielle anleegsaktiver i alt 7.871.068 7.491.478
Anlzegsaktiver i alt 7.871.068 7.491.478

Omsaetningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 21.828 0
Andre tilgodehavender 16.013 3.932
Periodeafgraensningsposter 8.250 8.063
Tilgodehavender i alt 46.091 11.995
Omseetningsaktiver i alt 46.091 11.995
Aktiver i alt 7.917.159 7.503.473
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -45.845 106.234
Egenkapital i alt -5.845 146.234
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.732.632 4.794.286
Geeld til pengeinstitutter 1.648.204 1.468.342
Deposita 143.218 138.439

4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.524.054 6.401.067

4 Kortfristet del af langfristet geeld 122.868 124.891
Geeld til pengeinstitutter 26.555 15.624
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 946 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.116.821 641.323
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 42574
Anden geeld 131.760 131.760
Kortfristede geeldsforpligtelseri alt 1.398.950 956.172
Geeldsforpligtelser i alt 7.923.004 7.357.239
Passiveri alt 7.917.159 7.503.473

Usikkerhed om going concern
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Eaenkabpitalopadgrelse

Virksomheds- Overfart resul-

kapital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 106.234 146.234
Arets overforte overskud eller underskud 0 -152.079 -152.079
40.000 -45.845 -5.845
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Ledelsen forventer at selskabskapitalen reetableres ved

afkast pa salg af ejendomme i fremtiden.

2023 2022

2. Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 0 42574
Arets regulering af udskudt skat -21.828 0
-21.828 42.574
31/12 2023 31/12 2022

3. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 7.563.730 6.448.555
Tilgang i &rets lob 453.109 1.115.175
Kostpris 31. december 2023 8.016.839 7.563.730
Afskrivninger 1. januar 2023 -72.252 -14.310
Arets afskrivninger -73.519 -57.942
Afskrivninger 31. december 2023 -145.771 -72.252
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 7.871.068 7.491.478

Seaaard & Viskum Eiendomme ApS - Arsrapport for 2023 8

Penneo dokumentnagle: SNG7Q-DHJWT-S6A1E-82SKW-8TUPF-8UY3F



Noter

4. Geeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.799.940 67.308 4.732.632 4.517.000
Gaeld til pengeinstitutter 1.703.764 55.560 1.648.204 0
Deposita 143.218 0 143.218 0
6.646.922 122.868 6.524.054 4.517.000

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.800 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 7.871 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.776 tkr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlsegsaktiver.

Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et ikke optaget skatteaktiv pa 32 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Sggaard Statsautoriseret
Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 36426977, som administrationsselskab og heefter forholds-
maessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Haeftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belagb.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten for Spgaard & Viskum Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

,&rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme og andre
eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrerende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemveaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der best3r af arets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastssettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veaerdi, opherer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resul-
tatopgearelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller "Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Segaard & Viskum Ejendomme ApS forholdsmaessigt over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. An-
dring i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til ldnets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som a-
nets underliggende kontantveerdi pad laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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