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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 for
K/S Karlskrona II, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores oplattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014,

[Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 8. april 2015.

Bestyrelse
MC/&/&JL V\ QQQM\&” ( %\CZ(QCi éz\
Thorvald H. H(.bbﬁlho Claus Niemann Kristensen Carsten E. Nielsen

Medlemn af Grant Tharnton international Ltd
Medlern al RevisorGruppen Danmark
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S Karlskrona II, Sverige.

Pitegning pa arsregnskabet

V1 har revideret arsregnskabet for K/S Karlskrona II, Sverige for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsrcgnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelsc med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den internc
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konkluston om édrsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger
og udferer revisionen for at opna hej grad afl sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejhinformation.

[En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belob og
oplysninger 1 arsregnskabet. Dc valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser cller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger. der er passende efter omstendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af sclskabets interne kontrol. En revision omfatler
endvidere vurdering af, om ledelsens valg al regnskabspraksis er passende, om ledclsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Medlern af Granl Therten Inlernational Lid
Modiem af RevisorGruppen Danmark
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaxst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Kebenhavn, den 8. april 2015.

statsautoriseret revisor statsautoriserel revisor

Medlem at Grant Tharnton International Lid

Pedlem at Rewsor Gruppen Danmark



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Karlskrona II, Sverige
Hammershusgade 9
2100 Kgbenhavn 0.

CVR-nr.: 10 12 46 62

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Komplementar ApS Komplementarselskabet Karlskrona I, Sverige
Bestyrelse Thorvald H. Hesselholt

Claus Niemann Kristensen
Carsten L. Nielsen

Revision Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn ©

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestict af investering i og udlening af fast

ejendom.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold
Selskabets driftsresultat for 2014, et overskud pa kr. 3.139.629. anses for tilfredsstillende. Arets
resultat udviser et underskud pa kr. -2.692.147, hvilket anses for mindre tilfredsstillende.

Resultatet er pavirket af vaerdireguleringer pa sével ejendommen som pa gaelden.
Sclskabets egenkapital udger herefier kr. 30.907.525.

Usikkerhed ved indregning og miling

Investeringsejendomme males i arsrapporten (il dagsveerdi baseret pd en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmassige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud [ra et markedsbascret afkastkrav pd 7.4% er dagsvaerdien for
ejendommen 62,5 mio. kr. Andring i afkastkravet i opad- eller nedadgdende retning med 0,25%
vil pavirke ¢jendommen med henholdsvis ca. 2.6 mio. kr. og ca. 2.8 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vacsentlig betydning for

arsregnskabet for 2014,

Medlem af Grant Thornton Internaticnal Lid
Medlern sl RevisorGruppen Danmark



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for K/S Karlskrona 1I, Sverige er aflagt 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset

driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret 1 forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige ekonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér sclskabet som folge al en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
sclskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenlor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefier forhold, der cksisterer pa balancedagen.

[ resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de belob, der vedrorer regnskabsiret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgorelsen som finansiclle indtagter eller [inansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i1 [remmed valuta omregnes ved forste indregning til (ransaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, galdsforpligtelser og andre monctxere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pd balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgorelsen som [inansielle poster.

Resultatopgorelsen
Lejeindtegter
Lejeindtacgter ckskl. moms indregnes 1 resultatopgerelsen for den periode, indtacgten vedrarer.

Driftsomkostninger
I driftsomkostninger indregnes e¢jendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke bares al

lejer.
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Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indrecgnes omkostninger til administration 1 regnskabsperioden,

herunder advokat og revision.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger vedrorende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urcaliserede kursgevinster og tab vedrerende

geeldsforpligtelser og transaktioner 1 [remmed valuta.

Skat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor jkke skat i sclskabets arsregnskab. Der foretages skattemassige afskrivninger pa

ejendommen 1 kommanditisternes egne sclvangivelser.

Balancen
Investeringsejendommen
Ejendommen, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af

lobende driftsafkast og/cller kapitalgevinst ved salg, preesenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
anskaffclsestidspunktet, tillegges anskalfelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye cller forbedrede egenskaber, udgifisfores i resultatopgerclsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendommen males ved forste imdregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  dirckte  tilknyttede  omkostninger.  Veardireguleringer  inkl.
valutakursaendringer indregnes i resultatopgerelsen 1 posten "vardircguleringer”. Dagsvardien
males pa grundlag af en afkastbaserct model med udgangspunkt 1 investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt alkastkrav. Ved malingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelscsarbejder og lejercgulering til markedsleje m.v.

Tilgodchavender
Tilgodchavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi med
[radrag for nedskrivninger til imadegaclsc af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, males til dagsvaerdi.
Reguleringer af finansiclle forpligtelser, der kan hentores til investeringsejendommen, indregnes 1
resultatopgerelsen 1 posten "vacrdireguleringer”. Andre galdsforpligtelser indregnes til amortiseret

kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransnings poster
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedr. leje i efterfolgende

regnskabsar.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Kediern al RevisorGrippen Danmark



RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2014

Noter 2013
i tkr.

L Je R RET cosveossmicsys 000 SR s resamostanenmmmmmem st 4.851.580 4.029

(1)  DIrrsomkOSHIAERr. oot i Giammmanerareasnsnrnssmmsaresesees 98.159 L5392

BRUTTORESULTAT ... ; 4.753.421 2.637

(2) AdministrationsomcOSEITEET. «oensmmmms s s 397.705 581

RESULTAT FOR FINANSIERING....uoeeuieeceeeeseneeanans 4.355.716 2.056

(3) Finansieringsudgifter, netto.. .......ocoovvvveiieeeeecieeeeoeee, 1.216.087 1.493

DRIFTSRESULTAT...cocoieeeeesersensreneriemsssse s essnesesesesens 3.139.629 563

(4) Vardiregulering. ..ooooooeoeoeee e -5.831.776 -853

ARETS RESULTAT (underskud)......ooeeeveeeroeeeeseesererenon, -2.692.147 -290

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort til overfort resultat......ooovv e -2.692.147 -290

-2.692.147 -290

Medlem af Grant Thornton International Lid
Mediem af RevisorGruppen Danmark



Noter

(%)

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

AKTIVER

ANL/EGSAKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

InvesleringseJendOmIME. .. ..o e eeciemceneeeicemesiesiesssssiesinsssae s

ANL/EGSAKTIVER I ALT.......... T

OMS/ETNINGSAKTIVER

Tilgodehavende facllesomkostninger. ..o
SKAEKONTO oo
Tilgodehavende ejendomsskat, Sverige indevarende ar.........
Tilgodchavende selskabsskat 2014 ...ooviveiiiieniiis
Andre tilgodehavender.........ccooiiiiiiiiiiii
RENIESWAD. .ot
PertodeaforansningSPOSIET.....ooveee ettt eeees

Tilgodehavender i alf.........cccciciiviinniinniniaae i,

(I, LT i 1 R,

OMSATNINGSAKTIVER I ALT..cciieinieneeeees

AKTIVER FALT oo reeectrrecrtvrensvete s iae s ine e

Mediem af Grant Thornton International Lid
Medlem af RevisorGruppen Danmark

2013

itkr.

62.533.760 69.271
62.533.760 69.271
114.843 138
270.892 0

0 234

23.128 0
17.442 0

0 273

31.846 0
458,151 645
2.291.734 2.078
2.749.885 2.723

71.994




Noter

(0)
(7)

(8)

)

)

(10)

(11)

PASSIVER
EGENKAPITAL
Kontant andel af stamkapital................o.coocooooiini .
Overtart restlialo s s it msresse oo senes

EGENKAPITAL I ALT

LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Prioritetsgald........cooeemreeuerireee e,
ApS Komplementar Karlskrona 11, Sverige.....................__

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT....

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede gacldsforpligtelser.....................
Leverandorgaeld.........coooovoiooe
SWaAPTOTPIIGLCISE. ..o eveeivtie e
SKAUCKONTO....c.oviriiaeeitere ettt se e ee s
Afsat selskabsskat, Sverige tidl. ar......co.ooooooooooeiio
PN BN o000 nonnmrs sammrassm s sssos s ins s s o s
Periodealgransningsposter............cooovweoeeeevvevsooeooeo .

KORTFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER I ALT...

G/AELDSFORPLIGTELSER I ALT v,

PASSIVERL ALT . .cccciucssimissisisiemasassssssmmsmmos

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medlem af Granl Therntan Internatignal Lid
Mediom at HevisorGruppen Danmark

..............................

9.

2013

i tkr.

4.365.000 4.365
26.542.525 29.432
30.907.525 33.797
29.035.776 32914
132.302 137
29.168.078 33.051
1.319.808 2.657
76.045 318
753.417 0

0 49

0 66

1.365.802 585
1.692.970 1.471
5.208.042 5.146
34.376.120 38.197
65.283.645 71.994




NOTER

2013
I  DRIFTSOMKOSTNINGER i tkr.

Reparation og vedligeholdelse..............ocoovvioemoooeee . 0 126

Istandsattelse Tegemal. i oo eosemeem s semrrrsons 0 934
Snerydning og graesslaning mv..........cccocoovveeveeeesererenn. 0 79

FOISEREIN coonvssnamsonsensasicisosy e s T S0 S 068 e mesmr e amrans 42.026 43
EjendomsadminiStration................cooovoveuore oo 43 818 49
Udlejers andel af driftsomkostninger (tomgang)..................... 12.315 134
Tab pa tilgodehavender (Husleje)........ccc.oivviveiovcncccnsiiivernnnn. 0 27

98.159 1392

2 ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Selskabs- og ejendomsadministration...............o.o.ooooooo .. 206.687 258

Revision og regnskabsmaessig assistance..................co........... 34.000 35
Udenbitidsk feAHE0T o mms s esssiitie ammmsr s 16.105 17
L T 8.249 0
Bestyrelsesansvarsforsikring mv....................ooooo tald 6
BestyrelsesHOMBIATE tocm i i s 6 s mar e serssmanenns 55.000 110
eI G 5y a1 e SR 58.130 3

T Eolele) 10 CeL 1 R SRS 2.593 15
Lidle )i presasiim e e s it omssemrans 0 91
Ovrige administrationSOmMKOSIINEEr...........oeoveeeeeeeeecaen . 9.429 14

397705 581

Medlern afl Grant Thorntan International Lid
Medlem at HewisorGruppen Danrmark
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FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO

Finansieringsudgifter:

Renter, pengeinstitut 1 prioritet..........o.oooooooeoeieioieo
Renten penpeinstitit 2 pHoriet s s asmng. ..
T A ——————————
ApS Komplementarselskabet Karlskrona I1, Sverige..............

Ikke fradragsberettigede renter, skattekonto,............
& ik (elu £ T —————

Finansieringsindtagter:
Kursgevinst, valuta............o.ocooooooovooiiioeeee

FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO ...

VARDIREGULERING, NETTO

Ejendomme, vaerdiregulering i dret................ocooooveeeevo .
Renteswap, vaerdiregulering i dret.............oooooovoveeieieor .
Finansiering, vaerdiregulering 1 ret......ocoovooovooeeoo

Medlem af Grant Thornlon International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

11.

2013

i tkr.

1.343.170 1.317
64.653 69

0 130

5.279 20
1.420 9
4.845 8
1.419.367 1.553
203.280 60
203.280 60
1.216.087 1.493
-6.737.480 -2.619
-1.026.296 273
1.932.000 1.493
-5.831.776 -853
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INVESTERINGSEJENDOMME

Kostpris 1. januar 2014 ...
ATEtS tZANE ....ooveieeie e
ATets al@ang ........oovoveeoremeeieicee e

Kostpris 31. december 2014 (valutakurs 2003 SEK 82.,02)....

Neerdivepulening 1. 3t 2008 oo
Wt B Ol TR HER L e vos Ao e S ey spaasts

Vardircgulering 31. december 2014
Regnskabsmaessig vacrdi 31. december 2014,

Valutakurs, STAMUSAAZ......eoiirivieeeeeie e

RS T T ) o IR s ms skt ommaa e s R A NSRS

KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL

SEK

64.848.427
0
0

157

DKK

53.188.680
0
0

64.848.427

53.188.680

18.051.573
-3.300.000

16.082.560
-6.737.480

14.751.573

9.345.080

79.600.000

62.533.760

100 kommignditanparter a Ko 43005 0. cumsmiaimmmaermsisassnsms s amsnivs

Den hertil svarende stamkapital udgor:

100 kommanditanparter & kr. 190.000...........ccovvriiviieiicieeeeennns

Den regnskabsmazssige egenkapital pr. anpart udgor.................

OVERFORT RESULTAT

Saldo 1. januar 2014 ...

Arets beregnede svenske selskabssKat.........oooooooiiiieiceeeeeeee e,

ATCES OVEITOISCL oo et e

78,56

7,40%

2014
ikr.

4.365.000

19.000.000

309.075

29.432.111
-197.439
-2.692.147

Saldo 31, december 20 1 oo 26.542.525

Medlem al Grant Thornton International Lud
Medlem at RewsorGruppen Danmark
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PRIORITETSLAN

Restgeeld Valutakurs Kursvaerdi
SEK DKK

Pengeinstitutter prioritet 1 (SEK)......o.cco... 38.640.000 78,56 30.355.584

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af den langfristede gzeld forfalder t.kr. 1.320 indenfor 1 ar og t.kr. 23.889 cfter 5 ar.

2014
ANDEN G/ELD i kr.

SKyldig revisor, dansK... ..o e 34.000

Skyldig revisor, SVENSK.......oiuiiiiiiiiiiie i 16.105
Skyldig adminISIralion.......coocueeiii i 18.915
Seyldite TEnter BWADR. . ..onemss srmammmmssssrsernsmmansmsnss asszssmseat i B B 46.903
SKYIAIZ TN . .o 626.703
IVLOMIIS ..t e et e st £ 2ot e e oo e e an e e o e e e e e e e e e e e eeennne 623.176

1.365.802

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Ejendomme er pantsat til fordel for langivere.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Wedlem af RevisoriGruppen Danmark



