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Grant Thormton, Stelsoutoriserct Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt Arsrapporten for regnskabsfiret 1. januar - 31, december 2016 for K/S
Karlskrona II, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og eller vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sclskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr., 31, december 2016 samt af re-

sultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koebenhavn, den 15. juni 2017

Bestyrelse

Thorvald H. Hesselholt Claus Niemann Kristensen Carsten E. Niclsen
Formand
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Grant Thommton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskob

Den nafhzengige revisors revisionspitegning

Til kommanditisterne i K/S Karlskrona II, Sverige

Konldusion

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Karlskrona 11, Sverige for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, Arsregnskabet udarbej-
des efter drsregnskabsloven.

Det cr vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende | Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder op krav er nzrmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”, Vi er uathangige af scl-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske 'regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige ctiske forpligtelser i hen-
hold til disse repler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéiede revisionsbevis er tilstraekkeligt og ep-
net som grundlag for vores konklusion,

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslaven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som Jedelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere sclskabets evne til at fortsxtie
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Arsregnska-
bet pd grundlag af regnskabsprineippet om fortsat drift, medmindre Jedelsen enten har il hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mil er at opnd haj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerlied, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er ga:l-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan op-
slit som [olge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pi grundlag af drsregnskahet.
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Grant Thomton, Staisauleriseret Revisionspartnerselskal

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes I overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gezldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigeiser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion, Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udelndelser, vildledning eller tilsideswmttelse af intern kontrol.

. Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstzndighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsa:tte driften, Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspitegning gare opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vares konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning, Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan foris®ite driften,

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en siidan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den lidsmzssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuclle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om Iedelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
kanklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen,

L2
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Crant Thorntan, Stelsantariseret Revisionsparinerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

T tilknytning til vores revision af Arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelsc overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsrcgnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pA anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven,

Baseret pi det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

frsregnskabet og er udarbejdet i overenssiemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundel vie-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 15, juni 2017

Steen K, Bager

stoisauloriseret teyisor siatsautoriserel revisor
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Grant Thormion, Statsouloriseret Revisiansparinerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Karlskrona I, Sverige

Hammershusgade 9

2100 Kobephavn @

CVR-nr.: 10 12 46 62

Hjemsted: Kabenhavn

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Thorvald H. Hesselholt, Formand

Claus Niemann Kristensen

Carsten E. Niclsen
Konplementar ApS Komplementarselskabet Karlskrona II, Sverige
Administrator EjendomslInvest I/S
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn ©
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Grant Thomion, Stetsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesheretning

Sclskabets vaesentligste aktiviteter
Kommanditselskabets aktivitet cr investering i og udlejning af fast ejendom. Ejendommen er solgt i
2015.

Udvikling i akiivitcter og skonomiske forhold

Arels nettoomsetning udger -1 t.kr. mod 1,265 t.kr. sidste ar. Arets resultat udger -365 tkr, mod -2.452
t.kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende,

Selskabets egenkapital udgor herefter 2.545 t.kr,
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Gmnt Thomton, Statsanloriseret Revisienspartnerseiskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. kr.
Lejeindtagter -909 1.265.186
Andre eksterne omkostninger -249.219 -540.847
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme 0 -69.383
Bruttoresultat -250.128 654.956
Andre finansielle indtegter 0 431.316
@vrige finansielle omkostninger -114,755 -387.203
Ordinzert resultat -364.883 699.069
1 Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -3.150.772
Arets resultat -364.883 -2.451,703
Torslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -364.883 -2.451.703
Disponeret i alt ~364.883 -2,451.703
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Urant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Note

Aktiver

2016 2015
kr. ke,

Omsoetningsaktiver
Andre tilgodehavender 6.234.320 6.644.409
Tilgodehavender i alt 6.234.320 6.044.409
Likvide beholdninger 1.934.422 2316.525
Omsxetningsaktiver i alt 8.168.742 8.960.934
Alktiver [ alt 8.168.742 8.960,934
K/8 Karlskrona I1, Sverige - Arsrapport for 2016 8



Gront Thomton, Stetsautoriscret Revisionspaninerselskab

Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. kr.
Egenkapital
2 Kontant ande! af stamkapital 4.365.000 4.365.000
3 Overfort resultat -1.819,937 -1.827.748
Egenkapital i alt 2.545.003 2.537.252
Gzldsforpligtelser
ApS Komplementarselskabet Karlskrona II, Sverige 141,881 138.239
Langfristede geldsforpliptelser i alt 141.881 138.239
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 40,955 61.649
Afsat til svensk skat 5.440.903 6.223.794
Kortfristede geldsforpligtelser i ait 5.481.858 6.285.443
Geeldsforpligtelser i alt 5.623.739 6.423.682
Passiver i alt 8.168.742 8.960.934
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnersclskab

Noter

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering ejendom
Vardiregulering swap
Veerdiregulering finansiering
Salpshonorar

Kontant andel af stamkapital

Kontant andel af stamkapital 1. januar 2016

Den hertil svarende stamkapital udger
100 kommanditanparter 4 DKK 190.000

Den regnskabsmaessige epenkapital pr. anpart udger

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2016
Repulering svensk virksomhedsskat 2015
Regulering svensk virksamhedsskat 2014
Arets overforte overskud eller underskud
Afsat til svensk skat

Udlodninger

K/S Karlskrona I1, Sverige * Arsrapport for 2016

0 -918.360

0 ~-325.053

0 -564.144

0 -1.343.215

0 “34150.7?2

4.365.000 4,365.000

4.365.000 4.365.000

19.000.000 25.000.000
25.450 23373
-1,827.748 26.542.525

327.515 0

45.119 0
-364.883 -2.451.703

0 -6.019.670

0 -19.898.900

~1.819.997 -1.827.748
10



Grant Thomton, Stetsputoriserst Revisionspartnersclskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporien for K/S Karlskrona 1I, Sverige er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflepges i danske kroner,

Generelt om indregning og milling

I resuitatopgorelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, Herunder indregnes vierdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninpger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmeessige sken af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér del er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og akfivets verdi kan méles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ckonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning miles akliver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende miles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effekliv rente over lpbetiden, Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med {radrag af even-
tuelle afdrag samt tillep/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab, Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 4rsrappor-
ten afloegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs, Valutakursdiffercncer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopgorelsen som en fi-
nansicl post.

Tilgodchavendcr, ga:ld og andre monctare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets cller geldsfor-
pligtelsens opstéien eller indregning i sencste rsregnskab indregnes i resultatopgorelsen under finansielte
indtegter og omkostninger,

K/S Karlskrona 11, Sverige - Arsrapport for 2016 I



Grant ‘Thomten, Statsauioriserct Revisionspminerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomsmtning

Lejeindtxgter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrazvede fiellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrorende varmeregnskabet
indrepnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pd debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifier og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere,

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme,

Finansielle indtsaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskattcordningen mv. Finansielle indtmgter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af Arets resultat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der indregnes derfor
ikke skat i selskabets arsregnskab.

Balancen

Tilgodchavender

Tilgodehavender mailes til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegd forventede tab,

Gzldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser nales til amortiseret kostpris, hvilket smdvanligvis svarer til nominel verdi,

K/S Karlskrona I, Sverige - Arsrapport for 2016 12




