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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt Arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for
K/8 Karlskrona II, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efier vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1, januar - 31,
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efier vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 13. juni 2016,

Bestyrelse

Thorvald H., Hesselholt Claus Niemann Kristensen Carsten E. Nielsen

Medlem af Grant Tharsenintesnationa) Lid
Mediem al RevisorGruppen Banmark
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLAERINGER

Til kommanditisterne i K/S Karlskrona II, Sverige.

Pitegning pA Arsregnskabet
Vi har revideret Arsregnskabet for K/S Karlskrona I, Sverige for regnskabsret 1. januar - 31,

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansyar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krzver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger

og udfrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb 0g
oplysninger i 4rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol, En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmeassige sken er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold,

Medtem af Grant Tharaton tnternationat Ltd
Medem of RevisorGampen Dasmark
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31, december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af &rsregnskabet, Det er pé denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Kebenhavn, den 13, juni 2016.

Grant Thornton

Statsawtorisetet Revistonspartnerselskab

CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen Steen K, Bager
statsnutoriseret revisor stutsautoriseret revisor

Mediem af Grant Tharaton Internationa) Ltd
Medem af RevisorGnmoen Denenark
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Karlskrona 11, Sverige
Hammershusgade 9
2100 Kaebenhavn @,

CVR-nr.: 101246 62
Regnskabsir; 1. januar - 31, december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Karlskrona 11, Sverige

Bestyrelse Thorvald H. Hesselholt
Claus Niemann Kristensen
Carsten E. Nielsen

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @

LEDELSESBERETNING

Seclskabets hovedaktivitet

Hovedakfiviteten har i lighed med tidligere &r bestiet af investering i og udlejning af fast
ejendom. Selskabet har i 2015 afhzndet ejendommen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2015, et overskud p# kr. 699.069, anses for tilfredsstillende. Arcts
resultat udviser et underskud pé kr. -2,.451.703, hvilket anses for mindre tilfredsstillende.
Resultatet er pavirket af veerdireguleringer p4 sivel ejendommen som pé galden.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. 2.537.252.
Selskabets ejendom er afhendet i 2015 og udlejningsakfiviteten er ophert.

Selskabet forventer et driftsresultat for nwste &r pd kr. 0, og det forventes at selskabet likvideres
senest i 2018.

Begivenheder efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
arsregnskabet for 20135.

Mediem af Grant Thoraten International Lid
Medem a! RevisorGruppen Danmark
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for K/S Karlskrona II, Sverige er aflagt i overensstemmelse med

drsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige ekonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflzpges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de belob, der vedrarer regnskabsaret. Verdireguleringer af finansiclle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtzgter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pd balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen p& betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Lejeindtegter
Lejeindtzgter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtegten vedrerer.

Driftsomkostninger

I drifisomkostninger indregnes ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke beres af
lejer.

Mediem o Grant Thornton International Ltd
& Revisorfruppen Danmark
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Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til administration i regnskabsperioden,
herunder advokat og revision,

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger vedrarende
realkredit- og pengeinstitutier, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrarende
geeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets Arsregnskab. Der foretages skattemassige afskrivninger pa
e¢jendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pé at opna afkast af den investerede kapital i form af
labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, prasenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillgges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgifisfores i resultatopgerelsen
under driftsomkostminger p8 investeringsejendomme.

Investeringsejendommen mdles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  direkic  tilknyttede = omkostinger.  Verdireguleringer  inkl.
valutakurseendringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer". Dagsvaerdien
males pd grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved mélingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til nominel verdi med
fradrag for nedskrivninger til impdegdelse af forventede tab.,

Geldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser, der kan henferes til investeringsejendommen, méles til dagsverdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henferes til investeringsejendommen, indregnes i

resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer”. Andre geldsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi,

Periodeafgransnings poster

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedr. leje i efterfelgende
regnskabsar.

Mediem af Grant Thosnton Intesn2lion] Lid
Medien 2 RevisoeGruppen Oanmark
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

Noter

1T 101724 G OO

(1) Driftsomkostninger

BRUTTORESULTAT

(2) Administrationsomkostninger......

RESULTAT FOR FINANSIERING

(3) Finansieringsindtzgter, netto Vessssssssbbr e anaseressenensans

DRIFTSRESULTAT

(4} VErdIregUIBIING...cvieuersreerrcisirencensensssassosssmssssssssssssssensss s

ARETS RESULTAT (underskud)

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort til overfart reSultat. ... oeecoreserseisssseesesesessnnns

Mediem af Grant Thomton Internztional Lid
Medem o Revisorfruspen Banmark

7.
2014
i thr.
1.265.185 4.852
69.383 98
1.195.802 4.754
540.845 398
654.957 4,356
-44.112 1.216
699.069 3.140
-3.150.772 -5.831
-2.451.703 -2.691
-2.451.703 -2.691
-2.451.703 «2.691
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

Noter

()

ANLAEGSAKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomume.......coccvererenensssssseseressessassrssrassersenss

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavende feellesomKOSNINEET . ..vcuvvsrrineeereerersenseessresns
Skattekonto.....corvrrenes

---------------------------------

Tilgodehavende selskabsskat 2014
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter:

---------------------------------

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT.

Medeem 21 Grant Tharnton Infernationat Lid
Medem ad RevisoeGruppen Danmark

8.
2014
itkr.
0 62,534
0 62.534
0 115
6.316,770 27
274,170 0
0 23
33.470 17
0 32
6.644.410 458
2.316.525 2,292
8.960.935 2,750
8.960.935 65.284
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PASSIVER

Noter

(6)
(7

(8)

EGENKAPITAL

Kontant andel af stamkapital..........euesseeseemscesserensessssosrorsessanes

Overfart resultat

EGENKAPITAL 1 ALT

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Prioritetsgzld .
ApS Komplementar Karlskrona II, Sverige

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT....

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfrlstede gaeldsforpllgtelser .....................

Leverandargeld....

Swapforpligtelse.... "
Afsat vu'ksomhedsskat Svenge

Anden gzld

Periodeafgraensningsposter......uicnnen.n.

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT...

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

Mediem 3l Grant Thamion nternations) Ltd
Medem 3f RevisarGrunpen Danmark

9.
2014
i tkr.
4.365.000 4.365
-1.827.748 26.543
2.537.252 30.908
0 29.036
138.239 132
138.239 29.168
0 1.320
0 76
0 753
6.223.794 0
61.650 1.366

0 1.693
6.285.444 5.208
6.423.683 34.376
8.960.935 65.284
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NOTER

2014
1 DRIFTSOMKOSTNINGER ithr,
Reparation og vedligeholdelse.... 45.499 0
Forsikring 48.953 42
Ejendomsadministration............... 36.567 44
Andel af dnftsomkostmnger mcI regulenng tldl | AR -61.636 12
69.383 98

2  ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER
Selskabs- og ejendomsadminiStration...........oceeeerersersrsessoses. 162,117 207
Revision og regnskabsmassig assistance.....o...emvnsmsieseenen. 45.000 34
Udenlandsk revisor.........uuimreseemmessssessonnee 11.854 16
Advokat....... . 25,666 8
Bestyrelsesansvarsforsikring mv.,................ 7.128 8
Bestyrelseshonorarer 2014 0g 2015..coimeveceeeensrsiersorsessnes 145.000 55
Konsulenthonorar, 128.592 58
Rejseomkostninger. ......ovvvneirinis 0 3
Dvrige admlmstratmnsomkostnmger ...................................... 15.488 9
540.845 398

Medtem af Grant Thernbon Internationat Lig
Mectem af RevisorGruppen Danenark
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3 FINANSIERINGSINDTAGTER

Finansieringsudgifter;
Renter, pengeinstitut 1. prioritet

s NETTO

Renter, pengeinstitut 2. prioritet......

Renter, bank

----------------------------------------

Y IIT

ApS Komplementarselskabet Karlskrona II, Sverige....un.

Leveranderer og andre renter..........

Ikke fradragsberettigede renter, skattekonto

Bankgebyrer....ouevrnnsisoressienes

Finansieringsindtegter:

----------------------------------------

----------------------------------------

Ikke skattepligtige renter, SKattekonto....m...vurrrss o roeeesnnnnn,

Kursgevinst, valuta

-----------------------

FINANSIERINGSINDTZEGTER, NETTO.......ovvoesvemosonn,

4 VARDIREGULERING, NETTO

Ejendomme, vardiregulering i dret,
Renteswap, vardiregulering i aret..,
Finansiering, veerdiregulering i iret

-------------

----------------------------------------

Salgshonorar,

Mediem &l Grant Thoraten Interrationat Lid
Medem 2! ReviserGruppen Danmark

11.
2014
itkr.
372.162 1.343
0 65
438 0
5374 5
6.318 o
0 1
2.912 5
387.204 1.419
2.508 0
428.808 203
431.316 203
-44.112 1.216
-018.360 -6.737
-325.053 -1.026
-564.144 1.932
-1.343,215 0
-3.150,772 -5.831
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5 INVESTERINGSEJENDOMME

Kostpris 1. januar 2015..........

Arets tilgang ........

Arets afgang ...

Kostpris 31. december 2015 (valutakurs 2003 SEK. 82,02)....

Veardiregulering 1. januar 2015........eevvvineenrerenscsermersesesssssenss

Veardireguleringer i &ret ................

Verdiregulering 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31, december 2015,

Valutakurs, statusdag

KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL

100 kommanditanparter 4 kr, 43.650

---------------------------------

SEK

64.848.427
0
-64.848.427

12

DKK

53.188.680
0
-53.188.680

0

0

14,751.573
-14.751.573

9.345,080
-9.345.080

0

0

-------------------------

Den hertil svarende stamkapital udger:
100 kommanditanparter 4 kr. 190.000

Den regnskabsmessige egenkapital pr. anpart udger.................

OVERFORT RESULTAT

Saldo 1. januar 2015 veeseseneasnestssinyn

Arets overforsel....ovuonnnnn.

ooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooo

Arets beregnede svenske virksomhedsskat

Arets udlodning cerernressneenasssessaasassrase
Saldo 31. december 2015...............

Nediem af Grast Tharntoa International Ltd
Medem of RevisorGruppen Dasmark

81,22

=

2015
1 kr.

4.365.000

—_——

19.000.000

L —

23.373

_—

26.542.525
-2.451.703
-6.019.670

o =19.898.900

-1.827.748

—_——e
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2015
8 ANDEN GALD ikr.

Skyldig revisor, dansk........oeeeerrceeervsnrersnes 45,000
Skyldig revisor, svensk - 16.650

61.650

Mediem al Grant Thorntan Intetnatipaat Ltd
em 2! RevisorGrpoen Danmark



