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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

0.B.J. INVEST A/S
Energivej 19
5260 Odense S

CVR-nr.: 25 06 56 62

Stiftet: 10. november 1999
Kommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Ole Borch Jakobsen, formand
Per Nielsen

Lene Borch Nielsen

Jorn Skaarup Christiansen

Lene Borch Nielsen

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stre Havnevej 2, 2. sal
5700 Svendborg

Danske Bank A/S
Flakhaven 1
5000 Odense C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025 for O.B.J. INVEST A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense NV, den 4. maj 2026

Direktion:

Lene Borch Nielsen

Bestyrelse:

Peter Ole Borch Jakobsen Per Nielsen Lene Borch Nielsen
Formand

Jorn Skaarup Christiansen
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejerne i 0.B.J. INVEST A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for 0.B.J. INVEST A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 4. maj 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Brian Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41313
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 555.338 565.589
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -119.842 -119.842
Driftsresultat 435.496 445.747
Andre finansielle indtaegter 749 1.134
@vrige finansielle omkostninger -37.595 -43.719
Resultat for skat 398.650 403.162
Skat af arets resultat 1 -88.171 -88.785
Arets resultat 310.479 314.377
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 310.479 314.377
| alt 310.479 314.377
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024
Note kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 30.000 30.000
Investeringsejendomme 4.429.881 4.549.723
Materielle anlaegsaktiver 2 4.459.881 4,579.723
Anlaegsaktiver 4.459.881 4.579.723
Andre tilgodehavender 803
Tilgodehavender 803
Likvide beholdninger 343.418 294.168
Omsaetningsaktiver 344.221 294.168
Aktiver 4.804.102 4.873.891
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Balance 31. december

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfort resultat 2.172.961 1.862.482
Egenkapital 2.672.961 2.362.482
Hensaettelser til udskudt skat 191.278 163.211
Hensatte forpligtelser 191.278 163.211
Geeld til realkreditinstitutter 728.353 812.798
Andre pengekreditorer 0 26.516
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 728.353 839.314
Geeld til realkreditinstitutter 84.400 83.600
Andre pengekreditorer 25.310 69.100
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.000 16.000
Selskabsskat 8.104 8.720
Anden geeld 1.077.696 1.331.464
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.211.510 1.508.884
Geeldsforpligtelser 1.939.863 2.348.198
Passiver 4.804.102 4.873.891
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4
Medarbejderforhold 5
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Egenkapitalopgarelse

kr. Aktiekapital ?Zfﬂfi’i alt
Egenkapital 1. januar 2025 500.000 1.862.482 2.362.482
Forslag til resultatdisponering 310.479 310.479
Egenkapital 31. december 2025 500.000 2.172.961 2.672.961
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Noter

2025 2024
kr. kr.
1 | Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 60.104 60.720
Regulering af udskudt skat 28.067 28.065
88.171 88.785

2 | Materielle anlagsaktiver

Andre anleg,

driftsmateriel og

kr. inventar Investeringsejendor
Kostpris 1. januar 2025 300.000 6.896.629
Kostpris 31. december 2025 300.000 6.896.629
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 270.000 2.346.906
Arets afskrivninger 0 119.842
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 270.000 2.466.748
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2025 30.000 4.429.881
3 | Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2025 Afdrag Restgeeld 31/12 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Gaeld til realkreditinstitutter 812.753 84.400 383.400 896.398
Andre pengekreditorer 25.310 25.310 0 95.616

838.063 109.710 383.400 992.014
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Noter

4 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2025 udger 4.430 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 650 tkr., der giver pant i grunde og bygninger. Heraf er

ejerpantebrev pa i alt 650 tkr. deponeret til sikkerhed for engagement med pengeinstitut. Ejerpantebrev
ligger tillige til sikkerhed for OJ Autolak A/S engagement med pengeinstitut.

2025 2024

5 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

Antal ansatte omfatter direktionen, der ikke modtager vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 0.B.J. INVEST A/S for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige salgs- og administrationsomkostninger, herunder omkostninger
til energi, markedsfering, lokaler, mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 13%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 7 ar 10 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede geeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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