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Niels B Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Niels B Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hijortshej, den 15. juli 2021

Direktion

Niels Becker
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren af Niels B Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Niels B Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gwldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortszette
driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

1 tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Abyhej, den 15. juli 2021

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr. 72430816

Peter Ry Mathiasen Torben Rask Jensen

Registreret revisor HD Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer Medlem FSR - danske revisorer
mnel022 mnel6087
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har bestaet af ejendomsinvestering og ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har solgt sin ejendom i regnskabsaret. Herudover har der ikke veret enkeltstiende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i
ledelsesberetningen.

Side 8



Niels B Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Niels B Invest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af andrede regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomszetning, andre
driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Huslejeindtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de
indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens vaesentligste aktivitet, f.eks. avance ved salg af anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler samt avrige
personaleomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og @vrige lanrelaterede omkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Heri indgar arets veerdiregulering af virksomhedens investeringsejendom.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, laneomkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gald og transaktioner i fremmed
valuta samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Virksomhedens investeringsejendom er ved ferste indregning malt til kostpris, der omfatter
ejendommens kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommen males efterfolgende til dagsvaerdi, der revurderes arligt.
Dagsvardien beregnes pa grundlag af uafhaengige eksterne vurderinger.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa virksomhedens
investeringsejendom.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi

Andre anlzeg, driftsmateriel og 5ar 0-10 %
inventar

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender indregnet under anleegsaktiver males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanlig
vis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede
tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris. I tilfeelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmazessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Z£ndring i

udskudt skat som felge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020
2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE .........coocvrnnricrnescesncenenes 3.475.948 148.049
1 Personaleomkostninger .........cccovrerreeneerecrcrmconncrenrenneene (29.000) (261.000)
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver ... (5.875) (39.194)
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer .................. 3.441.073 (152.145)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme........... (2.851.248) 1.201.681
DRIFTSRESULTAT ........coniccnrcccreenresesesecsseneenaens 589.825 1.049.536

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede

VITKSOMNEAET ..vvovivicririineirrcee e 63.632 19.713
Andre finansielle omkostninger ..o, (131.118) (114.337)
RESULTAT FAR SKAT ... 522,339 954.912
Skat af drets resultat .......c.cccoeeevevevecrrrrecceere e (167.724) (210.135)
ARETS RESULTAT ..........cooesmrrrrirssenmssnssssesssssssernessens 354.615 744777

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort TeSULLAt ..ot eeesre e seneene 354.615 744,777

DISPONERET I ALT.......c.ccotiiiiirircmrcneccnsneencnrensseeaes 354.615 744.777
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Grunde og bygninger..........ooimrnimnnnnsiemeessenneenes
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver...............cc...
Andre tilgodehavender............ciiminnmmisnnn

Finansielle anlagsaktiver..............cccoooincnrenccccncinenns

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER...........innininsinns

Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer
Varebeholdninger............ccoooveovnicnminmecncerececreconnens

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender...........coninniinnciniinicisninins

Tilgodehavender............ccoeencreonccnennercerrecenees

Likvide beholdninger..........c.ccoovvivnnsiinnncrinnncnsiins

OMSZATNINGSAKTIVER..........oiiirrrnncseces

.
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2020 2019
0 12.350.000
11.749 17.623
11.749 12.367.623
3.500.000 0
3.500.000 0
3.511.749 12.367.623
220.000 0
220.000 0
4.571.063 612.851
12.226 1.725
4.583.289 614.576
6.335 0
4.809.624 614.576
8.321.373 12.982.199
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l
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital..........cccovvnniiininnincininscscninnen 80.000 80.000
Everlert resultat . corsenpiniinnansaarnes 7.049.427 6.694.812
BEGENKAPTTAL i siiiimmmisiiimmmsiiiimioia 7.129.427 6.774.812
Hensaettelse til udskudt skat..........coconieciniinniini 762.473 591.567
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cocooviriiricnians 762.473 591.567
Prioritetsgaeld ... 0 2.616.418
Langfristede geldsforpligtelser..............cconurnrnnnnnnn 0 2.616.418
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 0 127.436
Kreditinstitutter ... 0 2.828.145
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........coevuevers 15.000 23.000
Skyldigt sambeskatmingsbidrag .........ccccocvieeirninnicnncnn. 10.890 0
Anden gaeld ... 402.623 19.861
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 960 960
Kortfristede geldsforpligtelser .............coveniovennnce. 429.473 2.999.402
GZALDSFORPLIGTELSER. ... 429.473 5.615.820
PASSTVER . y.ionumuivmminstssistiessisinsasmmsidyiom i 8.321.373 12.982,199

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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1

NOTER
2020 2019
Personaleomkostninger
LONNINZET. ..ottt ssssss s rmensereeensnmcens 29.000 261.000
Personaleomkostningeri alt...........c.ccococvereninvnennnnnans 29.000 261.000

Det gennemsnitlige antal beskzeftigede i regnskabsaret udger 1.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har en udskudt skatteforpligtelse pa 762 tkr.
Belebet er indregnet i balancen under henszttelser.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2020 0 tkr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets haftelse udger et sterre beleb.
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