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A/S Difko ValueBuilding II

Selskabsoplysninger

Selskab

A/S Difko ValueBuilding 11
Merkurvej 1K, 7. sal

7400 Herning

CVR-nr.: 34 89 97 62
Hjemstedskommune: Herning

12. regnskabsar: 01.01.2024 - 31.12.2024

Bestyrelse

Per Buhl Nielsen, formand
Kasper Holch Kragelund

Jens Fibiger-Henriksen

Direktion

Kim Kassow Feldt

Revision

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower
Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
CVR nr. 33 96 35 56
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A/S Difko ValueBuilding II

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2024 for A/S Difko
ValueBuilding II.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01 -
31.12.2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 26. februar 2025

Direktion
Kim Kassow Feldt

Bestyrelse

Per Buhl Nielsen Kasper Holch Kragelund Jens Fibiger-Henriksen

formand
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A/S Difko ValueBuilding II

Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang
Til kapitalejerne i A/S Difko ValueBuilding II

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for A/S Difko ValueBuilding II for regnskabsaret 1.
januar 2024 - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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A/S Difko ValueBuilding II

Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang - fortsat

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidet gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 26. februar 2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVRnr. 33 96 35 56

Jens Lauridsen

statsautoriseret revisor

mne34323
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A/S Difko ValueBuilding II

Ledelsesberetning

Aktivitet

Virksomhedens formal er at kebe, eje og administrere tyske ejendomskommanditanparter direkte og tyske
bersnoterede ejendomsaktier direkte og udeve virksomhed i forbindelse hermed.

Selskabet er pt. uden egentlig aktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud pa 14.813 kr.
Egenkapitalen udger 1.846.770 kr. pr. 31. december 2024.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til underskrivelsen af arsrapporten ikke indtruffet begivenheder, som
@ndrer pa vurderingen af arsrapporten.
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A/S Difko ValueBuilding II

Resultatopgorelse

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Resultat af ordineer primaer drift

Finansielle indteegter

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfort resultat

Note

2024 2023
-112.699 -234.055
0 -25.000
-112.699 -259.055
101.649 45.465
-11.050 -213.590
-3.763 -58
-14.813 -213.648
-14.813 -213.648
-14.813 -213.648
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A/S Difko ValueBuilding II

Balance
Note 2024 2023

Aktiver

Navne- og stemmerettigheder 3 0 0
Immaterielle anlagsaktiver i alt 0 0
Anlaegsaktiver i alt 0 0
Likvide beholdninger 2.851.677 2.933.824
Omsatningsaktiver i alt 2.851.677 2.933.824
Aktiveri alt 2.851.677 2.933.824
Passiver

Aktiekapital 400.000 400.000
Qvrige reserver 600.000 600.000
Overfort resultat 846.770 861.583
Egenkapital i alt 1.846.770 1.861.583
Henseettelse til udskudt skat 982.969 1.021.559
Hensatte forpligtelseri alt 982.969 1.021.559
Kreditorer 20.000 23.182
Dvrige geeldsforpligtelser 1.938 27.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 21.938 50.682
Galdsforpligtelser i alt 21.938 50.682
Passiver i alt 2.851.677 2.933.824
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A/S Difko ValueBuilding II

Egenkapitalopgerelse

2024 2023
Aktiekapital
Saldo primo 400.000 25.000.000
Kapitalnedsaettelse 0 -24.600.000
Saldo ultimo 400.000 400.000
Den hertil svarende aktiekapital udger
400.000 aktier a 1 kr. 400.000
Af kapitalnedseettelsen i 2023 blev 24 mio. kr. udbetalt til aktioneererne,
mens 0,6 mio. kr. blev overfer til gvrige reserver.
Jvrige reserver
Saldo primo 600.000 0
Kapitalnedseettelse 0 600.000
Saldo ultimo 600.000 600.000
Overfort resultat
Saldo primo 861.583 1.075.231
Arets resultat -14.813 -213.648
Saldo ultimo 846.770 861.583
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A/S Difko ValueBuilding II

Noter

Personaleomkostninger

Bestyrelsesvederlag

Antal ansatte

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Immaterielle anlaegsaktiver

Navne- og stemmerettigheder

Kostpris ultimo

Afsrkivning primo

Afskrivning ultimo

Regnskabsmassig veerdi ultimo

2024 2023
-25.000
-25.000
0 0
-3.763 -58
-3.763 -58
150.000 150.000
150.000 150.000
-150.000 -150.000
-150.000 -150.000
0 0
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A/S Difko ValueBuilding II

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler i klasse C.

Arsrapporten afleegges i danske kroner.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder, som er ueendrede i forhold til sidste ar, er som folger:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
resultatopgerelsen som finansielle indteegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet, som felge af en tidligere begivenhed, har en retslig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden érsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen:
Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens §32 er nettoomseetning ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomseetningen omfatter udlodninger fra kapitalandele. Udlodninger indregnes, nar der er erhvervet
endelig ret til udlodningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter honrarer til selskabets bestyrelse og dertilherende omkostninger.
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A/S Difko ValueBuilding II

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat

Skat af arets resultat bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomster. Arets skattepligtige indkomster omfatter henholdsvis skattepligtig
indkomst i Tyskland for tyske kapitalandele og skattepligtig inkomst i Danmark for selskabet.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige danske
underskud, indregnes ikke i balancen, idet fremforselsberettigede underskud ikke forventes at kunne
udnyttes.

Selskabet er ikke underlagt international sambeskatning med kapitalandelene i Tyskland.
Balancen:

Immaterielle anlaegsaktiver

Investeringer i rettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger
foretages linezert over aktivernes forventede brugstid péa grundlag af kostpris.

-Navnerettigheder 7 ar
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis balancedagens kurs, indregnes i
resultatopgerelsen som finansielle poster.
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