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Ledelsespategning

Direktionen har behandlet og godkendt &rsrapporten for 2013 for TKJ Ejendomme 2002 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt eventuelle yderligere krav i
vedtaegter eller aftale. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at
drsregnskabet giver en passende prasentation og et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultatet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Vi bekrefter at de underliggende regnskabsdata er nejagtige og fuldstzendige, og at vi har givet alle
oplysninger om alle vasentlige og relevante forhold til revisor.

Ledelsen har vedtaget at drsrapporten for det kommende 4r ikke skal revideres.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for fravalg af revision.

Hjerring, den 28 / 2 2014

Direktion:

AL

Thomas Petersen Kristian Hellum Jepsen
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Revisors erklzring om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i TKJ Ejendomme 2002 ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for TKJ Ejendomme 2002 ApS for regnskabsdret 1. oktober 2012 - 30.
september 2013 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Reglerne er afveget, siledes at
pantseetninger og sikkerhedsstillelser ikke oplyses. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden ciler fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hjerring, den 28 /2 2014

RR REVISION

registreret
medlem af FSR — danske revisorer



Selskabsoplysninger

Selskabet: TKJ Ejendomme 2002 ApS
Gammel Lokkensvej 48
9800 Hjerring
CVR nr.;: 26 61 19 62

Regnskabsar: 1. oktober — 30. september

Direktion: Thomas Petersen
Kristian Hellum Jepsen



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet formél er at eje og udleje fast cjendom samt dermed beslagtet virksomhed.

Us=zdvanlige forhold og eventuel usikkerhed ved indregning
Der er ikke specielle usikkerheder i drsrapporten.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der forventes fastholdelse af virksomhedens aktivitetsniveau samt en forbedret indtjening herpa.

P4 grund af utilfredsstillende resultat for regnskabsaret 2012/13 vil likviditeten i 2013/14 vere
afhengig af positivt driftsresultat.

Der forhandles med selskabets pengeinstitut om den fremtidige finansiering, men forhandlingerne er
endnu ikke afsluttet.

Ledelsen har efter direktionens opfattelse stillet de nedvendige kreditfaciliteter til raidighed og man har
valgt at udarbejde arsregnskabet efter going concern princippet.

Betydningsfulde hzendelser som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der ikke indtruffet begivenheder cfter regnskabsérets afslutning, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets gkonomiske stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for klasse
B-virksomheder med tilvalg af felgende fra klasse C-virksomheder:

Oplysning om hoved- og nogletal
Endvidere er reglerne i arsregnskabsloven afveget pa folgende omrade:
Pantsetninger/sikkerhedsstilielser er ikke oplyst.

Ved regnskabsafleggelsen er anvendt felgende regnskabspraksis, der er usendret i forhold til sidste &r:

Generelt om indregning og maling
I resultatopgorelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige wkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Anvendte undtagelsesbestemmelser
Den eksterne arsrapport er udarbejdet i sammendraget form, og visse oplysninger er udeladt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens regler.

Resultatopgerelse

Indtaegtskriterium
Omsatningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.



Anvendt regnskabspraksis

Skat
Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan hentferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

En udskudt skatteforpligtelse afsasttes i passiver under hensattelser mens et udskudt skatteaktiv
oplyses i note.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Balancen

Anlagsaktiver

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger males til anskaffelsessum tillagt handelsomkostninger med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivninger

Bygninger afskrives lineart. Afskrivningerne er baseret pad en vurdering af de enkeltes aktivers
driftsekonomiske levetider, og afskrives saledes:

Bygninger (restvaerdi Kr. 18.587.179) ..ttt te s et 50 ar

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegielse af forventede tab pd baggrund af en individuel
vurdering.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnes under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balance til kostpris og maéles efterfalgende til
dagsvardi.

Andring i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med @ndringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede
forpligtelse.

Zndring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden gald og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller
forpligtelser, overfaores belsb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulierer den fremtidige transaktion i indtagter eller
omkostninger, indregnes belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, i resultatopgarelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatet.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes sndringer i dagsverdi lebende i resultatopgerelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtig indkomst
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for hetalte a’contoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, nir denne udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pd 22 %.
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Hoved- og negletal

RESULTATOPGORELSE
Dzkningsbidrag ......cccovnvvvvereernrenen,
Resultat for finansielle poster..............

Resultat for skat..........oocvieveeeeeeeen.

Arets resultat .........o.ovveeveececceee.
BALANCE

Anlegsaktiver .......ccovvvevvicveeeercienan.
Omsatningsaktiver.........covverenicresinins
Egenkapital....ccoooeeicieieeceernreecenn,
Henszttelser ..o
Langfristet gaeld «.ooeovreieeeeeerrieec,
Kortfristet gaeld ...ocoeoeeeeerrrireec,
Balancesum ..........ccooiveereeeieccerns
NOGLETAL

Afkastningsgrad ........ccoeevvcceieniiann,

(resultat for finansielle poster | % af samlede
aktiver)

Soliditetsgrad.......cccoovvececenieccieeieee
{egenkapital ultimo i % af samlede alktiver)

Forrentning af egenkapital...................

(arets resultat | % af egenkapital)

12/13 11/12 10/11 09/10 08/09
(Lkr) (tkr) (tkr) (Lkr) (tkr)
1.061 1.199 1.264 1.226 945
172 717 768 609 466
(375) 9) 53 344 (434)
(375) (9) 68 219 (306)
18.587 19.927 19.917 19.736 19.788
1.311 138 207 303 360
(1.815) (2.519) (1.097) (873) 710
3.661 0 (427) (315) 161
15.714 16.266 16.559 16.795 15.961
2.338 6.318 5.090 4.431 3317
19.898 20.065 20.124 21.226 20.148
0,9 3,6 38 2,9
. - . 3,5
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2012/13 2011/12
DaeKningsbidrag .....ccccsssisisessesessssnemsesssssrssassssssssens. 1.060.644 1.199.085
Resultat for andre indtaegter...........ccoorsenrieeressresesercnnssesesnn: 1.060.644_ 1.199.085
Tab salg €jendom .......ccccvvvvveeeeeeeeeceeeee e, (416.588) 0
Resultat for finansielle POSEEr .......cccveevvrrverersreeonsneassssansas. 644.056 1.199.085
Finansielle inAtagter ......oooveeecirec it 6.281 7.490
Finansielle omkostninger ................o.eveieereeeeeceeenereeesrereernn (1.025.299) (1.215.521)
RESUIAL FBI SKAL eerereeereeeseeereeeerssessesmesssesssse oo (374.962) (8.946)
ATEUS SKAL.... ottt ee e e eee s 1 0 0
ATELS TESUIAL cuveeeerrerererensecrsssssesssiaseersmssssersessarsonssssssssssnnn, (374.962) (8.946)
Forslag til resultatdisponering
Overfort til DESTE A .....oveveeiiicre e e, (374.962) (8.946)
L Ao sesessseeeessessmsesesmsesessme oo eeesossesee s, (374.962)  (8.946)
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Balance 30. september

Note 2013 2012
Aktiver
Ejendomme .......cc.cccoimierrnrrerreneee e, 18.587.179 19.927.482
DriftSmIdIer......ccveeieiiirieeeeie et 0 0
Materielle anlegsaktiver i alt.........cocivvivirnncisvincccraccnsrrnnas. 18.587.179 19.927.482
Anlzgsaktiver i alt ........... drreensssonerirssasasatsenasrasa sabanannana: 18.587.179 19.927.482
Tilgodehavender..........covrccineieire e, 799.830 107.601
PeriodeafgransningSposter .........coovueceivnevecives e, 86.615 86.619
Tilgodehavender i alt ........cocinirecerirnerrsrernrseerassrssnasarensasse. 886.449 194.220
Likvide beholdninger i alt ..o ecrcccimeiesoninnsesenrernessassases. 424.698 188
Omsztningsaktiver i alf.........ocviniinciiiienrneeececeressressesens, 1.311.147 194.408
Aktiver i alt.....ereiirnininssiniissssie e e cssrassresen: 19.898.326 20.121.890
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Balance 30. september

Note 2013 2012
Passiver
Egenkapital i alt .........coceereiniecrennsensccrnsseserercnsssssssasssssssssene: 2 (1.814.581)  (2.518.678)
Hensettelse til udskudt skat............cevveveeneeeeeeeeresee) 0 0
Finansielle inStrumenter............o.ocvuevevrveeeenveeeeeeereseseeenenn, 3.6601.442 4.740.501
Hensatte forpligtelser i alf..........ccoemeerrrerreecrneesseroemenssnsrsnn: 3.661.442 4.740.501
Geld til realkreditinStitut .......o.cv.vvvevoreceeeeeeeeeeeee e 11.178.935 11.892.792
Geld til pengeinStitlit......oeveeeueeciiineeeeeeeeeeeee e, 4.274.551 4.373.068
DEPOSIA ..ot e, 210.300 232.200
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt.......ccoveeurrereeeecereerrann 3 15.663.786 16.498.060
Kortfristet del af langfristet gaeld .............cocoveveemrvneeeere 261.000 191.000
KreditinStitut .....c.coecererrrerreeeieceicce e e 1.561.278 622.089
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........ovveurvervnnn 526.437 526.575
Anden gaeld .....oooovimeiiee e 38.964 62.343
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt ........cccecomervurneveensnsarens, 2.387.679 1.402.007
Gzldsforpligtelser i alt .....cccveermrrrrerereesseesissssecesssnssesssssnen, 18.051.465 17.900.067
Passiver 1 @lf...ccniiieccivnnnricrsenrenseeeenessesesessnssssarseereensenens, 19.898.326 20.121.890
EventualforpligtelSer.........oovriieeeriiveireeeeeeeee oo 4
Eventualaktiver ........coconriiceieeceeceee e 5
(G0ING CONCRIT ...ttt ettt eer e 6
Ejerforhold ..o e 7

13



IHA

Noter til arsrapporten

Arets skat 2012/13 2011/12
ATES SKAL ..o reee e reeen 0 0
Arets endring af udskudt SKat..............ooerereorreesrsrreesresr, 0 0

0 0
Egenkapital Selskabs- Opskriv- Overfort Ialt

kapital ninger resultat

Saldo primo ......cccccovvveveecreninnnnne. 125.000 1.214.686  (3.858.364) (2.518.678)
Forslag til arets
resultatdisponering ...................... 0 0 (374.962) (374.962)
Finansielle instrumenter .............. 0 0 1.079.059 1.079.059
Egenkapital ultimo .................... 125.000  1.214.686 (3.154.267) (1.814.581)
Langtristede Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
gzxldsforpligtelser 31.12.13 nzeste ar andel efter 5 ar
Realkreditinstitut ............cccene...ne. 11.389.935 211.000  11.178.935  10.329.875
Kreditinsitut........ooceveveeceeennnnee. 4.324.551 50.000 4.274.551 4.074.551

15.714.486 261.000 5.453.486  14.404.426

Eventualforpligtelser

Virksomheden har, udover almindelige leverandergarantier ingen kautions- eller
garantiforpligtelser.

Koncernens selskaber hzfter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk for
kildeskatter p& udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra
og med regnskabsaret 2013 for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgér af arsrapporten for Rockford
Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Noter til Arsrapporten

Eventualaktiver

Selskabet har et skatteaktiv pa kr. 402.400 som ikke er aktiveret i drsrapporten.

Going concern

Der forhandles med selskabets pengeinstitut om den fremtidige finansiering, men
forhandlingerne er endnu ikke afsluttet.

Ledelsen har efter direktionens opfattelse stillet de nedvendige kreditfaciliteter til radighed
og man har valgt at udarbejde arsregnskabet efter going concern princippet.

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Rockford Holding ApS

Gamme] Lokkensvej 48
9800 Hjerring
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