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Ledelsespategning

Dircktionen har behandlet og godkendt &rsrapporten for 2013/14 for TKJ Ejendomme 2002 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven samt eventuelle yderligere krav i
vedteegter eller aftale. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, séledes at
arsregnskabet giver en passende praesentation og et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultatet i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Vi bekreefter at de underliggende regnskabsdata er nojagtige og fuldstaendige, og at vi har givet alle
oplysninger om alle vaesentlige og relevante forhold til revisor.

Ledelsen har vedtaget at arsrapporten for det kommende &r ikke skal revideres.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for fravalg af revision.

Hjerring, den 27/ 2014

Direktion:
~ %Z_
Thomas Petersen Kristian Hellum Jepsen



Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i TKJ Ejendomme 2002 ApS
V1 har opstillet &rsregnskabet for TKJ Ejendomme 2002 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2013 - 30.
september 2014 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansiclle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og przsentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og ISR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstazndigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Hjerring, den A7 12, 2014

RR REVISION
BENNY JAK: '

registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer



Selskabsoplysninger

Selskabet: TKJ Ejendomme 2002 ApS
Gammel Lokkensvej 48
9800 Hjorring
CVR nr.: 26 61 19 62

Regnskabsir: 1. oktober — 30. september

Hjemsted: Hjarring Kommune
Direktion: Thomas Petersen
Kristian Hellum Jepsen



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet formal er at eje og udleje fast ejendom samt dermed beslagtet virksomhed.

Uszdvanlige forhold og eventuel usikkerhed ved indregning
Der er ikke specielle usikkerheder i arsrapporten.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der forventes fastholdelse af virksomhedens aktivitetsniveau samt en forbedret indtjening herpa.

P4 grund af utilfredsstillende resultat for regnskabsret 2013/14 vil likviditeten i 2014/15 vere
atheengig af positivt driftsresultat.

Der forhandles med selskabets pengeinstitut om den fremtidige finansiering, men forhandlingerne er
endnu ikke afsluttet.

Ledelsen har efter direktionens opfattelse stillet de nadvendige kreditfaciliteter til radighed og man har
valgt at udarbejde arsregnskabet efter going concern princippet.

Betydningsfulde hxndelser som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning
Der ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets ekonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med bestemmelserne 1 arsregnskabsloven for klasse
B-virksomheder med tilvalg af folgende fra klasse C-virksomheder:

Oplysning om hoved- og negletal
Ved regnskabsafleggelsen er anvendt felgende regnskabspraksis, der er usendret i forhold til sidste &r:

Generelt om indregning og miling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indfjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafier forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Anvendte undtagelsesbestemmelser
Den cksterne drsrapport er udarbejdet i sammendraget form, og visse oplysninger er udeladt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens regler.

Resultatopgerelse
Bruttoresultat

Nettoomsatningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens §
32.



12

Anvendt regnskabspraksis

Skat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

En udskudt skatteforpligtelse afswttes i passiver under hensettelser mens et udskudt skatteaktiv
oplyses i note.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Balancen

Anlzegsaktiver

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger males til anskaffelsessum tillagt handelsomkostninger med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivninger

Bygninger afskrives linesrt. Afskrivningerne er baseret pd en vurdering af de enkeltes aktivers
driftsekonomiske levetider, og afskrives siledes:

Bygninger (restvaerdi Kr. 18.719.607) ......ououiuiveeeiiiaieeeeeeeees e e e oot 50 ar

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer il nominel veerdi, Verdien

reduceres med nedskrivninger til imedegdelse af forventede tab pa baggrund af en individuel
vurdering.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnes under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balance til kostpris og males efterfelgende til
dagsverdi.

ZKndring i dagsvaerdien af atledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med @ndringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede
forpligtelse.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller
forpligtelser, overferes belob, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtmegter eller
omkostninger, indregnes belab, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, i resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatet.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes &ndringer i dagsverdi lebende i resultatopgarelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skattepligtig indkomst
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, nir denne udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevarende ér er
anvendt en skattesats pa 22 %.



Hoved- og nogletal
13/14 12/13 11/12 10/11 09/10
(tkr) {t.kr) (tkr) (tkn) (tkr)

RESULTATOPGORELSE
Brutteresultat.........coeesveevvirieeenen, 747 1.061 1.199 1.264 1.226
Resultat for finansielle poster.............. 756 644 717 768 609
Resultat far skat......ococvceerneceeene. (252) (375) ¢ 53 344
Aretsresultat ... (252) (375) 9 68 219
BALANCE
Anlzgsaktiver ..........ocovvvveieesvcnnne. 18.720 18.587 19.927 15.917 19.736
Omsastningsaktiver...........o.ceceevunnencnen. 291 1.311 138 207 303
Egenkapital........ccoooeruiuivemeeniiereenn. (3.379) (1.815) (2.519) (1.097) (873)
Hensattelser ......o.ooceeecrecvvvnerce e 4.973 3.661 0 (427 (315)
Langfristet geeld ....oovveverreeen, 15.272 15714 16.266 16.559 16.795
Kortfristet gaeld .........cooveveveveeeennee. 2.144 2.338. 6318 5.090 4.431
Balancesum ..........cccovvvivivecncnnceeieene, 19.010 19.898 20.065 20.124 21.226
NAGLETAL
Afkastningsgrad .........occoceveeeivinnnn, 1,9 0,9 3,6 38 29

{resuliat for finansielle poster i % af samlede
aktiver)

Soliditetsgrad...........ccomveniirmrvieciserenen.

(egenkapital ultimo i % af samlede aktiver)

Forrentning af egenkapital...................

{drets resuliat | % af egenkapital)

10



Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttoresultat
Parkeringsfond

Tab salg ejendom

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Arets skat

Forslag til resultatdisponering

Overfort til neste ar

------------------------------------------------------------------------

....................................................................

...............................................................

--------------------------------------------------------------------

.................................................................................

-------------------------------------------------------------------------

................................................................
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Note

2013/14 2012/13
746930  1.060.644
8.604 0

0 (416.588)

755.534 644.056
33.723 6.281
(1.041.699)  (1.025.299)
252.442)  (374.962)
0 0
(@52.442)  (374.962)
(252.442)  (374.962)
252.442)  (374.962)



Balance 30. september

Aktiver

EJendOmIme ..ot et
DHftSMIAIET ...ttt

Anlzegsaktiveri alt

Tilgodehavender

Periodeafgrensningsposter

Tilgoedehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Alktiveri alt

----------------------------------------------------------------

......................................................................

.....................................................

------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------

--------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------
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Note

2014 2013
18.719.607 18.587.179
0 0
18.719.607 18.587.179
18.719.607 18.587.179
203.795 799.830
86.619 86.619
290.414 886.449
189 424.698
290.603 1.311.147
19.010.210 19.898.326



%

Balance 30. september

Note 2014 2013
Passiver
Egenkapital i alt ..eovviivviienceivninseieeennensinvensinssseseessssssssssense: 2 (3.378.540) (1.814.581)
Hensattelse udskudt skat ........cooeeeeeeiiiieniiiie e, 0 0
Finansielle inStrumenter..........c..coveeeeveiiiniiieicee e, 4.972.959 3.661.442
Hensatte forpligtelser i alt .. ceercrerienrnveerssessasssnenee. 4.972.959 3.661.442
Geeld til realkreditinStitut ........oveveeeieenceeeccecee e, 10.955.386 11.178.935
Geeld 1] pengeinstitul ......c.ocovvrevieecereetee e, 3.980.000 4.274.551
DEPOSIEA ..virecetiinit ettt 336.700 210.300
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt.........ccevreerecnercrnannen. 3 15.272.086 15.663.786
Kortfristet del af langfristet gaeld..........ocoovvvvvveeeeeevieeeen. 230.000 261.000
Kreditinstitul ......o.vovereeeeceeee e, 334.649 1.561.278
Geld virksomhedsdeltagere og ledelse..........ooovvvevveveveerennnann. 1.488.894 488.895
Leverandarer af varer og tjenesteydelser............coovverueerennann. 63.057 37.542
ANden &I ..o e, 27.105 38.964
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt .......cocceveeereereereercnronaes 2.143.705 2.387.679
Galdsforpligtelser i alt ......o..coveeervervevenernernieesnnesnssnessesanes 17.415.791 18.051.465
PasSiver 1 @l ... vieireiresieenninisianeninenisssseenenssnsenssrsssssesaareenen: 19.010.210  19.898.326
EventualforplgtelSer........oocvvviieiiic e, 4
Eventualaktiver ........c.cocemiiineieicie e, 5
(GOING CONCEIM ...ttt e s es e ens s s, 6
STKKEThEder ..o, 7
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Noter til arsrapporten

Arets skat 2013/14 2012113
ATEHS SKAL.cv.oecveceee e 0 0
Arets &ndring udskudt sKat ...........oooveoerverereeeeeeooon, 0 0
0 0
Egenkapital Selskabs- Opskriv- Overfort Ialt
kapital ninger resultat

Saldo primo ......cceveveevvrennen, 125.000 1214686  (3.154.267) (1.814.581)
Forslag til rets
resultatdisponering ...................... 0 0 (252.442) (252.442)
Finansielle instrumenter .............. 0 0 (1.311.517 (1.311.517)
Egenkapital ultimo .................... 125.000 1.214.686  (4.718.226) (3.378.540)
Langfristede Gzldialt Afdrag Langfristet Restgaeld
geeldsforpligtelser 31.12.2014 naeste ar andel efter S ar
Realkreditinstitut ........................ 11.185.386 230.000 10.955.386  10.329.875

11.185.386 230.000  10.955.386  10.329.875
Eventualforpligtelser

Virksomheden har, udover almindelige leverandergarantier ingen kautions- eller
garantiforpligtelser.

Koncernens selskaber hafter fra og med 1. juli 2012 ubegrenset og solidarisk for
kildeskatter pa udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra
og med regnskabsdret 2013 for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgér af arsrapporten for Rockford
Holding ApS, der er administrationsseliskab i forhold til sambeskatningen.
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Noter til drsrapporten

Eventualaktiver

Selskabet har et skatteaktiv pa kr. 746.500 som ikke er aktiveret i arsrapporten.

Going concern

Der forhandles stadig med selskabets pengeinstitut om den fremtidige finansiering, men
forhandlingerne er endnu ikke afsluttet.

Ledelsen har efter direktionens opfattelse stillet de ngdvendige kreditfaciliteter til radighed
og man har valgt at udarbejde arsregnskabet efter going concern princippet.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med Jyske Bank A/S er der deponeret:

Ejerpantebrev kr. 2.500.000 med pant i matr.nr. 273B, Hjerring Bygrunde

Ejerpantebrev kr.
Ejerpantebrev kr.
Ejerpantebrev kr.
Ejerpantebrev kr.
Ejerpantebrev k.
Ejerpantebrev kr.
Ejerpantebrev kr.
Ejerpantebrev kr.
Ejerpantebrev kr.

800.000 med pant i matr.nr. 275B, Hjerring Bygrunde
500.000 med pant i matr.or. 21AE, Hjerring Markjorder
500.000 med pant i matr.nr. 95, Hjerring Bygrunde
500.000 med pant i matr.nr. 95AE, Hjerring Bygrunde
400.000 med pant i matr.or. 9AD, Hjerring Markjorder
500.000 med pant i matr.nr. 26AB, Hjerring Markjorder
400.000 med pant i matr.nr. 12Q, Saltum By

400.000 med pant i matr.nr. 4BX, Sindal By

500.000 med pant i matr.nr. 5AV, Hjerring Jorder

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter kr. 11.265.024 er der givet pant i grunde og
bygninger hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. september 2014 udger kr. 18.719.607,
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