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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Aarsrapporten for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2023 for Ostergade 14 Norre Aaby ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar — 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet 1. januar — 31. december 2023 for
opfyldt.

Ledelsen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende ar ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Norre Aaby, den 8. februar 2024

Direktion:

Ulrik Busk Matthiasen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i Ostergade 14 Norre Aaby ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ostergade 14 Neorre Aaby ApS for regnskabséret 1. januar —
31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper
om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 8. februar 2024

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19 12 57 42

Lonnie Regitze Ostervig

Registreret Revisor
mne34095
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ostergade 14 Norre Aaby ApS
Ostergade 14, st.
5580 Norre Aaby

CVR-nr. 25691962

Stiftet: 23. december 2013
Hjemsted: Middelfart
Regnskabsér: 1. januar — 31. december

Ulrik Busk Matthiasen

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
Landbrugsvej 4

5260 Odense S
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets formal er udlejning af fast ejendom samt dermed beslegtet virksomhed.

Uszdvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
&rsrapport. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for @stergade 14 Nerre Aaby ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.

RESULTATOPGOQRELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsetningen indregnes i resultatopgerelsen, nir der ifolge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsetning maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af Arets aktuelle skat og endring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 3-25 ar 20%

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning,

Foreligger der indikationer p& vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p4 generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méiles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen, bortset fra poster
der fores direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gezldsforpligtelser
Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 14nets restgzeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR TIL 31. DECEMBER 2023

2023 i 20221

hele kr. 1.000 kr.
BRUTTOFORTJENESTE ......cccoocoiieeeeeeeeeee 115.285 105
Af- 0g nedskrivninger .......cccoceveieeeieeeree e -44.946 -46
DRIFTSRESULTAT cssisssossissspssississssivovissssesinisss 70.339 59
Finansielle indtaegter 7 0
Finansielle omkostninger .......... -12.917 -13
RESULTAT FOR SKAT - 57.429 46
Skat af &rets resultat .......ccccoeiiiiiereeerre e -5.322 -17
ARETS RESULTAT ......ooovveeerenrersiesisesssasessesnenne 52.107 29
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat .....ooeeveeveeeerecceeer e 52.107 29
Disponeret i alt  ....ccccoveeveeeeeeeeeee e 52.107 29
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger

ANLAGSAKTIVERI ALT ..o

OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVERI ALT ...

31/122023  31/12 2022
ihelekr. i1.000 kr.
1.162.644 1.208
1.162.644 1.208
3.982 0
12.666 0
16.648 0
24.708 0
41.356 0
1.204.000 1.208
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10

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
31/12 2023  31/12 2022
Note 1 hele kr. 1 1.000 kr.
EGENKAPITAL:
Anpartskapital ... 300.000 300
OVerfart reSUItAl ..ooveveeveveeeciieeeceeeeeeeesneseeesessseeeesessnns 119.690 68
EGENKAPITAL T ALT ..ot 419.690 368

6. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsg®ld  ...........ooocoe s e s 601.845 680

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

6. Kortfristet del af langfristet gaeld ....ccecovvivvireiiiiicncnee, 78.852 83
Geald til pengeinstitutter  ........ccceeiiciciceiiecciecccsiesse e 0 2
Modtagne forudbetalinger fra kunder ............cc.............. 14.750 0
DEPOSIta curmmsmsmsmmimsmaisssissis s s 50.500 51
Selskabsskat ... 16.160 17
Anden gRId .o 22.203 7

182.465 160
GALDSFORPLIGTELSERTI ALT ........ccccovvvvernnne 784.310 840
PASSIVER I ALT  isuuimsssssaiiassisasiasimiig 1.204.000 1.208

7. EVENTUALPOSTER
8. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
9. OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER

This document has esignatur Agreement-ID: 7fc16fqUswq251716953



EGENKAPITALOPGORELSE

31/12 2023
i hele kr.

11

31/12 2022
i 1.000 kr.

EGENKAPITAL
Anpartskapital:
Saldo primo 300.000

300

Saldo ultimo 300.000

300

Overfert resultat:
Saldo primo 67.583
Arets resultat 52.107

39
29

Saldo ultimo 119.690

68

EGENKAPITAL, ULTIMO  ......cccoceirireciiienenenn, 419.690

368
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Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

12

Posterne nettoomsatning, andre eksterne omkostninger er med henvisning til rs-
regnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE INDTZAGTER:
Renteindtaegter m.v. i ovrigt

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat ~ ......ccccovrrieeenenne.

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2023
Arets tilgang

Kostpris 31. december 2023

Afskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Afskr. 31. december 2023
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Offentlig ejendomsvurdering 1. Oktober 2020

2023 i
hele kr.

2022 1
1.000 kr.

12.917

13

o

17

.................................................................

Grunde
og

bygninger

1.433.307
0

.. 1.433.307

225.717

i 44.946

e 270.663

e 1.162.644

... 1.150.000
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Note

NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

13

1/12023  31/122023 Afdrag Restgeld
geld i alt geld i alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld ........cccooennee. 762.525 680.697 78.852 281.230
EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 681, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 1.163.

OPLYSNING OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZDVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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  "signedAtUtc": "2024-04-18T13:49:30.2676563Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251716953",

  "agreementId_91930dQHZKM251716953": "91930dQHZKM251716953 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7fc16fqUswq251716953": "7fc16fqUswq251716953 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ab9205UKHrJ251716953": "ab9205UKHrJ251716953 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "d0TKayRnVQEjU8G90iUlFg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713441240",

  "birthdate": "1981-09-05",

  "exp": "1713444840",

  "iat": "1713441240",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9045e584-9d34-4187-941e-cf1a05c3874f",

  "name": "Ulrik Busk Matthiasen",

  "nonce": "638490379773679560.NGFlZDZlYWQtNmNmNC00YmViLThlMDAtZTI2NmY5OTA2OWFmNjAwYjBhNTktN2Q3OS00OWY1LTk5N2MtNjZkY2NjZGE5YTM5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3c5d58df-8892-4c67-9e52-b8c069f6432e",

  "rat": "1713441179",

  "sid": "76c85119-8cc3-4ba6-b3e2-afe101c8fd75",

  "sub": "3c5d58df-8892-4c67-9e52-b8c069f6432e",

  "transaction_id": "79eb12a5-7e65-47e0-a818-37bc9f03fbfb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGNhMTE2OTQtZDZhMS00MmFiLTllYjItNWZlNzFjM2JjYjY1fDAwMDAwMDAxfDQwMDA2NTFlLWM2YmQtNGFiMi1iNDljLTA4OTEzMzU4MGRjMXwyNTE3MTY5NTM=",

  "signedAtUtc": "2024-04-18T11:59:03.1814232Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251716953",

  "agreementId_28013bNMpnH251716953": "28013bNMpnH251716953 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_91930dQHZKM251716953": "91930dQHZKM251716953 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7fc16fqUswq251716953": "7fc16fqUswq251716953 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_ab9205UKHrJ251716953": "ab9205UKHrJ251716953 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_672bacjZRpp251716953": "672bacjZRpp251716953 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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