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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2021 for Østergade14 Nørre Aaby ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nørre Aaby, den 29. juni 2022

Direktion

Ulrik Busk Matthiasen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til ledelsen i Østergade14 Nørre Aaby ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Østergade14 Nørre Aaby ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-

relse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere

årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-

vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Tommerup, den 29. juni 2022

Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 89 64 44

Gitte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR – danske revisorer
MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet Østergade14 Nørre Aaby ApS
Østergade 14, st.
5580 Nørre Aaby

CVR-nr.: 25 69 19 62

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 23. december 2013

Hjemsted: Middelfart

Direktion Ulrik Busk Matthiasen, direktør 

Revisor Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17
5690  Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er køb og salg af fast ejendom samt udlejning heraf og dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et underskud på kr. 6.066, og selskabets balance pr. 31.

december 2021 udviser en egenkapital på kr. 338.273.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Østergade14 Nørre Aaby ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægten medregnes ved forfald.
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Østergade14 Nørre Aaby ApS - 2021 7

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-

se under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives

ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

 Brugstid Restværdi

Bygninger 20-50 år 0-75 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre

driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Østergade14 Nørre Aaby ApS - 2021 8

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-

ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi

på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Østergade14 Nørre Aaby ApS - 2021 9

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 102.235 56.381

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 102.235 56.381

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 2 -35.372 -24.076

Resultat før finansielle poster 66.863 32.305

Finansielle omkostninger 3 -60.453 -6.609

Resultat før skat 6.410 25.696

Skat af årets resultat -12.476 -5.257

Årets resultat -6.066 20.439

Overført resultat -6.066 20.439

-6.066 20.439
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Østergade14 Nørre Aaby ApS - 2021 10

Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.250.446 721.018

Materielle anlægsaktiver 1.250.446 721.018

Anlægsaktiver i alt 1.250.446 721.018

Andre tilgodehavender 0 5.000

Tilgodehavender 0 5.000

Likvide beholdninger 12.035 31.544

Omsætningsaktiver i alt 12.035 36.544

Aktiver i alt 1.262.481 757.562
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 300.000 300.000

Overført resultat 38.273 44.340

Egenkapital 4 338.273 344.340

Hensættelse til udskudt skat 0 2.052

Hensatte forpligtelser i alt 0 2.052

Gæld til realkreditinstitutter 762.540 349.081

Langfristede gældsforpligtelser 5 762.540 349.081

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 82.968 29.157

Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.751 8.750

Selskabsskat 14.256 6.182

Anden gæld 5.193 0

Deposita 50.500 18.000

Kortfristede gældsforpligtelser 161.668 62.089

Gældsforpligtelser i alt 924.208 411.170

Passiver i alt 1.262.481 757.562

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Østergade14 Nørre Aaby ApS - 2021 12

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 300.000 44.339 344.339

Årets resultat 0 -6.066 -6.066

Egenkapital 31. december 2021 300.000 38.273 338.273
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Østergade14 Nørre Aaby ApS - 2021 13

Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 35.372 24.076

35.372 24.076

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 60.453 6.609

 60.453 6.609

4 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 3.000 anparter à nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2021

Gæld

31. december

2021

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 378.238 845.508 82.968 513.636

378.238 845.508 82.968 513.636

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 845.508, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2021  udgør kr. 1.250.446.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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10:07:19


Signed Ulrik Busk Matthiasen
kontakt@slagtermatthiasen.dk


85.129.48.124
:5407





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-06-29T12:07:25+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 RykRCIR85b+bt1K/9nlFbNMqi91X8g5QcndxgApGUR8=


 
HgJxRCBXYLZpt3WRXwmJ3iTdI70JTPsZrxANtsSutoe2RogrZw+xrck6XjJwdqgPBEB57CQ9JbxE
vW6Eq2FZsga1OZu2a8TkHfy+sTSlpBgB6u6g5k/OsfwqWe9zmZe/NSeWzHbrlPJJkZRrcv7cuj/j
6pyGQkJjEB1YY85RC1x2GLVi25RCL4EAny/0rM1yGYvoNcmnk9L5C7DgP8D1W0145nd93SqOqVlQ
3XE1VbrtNeUGBJNC13GUnVqoNUGpfX2Ote4YCbsV33LuicqjMSmwWfJftf/VcmC+IJk64LRq06SU
Qy5ZYcwxBTT4IWR4DjoJCxgpc+DGsgw4oJeIfQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzEz
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTE3MzIwOTU5NjYzMzQxMzE3MDI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAyOSAxMDoyOTo0NSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MGVkMzMyWFJzSFgyNDc5MzgzNTUvU0hBNTEyL0EwQjhERTdDRTlEOEM4NTE2Qzc4NjRDN0I3MTA2REM0RUZGOENGQTA1NjM2RThCQzk3RUE1MjVENjZBOTA2QURBNEE2MjU5RjI2RjA4RkY3MDI2NzFFNjcxRDNDMTQ4RDM4MUY5NkM2OUQ0QzhFM0M1NzVCMkYyNTcyNjc3QjEy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDJkNDdmSlpXeVcyNDc5MzgzNTUvU0hBNTEyLzQxNTcxMTMyNjY0MjU4NTI5RkQ1QzA3NjQ3MTg0QkQwNDcwMDIxNDQ5RkM0QjQyRjM2QzZGOEFEOUY2NjM1OTlFNkNDQTJEQTJEMDVDNzM4QTg0QzJGNDRBOUM2M0Q0NDU3RDZBMDcxRTVCNTM3RjYwNjQ1OUI0NUEyNTQ5RDY1




  
 
 
 
 
 
 3pZFYCa59cTMAIf8NuGBZSAnpUyUNYj2rzSHKZYkKng=


 
dgebnCqMFoz7cxiyCQ/po8O2Z6lH3cxvqIpnciIZq8A4sIl9lEgnhkC4hkBmpDqr+xFM9PNb9VMH
pElfM+xDwfa1QhI4+IHPOgO7bOpStGGbUtwqhoCEHtsUpIB+3Q5/De/SosCFpMlDOxPZotfkxF/+
xMmgdvUGB1Xin5f23m9V8cscx5784Bda1AXobCdcPCX/48XZuUjU4DmwMo+2+d55br4hEZwPFBLF
4VF2q9flfQauRXVsaaUmDhcQHxXFROWkPuyycHyp8WULxCFjSEoqU9xjiCGfCHGFFv97at45OXc/
aM64aT3cmeqtdpdiQOJDjZ3dL3Dhra1mK9h3Nw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 404271662914938795
  hashsumB 2ba55dUQyyS247938355/SHA512/FF5A829E9F3976A34C4D3AC3C99024FE8305F55FB0A973E0CFF6F40E2142C4F755AB99B741799BA44F982A0F5E4E9EC59A9F5E501002108CF5D9441E5F5D45A8
  hashsumC d2d47fJZWyW247938355/SHA512/41571132664258529FD5C07647184BD0470021449FC4B42F36C6F8AD9F663599E6CCA2DA2D05C738A84C2F44A9C63D4457D6A071E5B537F606459B45A2549D65
  hashsumD 0ed332XRsHX247938355/SHA512/A0B8DE7CE9D8C8516C7864C7B7106DC4EFF8CFA05636E8BC97EA525D66A906ADA4A6259F26F08FF702671E671D3C148D381F96C69D4C8E3C575B2F2572677B12
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAxMDowNjozMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 lcK6Z6ENN81ZTFhEExsSXv9l8+Q2n4szcHc1YhI5EEk=


 
nOPwe9oFDmZSVXpwOx0L0phaKHHO32UXNIlhyPvaI4/Ydj2YeJ1uroSxw6Ob5IFWzwCJiVFs0fyK
4+ZdMCO7H/gSNQb2QAF7rQ2nq3eQPqStkLwH/VqQ7bqV0P4kxnq1LHmi2OglG0zGO91JSlzWZPIf
zborQLuJjbaHuRduumAU1lbYIbFlQBwkfZCOWgCR/gwF5hjl4P4tVetGJnAex7YVgwSqfmd6TowR
pqryV2zt0gITvrTJp9GWPE3ZT+75SJmmMQjIAnfr3hd78aS62lgjAoIQ4hEYDrTOkjozrQu8yyac
dG9smzPmPeIq9YZDnzLSM1UmQvAUmgbTzaCJ9w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 8059547621316638419
  hashsumB 0ed332XRsHX247938355/SHA512/A0B8DE7CE9D8C8516C7864C7B7106DC4EFF8CFA05636E8BC97EA525D66A906ADA4A6259F26F08FF702671E671D3C148D381F96C69D4C8E3C575B2F2572677B12
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAxMjowNjo0MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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