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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 for JAKI Ejendomsinvestering A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 21. april 2023

Diréktion
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i JAKI Ejendomsinvestering A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for JAKI Ejendomsinvestering A/S for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022, der omfatter anvend! regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, Arsregnskabet udarbejdes efier drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
Januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et A&rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uansct om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

revisionshandlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmaerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om A&rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 4rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 21. april 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestdr i services og investering i fast ejendom samt vardipapirer og

hermed beslaegtede virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Miling af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmassige
skan over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen har selskabet ved veardiansettelse af
investeringsejendomme anvendt en afkastprocent p& 4,25 %. Felsomhed ved sndring i selskabets
gennemsnitlige afkastprocent er belyst i note 4.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa
731.850 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pé 43.376.221 kr., og en
egenkapital pa 11.883.549 kr.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for JAKI Ejendomsinvestering A/S for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022
er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse
B, med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere &r.
Generelt

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opni &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frags
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindiegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsetningen indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed
forbundne indtaegter ved udlejning. Lejernes bidrag til dekning af ejendommenes udgifter til levering af
varme m.v. modregnes i de atholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden
gald.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger p&d immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linesrt pi grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar S5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtzgter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vaerdipapirer, gald og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillzeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af 4rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevacgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opharer afskrivning.

Ved endring af afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige ldneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i
kostprisen.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af
cjendommen. I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre finansielle anlaegsaktiver méales til dags vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret
med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Andre verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omszaetningsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele der er bersnoteret males til kursvardien pad balancedagen
(dagsveerdi). @vrige vaerdipapirer males til kostpris

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en razkke ovrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat 1 vedtagteme.

Udbytte
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
Udbytte som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlin og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende 4r males 13nene til
amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til l4nets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgzelden, beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pé l&netidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtegter
i de efterfolgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering
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2022 2021

Note kr. kr.
1.518.433 1.111.194

1.498.765 3.122.876
3.017.198 4.234.070

1 41.818 799.658
2 -2.120.529 -781.517
938.487 4.252.211
3 -206.637 -935.532
731.850 3.316.679

731.850 3.316.679
731.850 3.316.679




Balance 31. december 2022

Alktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele
Finansielle anlagsaktiver

Anleegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Andre vardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver
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Note

2022 2021

kr. kr.
42.308.609 35.900.118
42.308.609 35.900.118
976.175 2.242.378
976.175 2.242.378
43.284.784 38.142.496
8.300 0
77.207 171.439
85.507 171.439
5.930 271.351
5.930 271.351
0 846.805
91.436 1.289.595
43.376.220 39.432.091




Balance 31. december 2022

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser 6

Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser
Geld til banker

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 7

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Medarbejderoplysninger 9

o]
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2022 2021

kr. kr.
500.000 500.000
11.383.549 10.651.699
11.883.549 11.151.699
1.849.689 1.643.052
1.849.689 1.643.052
14.671.045 13.051.509
14.671.045 13.051.509
723.054 628.437
158.000 0
776.500 766.900
13.290.754 12.167.729
23.629 22.765
14.971.937 13.585.831
29.642.982 26.637.340
43.376.220 39.432.091




Egenkapitalopgerelsen

Virksomheds- Overfort
kapital resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2022 500.000 10.651.699 11.151.699
Arets resultat 0 731.850 731.850
Egenkapital 31. december 2022 500.000 11.383.549 11.883.549

Virksomhedskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.
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Noter

1. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af rets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering udskudt skat
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2022 2021
41.818 799.658
41.818 799.658

2.120.530 781.517
2.120.530 781.517
0 261.029

206.637 674.503
206.637 935.532




Noter

2022 2021
4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 24.251.335 24.383.979
Tilgang i arets leb, herunder forbedringer 8.714.608 3.804.882
Kostpris ultimo 32.965.943 28.188.861
Af- og nedskrivninger primo -292.881 -292.881
Af- og nedskrivninger ultimo ~292.881 -292.881
Dagsvardireguleringer primo 8.136.782 4.881.262
Arets reguleringer 1.498.765 3.122.876
Dagsvaerdireguleringer ultimo 9.635.547 8.004.138
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 42.308.609 35.900.118

Usikkkerhedsfaktorer ved vaerdiansettelse af investeringsejendomme:

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte veerdianszttelsesprincipper for selskabets ejendomme. Dette
indebecrer, at ejendommenes bogforte vardi beregnes med udgangspunkt i lejeindteegter med fradrag af
driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet
seetter pa de respektive ejendomstyper i et velfungerende finansielt marked.

Hvor fastleggelse af lejeindtagter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pd objektiv basis, bliver
afkastprocenten den vasentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med vardiansattelsen af gjendoms-
portefaljen.

Ved markedsvardivurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et afkastkrav péd 4,25 %, til
sammenligning var afkastkrevet i 2021 pa 4,25 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af
investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen. Felsomheden illustreres
séledes:

Aindring i gennemsnitligt afkastkrav -0,5 % Basis 0,5 %
Afkastprocent 3,50 % 4,00 % 4,50 %
Dagsveerdi 48.352.695 42.308.608 3.607.652
Andring i dagsverdi 6.044.087 0 -4.700.956
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Noter

2022 2021
5. Andre vzrdipapirer og kapitalandele
Langfristede vaerdipapiere og kapitalandele
Dagsvardi af unoterede aktier ultimo 976.175 2.242.378
Aindring i dagsveerdi indregnet som urealiseret gevist/tab -1.266.203 629.693
Kortfristede veerdipapiere og kapitalandele
Dagsvardi af noterede aktier ultimo 5.930 271.350
Aindring i dagsvardi indregnet som urealiseret gevist/tab -708 -11.364
Zndring i dagsveerdi indregnet som realiseret gevist/tab 25.838 167.667
6. Langfristede gzldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ir indenfor 1 ir efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 14.671.045 723.054 11.849.755
14.671.045 723.054 11.849.755

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
Til sikkerhed for forpligtigelser overfor ejerforeninger er der afgivet pant i investeringsejendomme p4 i alt
528.200 kr.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa 15.394.099 kr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 42.308.608 kr.

9. Medarbejderoplysninger
Selskabet har ingen ansattelsesforhold.

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen.

.17 -



