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JS Ejendomme Nyborg ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for JS Ejendomme Nyborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 18. marts 2026
Direktion

Simon Esbjerg Jargensen
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JS Ejendomme Nyborg ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i JS Ejendomme Nyborg ApS

Vi har opstillet arsrapporten for JS Ejendomme Nyborg ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 18. marts 2026

Baker Tilly Denmark Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91 CVR-nr. 3525 76 91

Christoffer Pedersen Morten Hagh Pelle
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

mne36180 mne52616
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JS Ejendomme Nyborg ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet JS Ejendomme Nyborg ApS
Halvej 2
5800 Nyborg
CVR-nr.. 41969962
Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Stiftet: 22. december 2020
Hjemsted: Nyborg
Direktion Simon Esbjerg Jergensen
Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 35257691

Hjallesevej 126

5230 Odense M

Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 35257691

Hjallesevej 126

5230 Odense M
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JS Ejendomme Nyborg ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, kebe og seelge fast ejendom samt udlejning og dermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024/25 udviser et underskud pa kr. 81.273, og selskabets balance pr.
30. september 2025 udviser en negativ egenkapital pa kr. 73.923.

Arets underskud kan henfares til tomgang i selskabets ejendom. Ejendommen er i regnskabséaret udbudt
til salg. Ledelsen vurdere selskabets kapitalberedskab tilstrackkeligt og at egenkapitalen vil retableres ved
salg.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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JS Ejendomme Nyborg ApS

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2024/25 2023/24
kr. t.kr.
Bruttotab -49.784 62
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 0 -1
Resultat for finansielle poster -49.784 51
Finansielle indtaegter 13 0
Finansielle omkostninger -54.382 -63
Resultat for skat -104.153 -12
Skat af arets resultat 2 22.880 4
Arets resultat -81.273 -8
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -81.273 -8
-81.273 -8
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Handelsejendomme

Varebeholdninger

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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JS Ejendomme Nyborg ApS

Note 2024/25 2023/24
kr. t.kr.
0 1.263
0 1.263
0 1.263
1.262.648 0
1.262.648
4.779 5
22.880 0
27.659 5
7.646 22
1.297.953 27
1.297.953 1.290
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Balance 30. september

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kapitalinteresser
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til kapitalinteresser

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2024/25 2023/24
kr. t.kr.

40.000 40

-113.923 -33

-73.923 7

1.013.624 1.045

0 76

0 55

3 1.013.624 1.176

3 29.500 24

13.772 1

228.693 64

79.287 0

7.000 18

358.252 107

1.371.876 1.283

1.297.953 1.290
4
5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. oktober
Arets resultat

Egenkapital 30. september
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JS Ejendomme Nyborg ApS

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
40.000 -32.650 7.350
0 -81.273 -81.273
40.000 -113.923 -73.923




Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
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2024/25 2023/24
kr. t.kr.
1 1
-22.880 0
0 -3
0 -1
-22.880 -4
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JS Ejendomme Nyborg ApS

Noter

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. oktober 30. september naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.069.090 1.043.124 29.500 895.624
Deposita 54.500 0 0 0
1.123.590 1.043.124 29.500 895.624

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Simons Investment ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret samt
for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.073 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veerdi pr. 30. september 2025 udger t.kr. 1.252.
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JS Ejendomme Nyborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JS Ejendomme Nyborg ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til kgber, har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opgeares palideligt og forventes modtaget.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder det forbrug af varer og serviceydelser, der er anvendt for at opna arets
nettoomseetning.
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JS Ejendomme Nyborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lagn.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 10-50 ar 1.050.000 kr.
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JS Ejendomme Nyborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af direkte
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veerdien fastsaettes
under hensyntagen til varebeholdningers omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Aktiver bestemt for salg:

Aktiver klassificeres som bestemt for salg, nar deres regnskabsmaessige vaerdi primaert vil blive genind-
vundet gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlighed gennemfg-
res inden for et ar i henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amortiseres ikke pa aktiver fra
det tidspunkt, hvor de klassificeres som bestemt for salg.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursre-
gulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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