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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for Aarhus Assets | ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nordhavn, den 19. juni 2025

Direktion

Jesper Favre-Bulle Malling Petersen
direktor

Bestyrelse

Patrick Sjeglund Blok Jesper Thaning Thomas Favre-Bulle Malling
formand

Jesper Favre-Bulle Malling Petersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Aarhus Assets | ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Aarhus Assets | ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje,
om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden
made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne
treeffer pa grundlag af regnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfeare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 19. juni 2025
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Claus Christensen Allan Wghlk Hagh
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne33687 mne34528



pwc
Selskabsoplysninger

Selskabet Aarhus Assets | ApS
c/o Movinn A/S
Orient Plads 1A
2150 Nordhavn
CVR-nr: 37 8120 72
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 17. juni 2016
Regnskabsar: 9. regnskabsar
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Patrick Sjglund Blok, formand
Jesper Thaning
Thomas Favre-Bulle Malling
Jesper Favre-Bulle Malling Petersen

Direktion Jesper Favre-Bulle Malling Petersen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at drive virksomhed ved ejendomsinvestering, udvikling og udlejning af eiendomme samt anden
virksomhed, der star i forbindelse hermed.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa DKK 677.722, og selskabets balance pr. 31. december 2024
udviser en positiv egenkapital p4 DKK 12.895.395. Arets resultat anses for tilfredsstillende og pa niveau med det
forventede. For 2025 forventes et positivt resultat fer skat og veerdireguleringer pa niveau med 2024.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler sine investeringsaktiver, som bestar af investeringsejendomme, til dagsveerdi, hvilket omfatter sken fra
ledelsen, som kan veere behaeftet med usikkerhed.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

(DKK) Note 2024 2023
Bruttofortjeneste for vaerdiregulering 2.090.908 2.284.679
Veaerdiregulering af investeringsaktiver 85.145 -3.855.724
Bruttofortjeneste efter vaerdiregulering 2.176.053 -1.571.045
Finansielle indteegter 30.365 12.951
Finansielle omkostninger -1.337.543 -1.305.477
Resultat for skat 868.875 -2.863.571
Skat af arets resultat 3 -191.153 629.995
Arets resultat 677.722 -2.233.576
Resultatdisponering
(DKK) 2024 2023
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 677.722 -2.233.576
677.722 -2.233.576
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Balance 31. december

Aktiver

(DKK)

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note 2024 2023
76.489.024 76.113.814

4 76.489.024 76.113.814
76.489.024 76.113.814

602.382 631.701

602.382 631.701

331.710 190.607

934.092 822.308

77.423.116 76.936.122
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Balance 31. december

Passiver

(DKK) Note 2024 2023
Selskabskapital 60.000 60.000
Overfort resultat 12.835.395 12.157.673
Egenkapital 12.895.395 12.217.673
Henseettelse til udskudt skat 3.457.250 3.438.518
Hensatte forpligtelser 3.457.250 3.438.518
Ansvarlig lanekapital 11.518.965 10.970.442
Geeld til realkreditinstitutter 46.994.508 47.998.080
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 58.513.473 58.968.522
Geeld til realkreditinstitutter 5 1.003.571 996.521
Modtagne forudbetalinger fra kunder 242.376 239.208
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 100.974 41.376
Selskabsskat 177.899 5.478
Deposita 1.032.178 1.028.826
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.556.998 2.311.409
Galdsforpligtelser 61.070.471 61.279.931
Passiver 77.423.116 76.936.122

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis
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Egenkapitalopgorelse

(DKK) Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 60.000 12.157.673 12.217.673
Arets resultat 0 677.722 677.722
Egenkapital 31. december 60.000 12.835.395 12.895.395

Der har ikke veeret aendringer i selskabskapitalen de seneste 5 ar.

Selskabskapitalen bestar af 60.000 anparter 4 nominelt DKK 1. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
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Noter til arsregnskabet

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler sine investeringsaktiver, som bestar af investeringsejendomme, til dagsveerdi, hvilket omfatter sken fra

ledelsen, som kan veere behaeftet med usikkerhed.

2. Andre eksterne omkostninger

Virksomheden har ingen ansatte og ledelsen i vicksomheden modtager ikke vederlag.

3. Skat af arets resultat

(DKK) 2024 2023
Arets aktuelle skat 172.421 5.478
Arets udskudte skat 18.732 -635.473
191.153 -629.995

4. Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
(DKK) ejendomme
Kostpris 1. januar 60.582.366
Tilgang i arets lgb 290.025
Kostpris 31. december 60.872.391
Veerdireguleringer 1. januar 15.531.488
Arets vaerdireguleringer 85.145
Veaerdireguleringer 31. december 15.616.633
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 76.489.024

10
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Noter til arsregnskabet

4. Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendommene males til dagsveerdi. Fastlaeggelsen af dagsveerdien er baseret pa en DCF model, og ledelsen
anvender regnskabsmeessige sken i form af budgetforudsaetninger for pengestrgmme/cashflows for en 10-arig periode
samt en terminalvaerdi samt fastlaeggelse af en diskonteringsrente i forbindelse med fastlaeggelse af dagsveaerdien.
Anvendelsen af regnskabsmaessige skan medfarer, at der er en vis usikkerhed i opggrelsen af dagsveerdien, da denne
er opgjort pa baggrund af forudseetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer
lsbende forudseetningerne og eventuelle eendringer heri afspejles i dagsveerdien.

| veerdiansaettelsen er der indregnet Gl-konti for DKK 6.489.025.

Til brug for malingen har ledelsen skannet de forventede pengestremme fra den forventede omsaetning og omkostninger
for en budgetperiode pa 10 ar samt terminalperioden. Der er som forrentningskrav benyttet 3,87% (2023: 4,00%).

Der er budgetteret med en inflation pa 2,00%. Der er ingen budgetteret tomgang. Den budgetterede arlige leje pr. kvm. er
DKK 1.757.

En andring i diskonteringsrenten p& +/- 0,25 procentpoint vil medfegre en sendring i ejendommenes vaerdi pa henholdsvis
DKK -4.236.272 og DKK 6.863.314.

Selskabets ejendomme bestar af boligudlejningsejendomme beliggende i Aarhus C.

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

(DKK) 2024 2023

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under
langfristede geeldsforpligtelser.

Geaeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstadende orden:

Ansvarlig lanekapital

Efter 5 ar 11.518.965 10.970.442
Langfristet del 11.518.965 10.970.442
Inden for 1 ar 0 0

11.518.965 10.970.442

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 42.246.677 43.940.994
Mellem 1 0g 5 ar 4.747.831 4.057.086
Langfristet del 46.994.508 47.998.080
Inden for 1 ar 1.003.571 996.521

47.998.079 48.994.601

11
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Noter til arsregnskabet

6. Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

(DKK) 2024 2023

Pant og sikkerhedsstillelse

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Investeringsaktiver med en regnskabsmaessig vaerdi pa 76.489.024 76.113.814

12
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aarhus Assets | ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2024 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-
garelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgearelse

Nettoomsaetning

Huslejeindteegter indregnes lineeert over lejeperioden med den andel der vedrerer regnskabsaret.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Vareforbrug

Vareforbrug indeholder driftsomkostninger og faellesudgifter mv. vedrgrende driften af ejendommene, der er anvendt for at
opna virksomhedens nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opg@res med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsaetning,
vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
egenkapitaltransaktioner.

13
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udgear investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kostprisen
for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen,
herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til Ianforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter anskaffelse males investeringsejendomme til en skannet dagsveerdi. Veerdien for hver enkelt ejendom afspejler den
arlige vurdering baseret pa en anerkendt metode (DCF model), pa baggrund af ejendommens budgetterede cashflow.
Dagsveerdien er den vurderede sum, for hvilken et aktiv skulle kunne omszettes pa vurderingsdagen mellem en villig keber
og en villig seelger i en normal handel mellem gensidigt uvildige parter efter en rimelig markedsfering og forhandling, hvori
parterne hver i saer har handlet kyndigt og fornuftigt.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet, og
som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer
en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber indregnes i resultatopgerelsen og indgar i bruttofortjenesten.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommenes Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid. Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

| veerdien af ejendommene er der indregnet Gl-konti

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket normalt udger
nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéaelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den vaerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat, som folge af eendringer i skattesatser,
indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i
egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

14
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Jvrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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