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o 0
Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for KTH HANDEL OG INVEST ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 29. januar 2025

Direktion:

Benny Tolstrup Palle Munk Kjeldgaard-Christiansen
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i KTH HANDEL OG INVEST ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KTH HANDEL OG INVEST ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende den udvidede gennemgang

Selskabet er med virkning for indevaerende regnskabsar blevet kgbt af et andet selskab, hvorfor det i den
forbindelse er blevet besluttet at fa foretaget udvidet gennemgang af arsregnskabet. Vi skal fremhaeve, som
det ogsa fremgar af arsregnskabet, at der ikke er foretaget udvidet gennemgang eller revision af
sammenligningstallene i arsregnskabet, men der blev foretaget review af regnskabet sidste ar.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 29. januar 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dennis Hermann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36182
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat betragtes af ledelsen for vaerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2023
2024  Ikke-revideret
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 944.818 1.180.124
Personaleomkostninger 1 -166.842 -330.396
Driftsresultat 777.976 849.728
Andre finansielle indtaegter 2 3.497.449 2.027
Andre finansielle omkostninger 3 -749.155 -503.274
Resultat for skat 3.526.270 348.481
Skat af ordinaert resultat 4 -776.362 17.694
Arets resultat 2.749.908 366.175
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 2.749.908 366.175
| alt 2.749.908 366.175
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Balance 31. december

. 2023
Aktiver 2024 Ikke-revideret
Note kr. kr.

Investeringsejendomme 23.650.000 23.634.125
Materielle anlagsaktiver 5 23.650.000 23.634.125
Anlagsaktiver 23.650.000 23.634.125
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser 0 18.750
Andre tilgodehavender 27 38
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 34.039 0
Periodeafgraensningsposter 0 6.509
Tilgodehavender 34,066 25,297
Likvider 583 901.160
Omsaetningsaktiver 34.649 926.457
Aktiver 23.684.649 24.560.582
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Balance 31. december

. 2023
Passiver 2024  Ikke-revideret
Note kr. kr.
Anpartskapital 500.000 500.000
Overfort overskud 6.089.938 3.340.030
Egenkapital 6.589.938 3.840.030
Henseettelse til udskudt skat 880.000 820.549
Hensatte forpligtelser 880.000 820.549
Geeld til realkreditinstitutter 15.481.522 16.522.554
Anden geeld 409.688 342.262
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 15.891.210 16.864.816
Geeld til realkreditinstitutter 73.191 8.225
Geeld til tilknyttede virksomheder 211.000 2.862.612
Skyldig selskabsskat 0 18.802
Anden geeld 39.310 122.497
Periodeafgransningsposter 0 23.051
Kortfristede gaeldsforpligtelser 323.501 3.035.187
Galdsforpligtelser 16.214.711 19.900.003
Passiver 23.684.649 24.560.582
Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 31. december 2023
Praksisaendring
Korrigeret egenkapital 1. januar 2024

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

Anpartskapital

500.000

500.000

500.000

Overfart
overskud

778.264
2.561.766
3.340.030

2.749.908

6.089.938

| alt

1.278.264
2.561.766
3.840.030

2.749.908

6.589.938
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Noter

1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

Lan og gager
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

2023

2024  |kke-revideret

kr. kr.

1 1
159.743 297.728
0 11.690

7.099 20.978
166.842 330.396

2 | Seerlige poster

Selskabet har i forbindelse med laneomlaegninger realiseret en kursgevinst pa ca. 3,5 MDKK. Kursgevinsten er

indregnet under regnskabsposten "Andre finansielle indtaegter”.

3 | Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 56.972 117.682

Finansielle omkostninger i @vrigt 692.183 385.592
749.155 503.274

4 | Skat af ordinaert resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 716.911 18.802

Regulering af udskudt skat 59.451 -36.496
776.362 -17.694

5 | Materielle anlagsaktiver
kr.

Praksisaendring

Tilgang

Kostpris 31. december 2024

Praksisaendring
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Investerings-
ejendomme

20.349.810
15.875

20.365.685

3.284.315
3.284.315

23.650.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr.

Dagsvaerdi 31. december 2024
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23.650.000
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Noter

5 | Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Investeringsejendommen bestar af en udlejningsejendom i Viborg bestaende af bade bolig- og
erhvervslejemal.

Det samlede areal fordeler sig pa bade bolig- og erhvervslejemal, hvoraf erhvervslejemalene
udger ca. 27% af den samlede lejeindtaegt.

Investeringsejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.

Ejendommens driftsafkast som danner grundlag for dagsvaerdivurderingen udger ca. 1.243 tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 4,95% for bolig og 6,30%, som er fastlagt under hensyntagen til
de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,

ejendommens beliggenhed mv. En stigning i dette pa 0,5%-point vil medfere en forringelse af

ejendommens vaerdi pa 2.077 tkr.

6 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 15.554.713 73.191 15.049.586 16.530.779
Anden geeld 409.688 0 409.688 342.262

15.964.401 73.191 15.459.274 16.873.041

Anden gaeld bestar af indbetalt deposita fra lejere. Oplysninger om afviklingen heraf kan ikke gives, eftersom
fraflytningstidspunkter ikke kan fastsaettes.

7 | Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de avrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for LISEBORG ApS, der er

administrationsselskab for sambeskatningen.

8 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 15.521 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2024 udger 23.650 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KTH HANDEL OG INVEST ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrader:

. Selskabets investeringsejendomme var tidligere malt til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Praksis andres til, at investeringsejendomme indregnes og males til dagsvaerdi og med
indregning i resultatopggrelsen af arets vaerdireguleringer.

. Arsagen til praksisaendringen er, at selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme med henblik
pa at opna et lgbende afkast heraf. Anvendelsen af reglerne for maling af investeringsejendomme til
dagsveerdier vurderes bedre at opna et retvisende billede af virksomhedens aktiver og forpligtelser,
egenkapital, finansielle stilling, resultat og pengestremme, hvorfor regnskabspraksis er a&ndret i
overensstemmelse hermed.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringerne har i forhold til den tidligere regnskabspraksis pavirket
regnskabet som fglger:

o Arets resultat for 2024 er foreget med 216 tkr. for skat og 168 tkr. efter skat, som falge af indregnet
dagsvaerdiregulering og andring i afskrivninger. For 2023 er arets resultat far skat forgget med 216
tkr. for skat og 168 tkr. efter skat, som folge af indregnet dagsveerdiregulering og aendring i
afskrivninger.

. Aktivsummen ultimo 2024 er forgget med 3.516 tkr., som kan henfgres til posten investerings-
ejendomme. Balancesummen ultimo 2024 er forgget med 3.516 tkr. Aktivsummen ultimo 2023 er
forgget med 3.284 tkr., som kan henfgres til posten investeringsejendomme. Balancesummen ultimo
2024 er foraget med 3.516 tkr.

. Udskudt skat ultimo 2024 er foraget med 774 tkr. og ultimo 2023 er udskudt skat foraget med 723 tkr.
o Egenkapitalen pr. 1. januar 2024 er forgget med 2.562 tkr.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtasgter

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgaerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa

individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsastningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de
efterfalgende ar.
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