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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2013 -
31.12.2013 for UngBo Danmark A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aalborg, den 03.03.2014

Direktion

Morten Myrhgj Kristensen Lene Hegner Strandquist

adm. direkter direkter

Bestyrelse

Carsten Brik Nielsen Bjarne Sggaard Heilesen Henrik Schitze

formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei UngBo Danmark A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for UngBo Danmark A/S for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Uden at modificere vores revisionspategning skal vi henvise til note 1 om going concern. Som faige af den gennemfarte
rekonstruktion er arsrapporten aflagt med fortsat drift for gje. Vi har ikke fundet grundlag for at anlesgge en anden
vurdering heraf.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andreforhold

Selskabet har ikke frivillig momsregistreret en af sine giendomme, som er pligtig hertil. Dette er i strid med momsloven,
hvorved |ledelsen kan ifalde ansvar.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

Aalborg, den 03.03.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

René Winther Pedersen
statsautoriseret revisor



UngBo Danmark A/S 5

L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formd er at erhverve, sage, administrere og udlgje ungdomsbolig-ejendomme, og andre udlej-
ningsejendomme indehol dende ungdomsboliger, som sel skabet direkte eller indirekte har erhvervet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat far skat og vaardireguleringer blev i regnskabséret positivt med t.kr. 417 - en forbedring pat.kr.
14.197 i forhold til 2012. Resultatet er, patrods af et vanskeligt marked med store udfordringer, acceptabelt.

Driften af selskabets jendomme er forlgbet i henhold til budgettet. Igennem hele regnskabsaret har der vaaet
stor efterspergsel efter lejligheder i selskabets gendomme, og i en stor del af &ret har sel skabets jendomme
vaget fuldt udiget.

Den direkte drift af selskabets g endomme samt eksterne administrationsopgaver har forlgbet tilfredsstillende,
og udgjordei 2013 t.kr. 11.218.

Alle selskabets aktiver, herunder den enkelte investeringsejendom er vurderet individuelt, og der er fastsat et
afkastkrav, der er i overensstemmelse med markedsprisen i det pagad dende geografiske omrade.

Ledelsen arbejder 1 gbende pa at optimere g endommenes drift sdvel som den dertil herende administration af
bade egne og eksterne gendomme. Samtidig seger ledelsen til stadighed at optimere selskabets fremtidige
finansiering og likviditet. Det er ledel sens opfattel se, at der med dette arbejde kan fasthol des et tilfredsstillende
resultat af selskabets fremtidige drift.

For datterselskabernes aktiviteter anfares:

Ejendomsselskabet Albanigade 23 A/S

Udlginingen har vazret tilfredsstillende, der har aene vaaret begrasnset tomgang i udlejningen af sel skabet boli-
ger. Driften af ggendommen er forlgbet i henhold til budgetter.

Vaadien for eiendommen Albanigade 23, Odense er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaadi.

Semosepar ken A/S (Semosepar ken 78, Ballerup)

Ejendommen har i hele regnskabsaret vaaret 100 % udlgjet. Interessen for gendommens boliger er stor og der

er venteliste til ggendommens lgjligheder.

Vaadien for gendommen Sgmoseparken 78 er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaardi.
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L edel sesberetning

Going Concern

UngBo Danmark A/S indgér i MBC koncernen. MBC koncernen har gennem laangere tid haft en dreftelse med
sine finansielle samarbejdspartnere omkring sikring af den nadvendige finansiering til MBC koncernens fort-
satte aktiviteter og drift.

Den 13. mg 2013 anmeldte MBC koncernen, sdledes begaaing om rekonstruktion til Skifteretten i Aalborg.
Som rekonstrukter udpegedes adv. Henrik Steen Jensen, Holst Advokater. Som konsekvens heraf er alle vee
sentlige dispositioner godkendt af rekonstrukteren. Der er efterfalgende arbejdet intensivt for at udarbejde
rekonstruktionsplan til forelagygelse for MBC koncernens kreditorer. Den endelige rekonstruktionsplan blev
vedtaget pd mede i Skifteretten i Aalborg den 28. januar 2014. Rekonstruktionsplanen indeholder bl.a., at
MBC koncernens kapitalgrundlag styrkes markant, dels ved konvertering af ansvarlig lanekapital og dels ved
kontant tilfersel af kapital fra eksterne investorer, sdledes at samtlige kreditorer opnar fuld deskning af deres
tilgodehavender.

Arsrapporten er som felge af den gennemferte rekonstruktion, og den deraf f@gende styrkelse af MBC kon-
cernens finansielle position, aflagt med fortsat drift for gje.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling
Vaadien af selskabets ejendomme er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalveardi.

Kapitalandele er i lighed med tidligere & indregnet og malt i henhold til indre vaardis metode. Dattersel skaber-
nes gy endomsbesiddel ser er ligel edes vaardiansat til beregnet kapital vaardi/anskaffel sespris.

| den udstraskning markedsrenten aandrer sig, investorers rentekrav aandres, eller egendommenes forhold i @v-
rigt andres, kan g endommenes vaadi tilsvarende aandre sig.

Ejendommenes placering og resultat samt budget indgér ligeledes i fastsadtelsen af afkastkravet for hver enkelt
g endom.

Ejendommene er ligeledes vurderet af ekstern maggler primo 2014.
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L edel sesberetning

Pr. 31. december 2013 er g endommene optaget i regnskabet til vaardier der kan omregnestil:

vaadi pr. m? &rlig udbudsleje pr. m?

UngBo Danmark A/S

Holmbladsgade 70 C, 2300 K gbenhavn kr. 23569 pr.m*  kr. 1.161 kr.pr. m’
@stervold 3, Randers kr. 10.442 pr.m*  kr. 738 kr.pr.m
Maglehgjen 10, Roskilde kr. 19.743 pr.m*  kr. 1.164 kr.pr.m’
Amagerbrogade 268, K gbenhavn kr. 25926 pr.m?>  kr. 1.158 kr. pr. m?
Vesterd 23, Aalborg kr. 20583 pr.m?>  kr. 889 kr.pr.m?
Stezrevej 66, K gbenhavn kr. 22.784 pr.m?>  kr. 1.169 kr. pr. m?

Ejendomsselskabet Albanigade 23 A/S

Albanigade 23, A-D, Odense kr. 13594 pr.m*  kr. 868 kr.pr.m
Samoseparken A/S
Semoseparken 78, Ballerup kr. 17.878 pr.m?*  kr. 1.145 kr. pr. m

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke ud over ovennaavnte efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vassentlig betydning
for selskabets finansielle situation.



UngBo Danmark A/S 8

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtesgter, projekter for fremmed regning,
gjendomsomkostninger og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Husljeindtasgter mv. er periodiseret sdledes, at de dagkker over perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveadi.



UngBo Danmark A/S 9

Anvendt regnskabspraksis

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtesgter omfatter indtaegter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgér endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmasssige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, nettokursgevinster vedragrende gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver samt godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende gedd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansiel-
le forpligtel ser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refu-
sion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Immateriellerettigheder mv.
Immaterielle rettigheder mv. omfatter erhvervede immaterielle rettigheder.

Erhvervede immaterielle rettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Rettighe-
derne afskrives linesat over den forventede brugstid. Afskrivningsperioden udger 10 &r, dog maksimalt restla-
betiden for de paged dende rettigheder.

Immaterielle rettigheder mv. nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige vaadi.

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger (domicilejendom) males til kostpris. Andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til

kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5-7a&

Sméanskaffel ser med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesaret.

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.
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Anvendt regnskabspraksis

I nvesteringsej endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Projektejendomme er opgjort til anskaffel sespristillagt byggekreditrenter for 2005 og handel somkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig kaber. Dagsveadien fastsadtes ved en periodisk tilbagevendende
vurdering baseret pa ejendommenes forventede |gbende afkast og vedligeholdel sesstand. Afkastkravet er fast-
sat under hensyntagen til afkast ved investering i tilsvarende gjendomme.

Forbedringer tillasgges kun ejendommenes vaardi séfremt disse vurderes at medfare en stigning i €endomme-
nes handel svaardi. @vrige renoveringsarbejder og lignende udgiftsferes ved farste indregning.

Som falge af, at gendommene er indregnet som investeringsejendomme foretages der ikke af skrivninger.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem salgs- pris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgarelsen under af skrivninger.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebaaer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskalosmaessi -
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eler tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaadi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmasssige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelsetil at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdi sponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil vaare
gaddende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevagrende & er anvendt en skattesats
pa 25 %.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for l&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til kontantvaardien pa statustidspunktet (dagsvaadi).

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse for 2013
2013 2012
Note Kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 14.278.011 15.766
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 0 (13.308)
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 602.024 (1.522)
Personal eomkostninger 3 (3.060.505) (3.197)
Af- og nedskrivninger 4 (316.496) (201)
Driftsresultat 11.503.034 (2.462)
Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder (975.725) (920)
Andre finansielle indtasgter 5 260.412 82
Andre finansielle omkostninger 6 (10.370.552) (10.480)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 417.169 (13.780)
Skat af ordinaat resultat 7 4.234.966 3.743
Aretsresultat 4.652.135 (10.037)
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 4.652.135 (10.037)
4.652.135 (20.037)
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012
Note Kr. t.kr.
Erhvervede licenser 238.975 278
Immaterielle anlaggsaktiver 8 238.975 278
Investeringsejendomme 433.307.988 433.252
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 322.604 512
M aterielle anlaegsaktiver 9 433.630.592 433.764
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder 8.692.724 8.078
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.064.902 1.065
Finansielle anlaagsaktiver 10 9.757.626 9.143
Anlaggsaktiver 443.627.193 443.185
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 8.483 652
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.004.987 7.611
Andre tilgodehavender 2.368.937 670
Tilgodehavende sel skabsskat 0 232
Periodeaf gramsningsposter 260.764 400
Tilgodehavender 15.643.171 9.565
Likvide beholdninger 1.796.592 683
Omsaningsaktiver 17.439.763 10.248
Aktiver 461.066.956 453.433
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 11 92.777.773 92.778
Overfart overskud eller underskud (8.873.623) (17.106)
Egenkapital 83.904.150 75.672
Udskudt skat 33.756.122 37.559
Hensatte for pligtelser 33.756.122 37.559
Gedd til realkreditinstitutter 277.133.917 282.334
Bankgedd 15.674.904 16.237
Gadd til tilknyttede virksomheder 13.020.513 13.021
Langfristede gaddsfor pligtel ser 12 305.829.334 311.592
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 12 1.536.947 2.161
Bankgedd 3.121.784 1.355
Gadd til tilknyttede virksomheder 5.471.352 4.772
Anden gadd 27.447.267 20.322
Kortfristede gaddsforpligtelser 37.577.350 28.610
Gaddsfor pligtel ser 343.406.684 340.202
Passiver 461.066.956 453.433
Going concern 1
Usikkerhed ved indregning og maling 2
Eventualforpligtel ser 13
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 14
Ejerforhold 15
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Egenkapitalopger else for 2013

Egenkapital primo

Dagsvaadiregulering sikringsinstrumenter
@vrige egenkapital posteringer

Overfart til reserver

Arets resultat

Egenkapital ultimo

Reservefor
nettoop-
skrivning Overfort
efter indre overskud
Virksom- vardis me- eller under-
hedskapital tode skud | alt
kr. kr. kr. kr.
92.777.773 0 (17.106.374) 75.671.399
0 0 1.990.289 1.990.289
0 1.590.327 0 1.590.327
0 (1.590.327) 1.590.327 0
0 0 4.652.135 4.652.135
92.777.773 0 (8.873.623) 83.904.150
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Noter

1. Going concern

UngBo Danmark A/S indgér i MBC koncernen. MBC koncernen har gennem laangere tid haft en dreftelse med
sine finansielle samarbejdspartnere omkring sikring af den nagdvendige finansiering til MBC koncernens fort-
satte aktiviteter og drift.

Den 13. mgj 2013 anmeldte MBC koncernen, sdledes begaaing om rekonstruktion til Skifteretten i Aalborg.
Som rekonstrukter udpegedes adv. Henrik Steen Jensen, Holst Advokater. Som konsekvens heraf er alle vee
sentlige dispositioner godkendt af rekonstrukteren. Der er efterfelgende arbejdet intensivt for at udarbejde
rekonstruktionsplan til forelaaygelse for MBC koncernens kreditorer. Den endelige rekonstruktionsplan blev
vedtaget pd mede i Skifteretten i Aalborg den 28. januar 2014. Rekonstruktionsplanen indeholder bl.a., at
MBC koncernens kapitalgrundlag styrkes markant, dels ved konvertering af ansvarlig lanekapital og dels ved
kontant tilfersel af kapital fra eksterne investorer, sledes at samtlige kreditorer opndr fuld dakning af deres
tilgodehavender.

Arsrapporten er som falge af den gennemfarte rekonstruktion, og den deraf falgende styrkelse af MBC kon-
cernens finansielle position, aflagt med fortsat drift for gje.

2. Usikkerhed ved indregning og maling
Vaadien af selskabets ejendomme er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalveardi.

Kapitalandele er i lighed med tidligere & indregnet og malt i henhold til indre vaardis metode. Dattersel skaber-
nes gy endomsbesiddel ser er ligel edes vaardiansat til beregnet kapital vaardi/anskaffel sespris.

| den udstrakning markedsrenten aandrer sig, investorers rentekrav aandres, eller g endommenes forhold i gv-
rigt aandres, kan ejendommenes/kapital andelenes vaadi tilsvarende eandre sig.

Ejendommenes placering og resultat samt budget indgér ligeledes i fastsadtelsen af afkastkravet for hver enkelt
g endom.

Ejendommene er ligeledes vurderet af ekstern maggler primo 2014.
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Noter

2. Usikker hed ved indregning og maling, fortsat
Pr. 31. december 2013 er ggendommene optaget i regnskabet til vaardier der kan omregnesttil:

vaadi pr. m? &rlig udbudsleje pr. m?

UngBo Danmark A/S

Holmbladsgade 70 C, 2300 K gbenhavn kr. 23569 pr.m?  kr. 1.161 kr.pr.m?
@stervold 3, Randers kr. 10.442 pr.m?>  kr. 738 kr.pr.m
Maglehgjen 10, Roskilde kr. 19.743 pr.m?>  kr. 1.164 kr.pr. m?
Amagerbrogade 268, K gbenhavn kr. 25926 pr.m*  kr. 1.158 kr.pr. m’
Vesterd 23, Aalborg kr. 20583 pr.m*  kr. 889 kr.pr.m’
Stezrevej 66, K gbenhavn kr. 22.784 pr.m*  kr. 1.169 kr.pr. m’

Ejendomsselskabet Albanigade 23 A/S

Albanigade 23, A-D, Odense kr. 13594 pr.m?>  kr. 868 kr.pr.m?
Semoseparken A/S
Semoseparken 78, Ballerup kr. 17.878 pr.m*  kr. 1.145 kr. pr. m’
2013 2012
kr. t.kr.
3. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 2.685.916 2.682
Pensioner 244.076 362
Andre omkostninger til social sikring 58.960 90
Andre personaleomkostni nger 71.553 63
3.060.505 3.197
2013 2012
Kr. t.kr.
4. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pdimmaterielle anlaggsaktiver 123.458 8
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 193.038 193

316.496 201
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2013 2012
Kr. t.kr.
5. Andrefinansielle indtaegter
Finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 257.363 82
Renteindteggter i avrigt 3.049 0
260.412 82
2013 2012
Kr. t.kr.
6. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 59.830 615
Renteomkostninger i avrigt 8.452.850 8.414
Va utakursregul eringer 209.107 0
@vrige finansielle omkostninger 1.648.765 1451
10.370.552 10.480
2013 2012
kr. t.kr.
7. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat (663.429) 396
AEndring af udskudt skat 1.031.570 (3.606)
Regulering vedrerende tidligere ar 0 (533)
Effekt af andrede skattesatser (4.603.107) 0
(4.234.966) (3.743)
Erhvervede
licenser
kr.
8. Immaterielle anlasgsaktiver
Kostpris primo 285.566
Tilgange 84.800
Kostprisultimo 370.366
Af- og nedskrivninger primo (7.933)
Arets afskrivninger (123.458)
Af- og nedskrivninger ultimo (131.391)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 238.975
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Noter
Andreanlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.
9. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 420.676.573 1.016.127
Tilgange 56.714 3.461
Kostprisultimo 420.733.287 1.019.588
Af- og nedskrivninger primo 0 (503.946)
Arets afskrivninger 0 (193.038)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (696.984)
Dagsvaadireguleringer primo 12.574.701 0
Dagsvaar direguleringer ultimo 12.574.701 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 433.307.988 322.604
Tilgodeha-
K apitalande- vender hos
lei tilknytte- tilknyttede
devirksom- virksomhe-
heder der
Kr. Kr.
10. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 19.849.058 1.064.902
Kostprisultimo 19.849.058 1.064.902
Nedskrivninger primo (11.770.936) 0
Egenkapitalreguleringer 1.590.327 0
Andel of drets resultat (975.725) 0
Nedskrivninger ultimo (11.156.334) 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 8.692.724 1.064.902
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Dattervirksomheder:
Samoseparken A/S Aaborg AlIS 100,00
Ejendomssel skabet Albanigade 23 A/S Aalborg AlIS 100,00
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Noter
Palydende Nominel
veer di vaer di
Antal kr. kr.
11. Virksomhedskapital
Aktier 92.777.773 1,00 92.777.773
92.777.773 92.777.773
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2012 2013 2013 2013
t.kr. Kr. kr. Kr.
12. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 0 982.217 277.133.917 227.474.588
Bankgedd 2161 554.730 15.674.904 24.495.059
Gadd til tilknyttede virksom-
heder 0 0 13.020.513 0
2.161 1.536.947 305.829.334 251.969.647

13. Eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med MBC af 1/12 1976 A/S som administrationssel skab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

14. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter mv., 278.116 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2012 udger 433.308 t.kr.

Selskabet har udstedt gjerpantebreve pai alt 164.714 t.kr., der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for bankgadd.

Til sikkerhed for Samoseparken A/S' engagement med Alm. Brand Bank A/S har selskabet afgivet pant i aktier
| dattersel skabet nom. 500 t.kr., hvis regnskabsmaessige vaadi udger 7.059 t.kr. pr. 31. december 2013.

Til sikkerhed for Ejendomsselskabet Albanigade 23 A/S engagement med Vestjysk Bank A/S har selskabet
afgivet pant i aktier i datterselskabet nom. 500 t.kr., hvis regnskabsmaessige vaardi udger 1.634 t.kr. pr. 31.
december 2013.
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Noter

14. Pantseetninger og sikker hedsstillelser, fortsat
Til sikkerhed for selskabets og Semoseparken A/S' engagement med Alm. Brand Bank A/S har pengeingtituttet

sikkerhed i lgjeindtaagter vedrarende Amagerbrogade 268.
Der er pantsagtningsforbud vedrarende ejendommen Amagerbrogade 268.

Selskabet hadfter for gadd mv. optaget af Brunder Ejendomme A/S far spaltningstidspunktet den 1. juli 2010.

15. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende vaadi:
MBC Gruppen A/S, Rardalsvej 27, 9220 Aaborg Jst



