RSM

Teksam Real Estate ApS

Hamborgvej 7, 7730 Hanstholm

CVR-nr. 21 80 13 72
Arsrapport

1. januar - 31. december 2025

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p4 selskabets ordinare generalforsamling den 27. marts 2026.

Bo Kirkeby Stenumgaard
Dirigent






RSM

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab 2
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 3
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2025
Anvendt regnskabspraksis 4
Resultatopgerelse 8
Balance 9
Noter 11

Teksam Real Estate ApS - Arsrapport for 2025



RSM

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Teksam Real Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hanstholm, den 27. marts 2026

Direktion

Bo Kirkeby Stenumgaard

direktor

Bestyrelse

Bo Kirkeby Stenumgéard Kasper Stenumgaard Simon Leegaard Ubbesen

Teksam Real Estate ApS - Arsrapport for 2025 1



RSM

Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til ledelsen i Teksam Real Estate ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Teksam Real Estate ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hanstholm, den 27. marts 2026

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Christina Smarup Hove

statsautoriseret revisor
mne46625
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Selskabsoplysninger
Selskabet Teksam Real Estate ApS
Hamborgvej 7
7730 Hanstholm
CVR-nr.: 21801372
Hjemsted: Thisted kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Bo Kirkeby Stenumgérd, Brunbjerg Skrent 15, 7730 Hanstholm
Kasper Stenumgaard, Johannevej 35, 5000 Odense C
Simon Leegaard Ubbesen, Mégevej 14, 7700 Thisted
Direktion Bo Kirkeby Stenumgaard, Brunbjerg Skrent 15, 7730 Hanstholm,
direktor
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bytorvet 34
7730 Hanstholm
Modervirksomhed BoKS Holding ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Teksam Real Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males péalideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivningen.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Bygninger Brugstid 25 &r Restvardi 20 %

Installationer Brugstid 10-15 &r Restveardi 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.
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Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter vedrerende materielle anleegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og forde-
le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), méales ved ferste indregning i balancen til laveste
veerdi af dagsverdi af det leasede aktiv og nutidsvardien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning
af nutidsveerdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets lanerente som dis-
konteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som egvrige tilsvarende materielle anlags-
aktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gaeldsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens lebetid i resultatopgerelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrarende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Teksam Real Estate ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

RSM

Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 855.160 870.606
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -412.844 -412.844
Driftsresultat 442.316 457.762

3 Ovrige finansielle omkostninger -404.955 -441.535
Resultat for skat 37.361 16.227
Skat af arets resultat -8.586 -5.343
Arets resultat 28.775 10.884
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 28.775 10.884
Disponeret i alt 28.775 10.884
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2025 2024
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 9.090.027 9.502.871
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.090.027 9.502.871
Anlaegsaktiver i alt 9.090.027 9.502.871
Aktiver i alt 9.090.027 9.502.871
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 543.476 514.701
Egenkapital i alt 743.476 714.701
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 82.797 74.211
Hensatte forpligtelser i alt 82.797 74.211
Geldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 4.289.187 4.442.762
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.289.187 4.442.762
4 Kortfristet del af langfristet geeld 134.000 124.000
Geld til pengeinstitutter 1.823.000 1.971.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.500 8.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.953.346 2.119.355
Anden gzeld 55.721 48.342
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.974.567 4.271.197
Geldsforpligtelser i alt 8.263.754 8.713.959
Passiver i alt 9.090.027 9.502.871
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
2 Medarbejderforhold
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

2.  Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0

3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 404.955 441.535
404.955 441.535

4.  Gezldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geaeld i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025 efter 5 ar
Geld til pengeinstitutter 4.423.187 134.000 4.289.187 3.655.683
4.423.187 134.000 4.289.187 3.655.683

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.600 t.kr. i ejendommen Hamborgvej 7, samt
underpant pa 1.500 t.kr ligeledes i ejendommen Hamborgvej 7 samt underpant pa henholdsvis 500
t.kt. samt 1.500 kr. i ejendommen Hamborgvej 9 til sikkerhed for bankgzld.

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Teksam ApS' geeld til pengeinstitut. Teksam ApS' geeld til pengeinstitut udger pr. 31.
december 2025 i alt 3.352 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Boks Holding ApS, CVR-nr. 31759153, som er administrationsselskab og
heaefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pé renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et andet be-
lob.
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