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PBN Ejendomme Ugerlgse ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 4. oktober 2024 - 30. juni 2025 for
PBN Ejendomme Ugerlgse ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 4. oktober 2024 - 30. juni
2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ugerlgse, den 11. december 2025

Direktion

Poul Bgje Nielsen
Direktar



PBN Ejendomme Ugerlgse ApS

Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i PBN Ejendomme Ugerlgse ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PBN Ejendomme Ugerlgse ApS for regnskabsaret 4. oktober 2024 - 30. juni 2025
pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbak, den 11. december 2025

RevisorGarden Holbak A/S
CVR-nr. 45071391

Martin Skovholm
Godkendt revisor
mnel5937
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar
Direktion

Moderselskab

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

PBN Ejendomme Ugerlgse ApS
Holbzek Landevej 63
4350Ugerlgse

45121372

4, oktober 2024

4. oktober 2024 - 30. juni 2025

Poul Bgje Nielsen

Poul Bgje Holding ApS

RevisorGarden Holbaek A/S
Kalundborgvej 60
4300Holbak

45071391

SJF Bank A/S



PBN Ejendomme Ugerlgse ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning til erhvervsmaessig brug samt andet naturligt forbundet
hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 4. oktober 2024 - 30. juni 2025 udviser et resultat pa kr. -142.428,
og selskabets balance pr. 30. juni 2025 udviser en balancesum pa kr. 5.479.664, og en egenkapital pa kr. -102.428.

Dette er selskabets farste regnskabsar, hvorfor der ikke er sammenligningstal.
Selskabet har i farste regnskabsar realiseret et underskud som har medfgrt at selskabet har tabt mere end 50 % af

kapitalen. Selskabet forventer at reetablerer kapitalen via egen indtjening de kommende ar.
Moderselskabet har afgivet stgtteerklaering deekkende for de naeste 12 maneder.



PBN Ejendomme Ugerlgse ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

Note

2024/25
kr.

152.335

-52.281

100.054

16

-67.111
-179.358

-146.399

3.971

-142.428

-142.428

-142.428




PBN Ejendomme Ugerlgse ApS

Balance 30. juni 2025

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszaetningsaktiver

Aktiver

2025
Note kr.

5.368.818
5.368.818

5.368.818

2 3.971
70.000
73.971

36.875

110.846

5.479.664




PBN Ejendomme Ugerlgse ApS

Balance 30. juni 2025
2025

Note kr.
Passiver
Virksomhedskapital 40.000
Overfgrt resultat -142.428
Egenkapital -102.428
Geeld til kreditinstitutter 1.699.462
Geeld til banker 2.889.648
Geeld til tilknyttede virksomheder 712.571
Deposita 70.000
Langfristede geeldsforpligtelser 3 5.371.681
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 158.103
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 32.308
Kortfristede gaeldsforpligtelser 210.411
Gaeldsforpligtelser 5.582.092
Passiver 5.479.664

Usikkerhed om going concern
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 6



PBN Ejendomme Ugerlgse ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Langfristede tilgodehavender

2024/25

Tilgodehavender under omsatningsaktiver, der forfalder til betaling efter mere 1 ar efter regnskabsarets udlgb

udgar tkr. 4.

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 1.699.462 69.303 1.402.908
Geeld til banker 2.889.648 88.800 2.534.448
Geeld til tilknyttede virksomheder 712.571 0 712.571
Deposita 70.000 0 70.000
5.371.681 158.103 4.719.927

4. Usikkerhed om going concern

Selskabet har i fgrste regnskabsar skabt et underskud som har medfgrt at selskabet har tabt mere end 50 % af
kapitalen. Selskabet forventer at reetablerer kapitalen via egen indtjening de kommende ar.

Moderselskabet har afgivet stgtteerkleering daekkende for de naeste 12 maneder.

5. Eventualforpligtelser og andre forpligtelser

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedragrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Poul Bgje Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

Andre forpligtelser:
Selskabet har andre forpligtelser som udgar t.kr. 105.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut, er der afgivet realkreditpantebrev pa t.kr. 1.800 samt ejerpantbrev pa
t.kr. 2.990 i ejendommen Landevejen 63, 4350 Ugerlgse. Den regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 5.369.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor PN Skoemagerkroen ApS og Poul Bgje Holding ApS' engagments
med pengeinstituttet.

-10 -



PBN Ejendomme Ugerlgse ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for PBN Ejendomme Ugerlgse ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabsaret 2024/25 er virksomhedens fgrste regnskabsar, er arsregnskabet med tilhgrende noter opstillet
uden sammenligningstal for aret far.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af zendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles
kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, omkostninger til ravarer
og hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen
indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

-11-



PBN Ejendomme Ugerlgse ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 28%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgarelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgagrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved zndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
andring i regnskabsmaessigt skagn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfares en nedskrivningstest
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PBN Ejendomme Ugerlgse ApS

Anvendt regnskabspraksis

til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfares arligt pa igangveerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktiviet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastszette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden gzld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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