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Sofiendalsvej 88-94 ApS
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Sofiendalsvej 88-94 ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 25. maj 2023
Direktion:

Jens Enggaard
direkter
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Sofiendalsvej 88-94 ApS
Arsrapport 2022

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Sofiendalsvej 88-94 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sofiendalsvej 88-94 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Sofiendalsvej 88-94 ApS
Arsrapport 2022

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 25. maj 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Allan Terp
statsaut. revisor
mne33198
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Sofiendalsvej 88-94 ApS
Arsrapport 2022

Sofiendalsvej 88-94 ApS
Sofiendalsvej 94, 9200 Aalborg SV

42141372

19. februar 2021
Aalborg

1. januar - 31. december

Jens Enggaard, direktar

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Sofiendalsvej 88-94 ApS
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er kab, udvikling, opferelse, udlejning og salg af eiendomme samt dermed
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa 28.385 t.kr. mod et overskud pa
14.222 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
42.647 t.kr.

Arets resultat er positivt pavirket af dagsveerdiregulering af investeringsejendom pa 32.547 t.kr.,
hvilket primeaert kan henfgres til fuld belaegning af virksomhedens lejemal i det normaliserede
driftsbudget for det kommende regnskabsar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgort resultat

Sofiendalsvej 88-94 ApS
Arsrapport 2022

2022 2021

12 mdr. 11 mdr.
4.465.115 2.305.134
32.547.130 16.340.773
37.012.245 18.645.907
3.325 0
-619.696 -411.479
36.395.874 18.234.428
-8.010.716 -4.012.169
28.385.158 14.222.259
28.385.158 14.222.259
28.385.158 14.222.259
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Sofiendalsvej 88-94 ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
125.800.000 81.400.000
125.800.000 81.400.000
125.800.000 81.400.000

64.721 0
138.515 3.051.335
1.980.624 0
21.491 21.965
2.205.351 3.073.300
2.205.351 3.073.300
128.005.351 84.473.300
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

o O =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Deposita

Anden geeld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Sofiendalsvej 88-94 ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
40.000 40.000
42.607.417 14.222.259
42.647.417 14.262.259
10.888.059 3.654.735
10.888.059 3.654.735
32.982.853 34.697.146
393.632 452.158
33.376.485 35.149.304
1.714.292 1.695.266
4.942.384 0
31.139.113 25.476.613
777.326 357.434
1.601.090 1.226.209
919.185 2.651.480
41.093.390 31.407.002
74.469.875 66.556.306
128.005.351 84.473.300
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2022
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2022

Sofiendalsvej 88-94 ApS
Arsrapport 2022

Selskabskapital Overfert resultat | alt
40.000 0 40.000

0 14.222.259 14.222.259

40.000 14.222.259 14.262.259

0 28.385.158 28.385.158

40.000 42.607.417 42.647.417
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Sofiendalsvej 88-94 ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sofiendalsvej 88-94 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 18.

Indteegter ved udlejning er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Opkraevede bidrag til daekning af forbrugsomkostninger indgar ikke i huslejeindteegter.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger med
henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjene-
ste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster

og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen m.v. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Jens Enggaard Holding ApS-
koncernens danske dattervirksomheder. Dattervirksomhederne indgar i sambeskatningen fra det tids-
punkt, hvor de indgar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar
fra konsolideringen.

Jens Enggaard Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Sofiendalsvej 88-94 ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Selskabets beholdning af investeringsejendomme males til dagsveerdi. Ved opgerelse af dagsveerdi
foretager ledelsen en systematisk vurdering af hver enkelt ejendom under hensyntagen til beliggen-
hed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler, renteniveau m.v.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver - bortset fra grunde - en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Veerdireguleringer fares via resultatopgerelsen under posten dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Periodeafgreaensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter bankindestaender.

Indestaende pa koncernens cash pool-ordning anses som fglge af ordningens karakter ikke som likvide
beholdninger, men indgar i regnskabsposten tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.
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Sofiendalsvej 88-94 ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver,
herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessigt underskud indregnes med den
veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder p& baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

13

Penneo dokumentnagle: WB4Q8-XG3BF-TSCQ3-D1HZO-FBWSE-ULXBT



Sofiendalsvej 88-94 ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
2022 2021
kr. 12 mdr. 11 mdr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 777.326 357.434
Arets regulering af udskudt skat 7.233.324 3.654.735
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 66 0
8.010.716 4.012.169

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 65.059.227
Tilgange 11.852.870
Kostpris 31. december 2022 76.912.097
stkrivninger 1. januar 2022 16.340.773
Arets dagsveerdireguleringer via resultatopggerelsen 32.547.130
Opskrivninger 31. december 2022 48.887.903
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 125.800.000

Investeringsejendomme

Opgorelse af dagsveerdi

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme bestar af en kontorbygning i Aalborg.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i eiendommens budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrige-
rede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav
til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model. Dagsveerdien fastsaettes saledes i niveau 3 i
dagsveerdihierarkiet.

Afkastkravet er fastsat af ledelsen.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Virksomheden vaerdianseetter investeringsejendomme til dagsveerdi. Den anvendte forrentningsfaktor
udger 6,25 %pr. 31. december 2022 mod 6 %pr. 31. december 2021.

Omseetning anvendt i det normaliserede driftsbudget stammer fralejekontrakter for 17 lejemal. Der
forekommer fuld belaegning af selskabets lejemal i regnskabsaret 2023, hvorfor der ikke er anvendt
tomgang i det normaliserede driftsbudget. Lejemalene kan bringes til ophar i perioden medio 2023 -
primo 2027. For lejemal der kan bringes til opher inden for en kort tidshorisont, er det ledelsens
forventning at der vil kunne ske genudlejning til ny lejer/lejere inden for relativ kort tidshorisont,
henset til ejendommens attraktive beliggenhed og vedligeholdelsesstand.

For at opna fuld beleegning af lejemal i det normaliserede driftsbudget, kreeves der
ombygningsudgifter. Ledelsen har i forbindelse hermed estimeret ombygningsudgifter til at andrage
4.672 t.kr. Fremtidige ombygningsudgifter indgar saledes i vaerdianseettelse pr. 31. december 2022.
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Sofiendalsvej 88-94 ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Folsomhedsanalyse

For at illustrere falsomheden og effekten ved eendringer i forrentningsfaktorerne pa selskabets inve-
steringsejendomme i 2022 er i nedenstaende matrix vist veerdi af ejendomme, egenkapital og resultat
for skat ved aendringer pa +/- 0,25 %

t.kr. -0,25 % Anvendt +0,25 %
Veerdi af ejendomme 131.356 125.800 120.892
Egenkapital 46.981 42.647 38.819
Resultat for skat 41.952 36.396 31.488

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Virksomheden har indgaet aftale om cash pool-ordning med Danske Bank A/S, hvor Jens Enggaard
Holding ApS er kontoindehaver og Sofiendalsvej 88-94 ApS er underkontoindehaver sammen med
virksomhedens gvrige tilknyttede virksomheder. De tegnede vilkar i cash pool-ordningen tilskriver
Jens Enggaard Holding ApSretten til at kunne afregne traek og indestaender med hinanden.

Sofiendalsvej 88-94 ApS' konti i cash pool-ordningen, som er indregnet under tilgodehavender fra
tilknyttede virksomheder, udger pr. 31. december 2022 et indestdende pa 139 t.kr. (pr. 31.
december 2021: indestadende pa 3.051 t.kr.).

kr. 2022 2021
Udskudt skat

Udskudt skat 1. januar 3.654.735 0
Arets regulering af udskudt skat 7.233.324 3.654.735
Udskudt skat 31. december 10.888.059 3.654.735
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2022 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 34.697.145 1.714.292 32.982.853 25.931.117
Deposita 393.632 0 393.632 0
35.090.777 1.714.292 33.376.485 25.931.117

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Jens Enggaard Holding ApS, som administra-
tionsselskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat parenter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 34.697 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 125.800 t.kr.

15

Penneo dokumentnagle: WB4Q8-XG3BF-TSCQ3-D1HZO-FBWSE-ULXBT



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Tage Thesbjerg

Dirigent

Pa vegne af: Sofiendalsvej 88-94 ApS

Serienummer: Obbac564-d771-4a98-ab34-5a7a74bc7658

IP: 212.98.xxx.XXX
L]
Mit 2D &

2023-05-25 06:23:43 UTC

Allan Terp

Statsautoriseret revisor

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: 3db8ddc0-a72b-41b0-96f4-9194dba’55950

IP: 145.62.xxX.XXX
]
Mit2p &

2023-05-26 15:27:52 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Jens Jorgen Enggaard

Direktion

P4 vegne af: Sofiendalsvej 88-94 ApS

Serienummer: 83827c6a-6250-450e-a7ad-e2a669696b3b

IP: 212.98.xxx.XXX
L
Mit2p &

2023-05-26 10:45:13 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: WB4Q8-XG3BF-TSCQ3-D1HZO-FBWSE-ULXBT




         gwzgbPPhl5uKW9xtcpN0TQkYrW0E0+zQFOguotQdK3c=   tQ5URrWE5Hti/qN9Neg7QR+jGUFz0K6SfGNcZRfqkSQ=      AQAB           2023-05-25T06:23:40.262Z     n64tdsyDL9yhsDl9ZpR1s7dQrurbOVJk79yF9MF/V7A=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 592313465889062010387552865954072627326604477672        



            
                
            
            Sofiendalsvej 88-94-årsrapport 2022
            WB4Q8-XG3BF-TSCQ3-D1HZO-FBWSE-ULXBT
            SHA-256
            2340e5bf10c48a9cc51df7f132fca9726d7a84f6734b3d6ca5c04e612aa2b774
            
                                    
                                                    Sofiendalsvej 88-94 ApS
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         O/iA8a/bMxKk499wjj01G05ynmnZZ2meysonOqXKOzk=   T7IECZkpKjeVwXB7pud8ksbmtzBo+36O/op1WWedzKw=      AQAB           2023-05-26T10:45:09.884Z     WNyMNiJ39QgluD+5aZZ7GiTq977OjnBDN1QvUtO/DTI=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1458819530602970697886078244088066845668105558908        



            
                
            
            Sofiendalsvej 88-94-skattebilag 2022
            E344A-QUZO4-5UWMS-ABEL3-MMW6Y-55LXI
            SHA-256
            a9344fcef139bab72bc47cbe6e4238825ee5cdb00e068e7f3137acb472f455f1
            
                                    
                                                    Sofiendalsvej 88-94 ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
            
            Sofiendalsvej 88-94-årsrapport 2022
            WB4Q8-XG3BF-TSCQ3-D1HZO-FBWSE-ULXBT
            SHA-256
            2340e5bf10c48a9cc51df7f132fca9726d7a84f6734b3d6ca5c04e612aa2b774
            
                                    
                                                    Sofiendalsvej 88-94 ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         /SMZ5pHyoSGlCgDCehDelF9rZt4jPRDbq+pt1uRRlCo=   QmQTZfONFKum0v/QAm6vDGELCH0u+6F0RJ7bJUjtK78=      AQAB           2023-05-26T15:27:48.194Z     fk8iyoM5N2yPFnrM/cd7s+m6BfMyB9/O7xxLEPRLXpU=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1229182622558159042964921364194278462763453299407        



            
                
            
            Sofiendalsvej 88-94-skattebilag 2022
            E344A-QUZO4-5UWMS-ABEL3-MMW6Y-55LXI
            SHA-256
            a9344fcef139bab72bc47cbe6e4238825ee5cdb00e068e7f3137acb472f455f1
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Sofiendalsvej 88-94-årsrapport 2022
            WB4Q8-XG3BF-TSCQ3-D1HZO-FBWSE-ULXBT
            SHA-256
            2340e5bf10c48a9cc51df7f132fca9726d7a84f6734b3d6ca5c04e612aa2b774
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"WB4Q8-XG3BF-TSCQ3-D1HZO-FBWSE-ULXBT","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-05-25T06:23:43Z","ip":"212.98.xxx.xxx","signedDataFile":"3fcbd514962a8398.xml","signerSerial":"0bbac564-d771-4a98-ab34-5a7a74bc7658","type":"penneo","signerName":"Tage Thesbjerg","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Dirigent","onBehalfOf":"Sofiendalsvej 88-94 ApS"}],"dataFile":"3fdc8dbb04880216.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-05-26T10:45:13Z","ip":"212.98.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe3e9f1741bbeb7.xml","signerSerial":"83827c6a-6250-450e-a7ad-e2a669696b3b","type":"penneo","signerName":"Jens Jørgen Enggaard","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Direktion","onBehalfOf":"Sofiendalsvej 88-94 ApS"}],"dataFile":"3fcc5e67a6af62f0.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-05-26T15:27:52Z","ip":"145.62.xxx.xxx","signedDataFile":"3fb84432cd119268.xml","signerSerial":"3db8ddc0-a72b-41b0-96f4-9194dba55950","type":"penneo","signerName":"Allan Terp","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fefd5d52ff5437c.xml","validations":[]}]}


 ========================= ====================== ================= ====================================================================================== 
  Time                      Name                   IP                Activity                                                                              
 ========================= ====================== ================= ====================================================================================== 
  2023-05-24 08:07:08 UTC   Dorthe Bay             87.63.xxx.xxx     The document was created                                                              
  2023-05-25 06:00:29 UTC   Dorthe Bay             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Jens Jørgen Enggaard"                               
  2023-05-25 06:00:29 UTC   Dorthe Bay             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Allan Terp"                                         
  2023-05-25 06:00:29 UTC   Dorthe Bay             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Tage Thesbjerg"                                     
  2023-05-25 06:01:26 UTC   Dorthe Bay             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jens Jørgen Enggaard" at "jje@bms.dk"            
  2023-05-25 06:01:27 UTC   Dorthe Bay             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Tage Thesbjerg" at "tth@bms.dk"                  
  2023-05-25 06:23:05 UTC   Tage Thesbjerg         212.98.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2023-05-25 06:23:08 UTC   Penneo system          212.98.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2023-05-25 06:23:34 UTC   Tage Thesbjerg         212.98.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2023-05-25 06:23:35 UTC   Penneo system          212.98.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2023-05-25 06:23:43 UTC   Tage Thesbjerg         212.98.xxx.xxx    The signer signed the document as Dirigent                                            
  2023-05-26 09:02:22 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jens Jørgen Enggaard" at "jje@bms.dk"   
  2023-05-26 10:43:30 UTC   Jens Jørgen Enggaard   212.98.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2023-05-26 10:43:35 UTC   Jens Jørgen Enggaard   212.98.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2023-05-26 10:44:33 UTC   Penneo system          212.98.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2023-05-26 10:45:06 UTC   Jens Jørgen Enggaard   212.98.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2023-05-26 10:45:07 UTC   Penneo system          212.98.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2023-05-26 10:45:13 UTC   Jens Jørgen Enggaard   212.98.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktion, Direktion                                
  2023-05-26 10:45:14 UTC   Dorthe Bay             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Allan Terp" at "allan.terp@dk.ey.com"            
  2023-05-26 15:27:13 UTC   Allan Terp             145.62.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2023-05-26 15:27:17 UTC   Penneo system          145.62.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2023-05-26 15:27:45 UTC   Allan Terp             145.62.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2023-05-26 15:27:46 UTC   Penneo system          145.62.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2023-05-26 15:27:53 UTC   Penneo system          145.62.xxx.xxx    The document signing process was completed                                            
  2023-05-26 15:27:53 UTC   Allan Terp             145.62.xxx.xxx    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
 ========================= ====================== ================= ====================================================================================== 


		2023-05-26T15:29:02+0000
	Original document certified by Penneo




