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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for EJENDOMSM/ZAGLERFIRMAET JOHN FRANDSEN A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 26. juni 2021

Direktion:

John Bylov Frandsen

Bestyrelse:

John Bylov Frandsen Tom Aalund Madsen Troels Nicholas Dadswell Hansen

René Bagh Kjaer
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i EJENDOMSMAGLERFIRMAET JOHN FRANDSEN A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSMZAGLERFIRMAET JOHN FRANDSEN A/S for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter
og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hobro, den 26. juni 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Michael Graversen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34099
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsmaeglervirksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser arets resultat for meget tilfredsstillende.

2020 var Ejendomsmaeglerfirmaet John Frandsen A/S 25-jubilaeums ar. Ved indgangen til 2020 havde
ledelsen store forventninger til dels at fejre jubilaeet og ikke mindst fortsaette selskabets solide
udvikling og indtjening. Aret 2020 kom rigtig godt fra start, men allerede i marts meldte Corona for
alvor sin ankomst med deraf fglgende nedlukninger m.v.

Fra start blev sundhedskrisen taget alvorligt, men samtidig var selskabets ledelse stalsat pa at fa
selskabet helskindet og styrket ud af krisen. Det lykkedes pa alle mader. Medarbejderne ydede en
kaempeindsats og var omstillingsparate, og de var dermed en stor del af selskabets rekordresultat i
2020.

Selve fejringen af selskabets 25 ars jubilaeum har vi alle tilgode til mere normale tider.

Vaekst:

| 2020 voksede Ejendomsmaeglerfirmaet John Frandsen igen - narmere betegnet med abning i
Holstebro, Odder, Lemvig og udstillingsafdeling i Struer. Som seneste skud pa stammen har selskabet
overtaget en veldrevet butik i Kolding. Alle afdelinger er allerede i fuld og sund drift.

| juni offentliggjorde Boliga/Finans en analyse, at Ejendomsmaeglerfirmaet John Frandsen havde den
storste fremgang og vaekst i ejendomsmaeglerbranchen. Dette bekraefter ledelsen i, at selskabets
strategi viser sin vaerdi med velkonsolideret vaekst.

| de kommende ar forventes firmaets sunde og kontrollerede vaekst at fortsaette dels med opstart af
nye butikker og dels ved keb af flere af de eksisterende butikker, som selskabet lgbende far kontakt
med.

Som led i firmaets strategi sker der lgbende optagelse af partnere, som har bevist at de formar at drive
og vaekste deres butikker. Selskabets partnerkoncept skal fortsat vaere det bedste i branchen, hvor
partneren kan fokusere pa kerneforretningen med at vaere ejendomsmaegler, mens administration, lan,
moms m.v. handteres centralt. P4 den made skal partneren alene bruge kraefterne pa at vaere den
bedste version af sig selv som ejendomsmaegler. Det tror selskabet giver de bedste faelles
driftsresultater og starste vaerditilvaekst.

Ejerstrukturen i ejendomsmaeglerbranchen generelt forventer vi vil udvikle sig til partnerejede
selskaber, pa samme vis som revisions- og advokatvirksomheder.

| arene fremover forventer vi, at selskabet gradvist overtages af partnerkreds af ejendomsmaeglere,
som vil have styrken til at fortsaette en af branchens mest ekspansive vaekstrater i arene fremover.

Projektudvikling:
Firmaet vil udbygge egen boligudlejningsafdeling incl. ejendomsadministration de kommende ar, og har
malsaetning om at administrere over 1.000 boliger i hele Jylland inden 2025.

Projektudvikling vil ligeledes udbygges, da vi nu gennem en arraekke kan se den enorme veaerdi en
ejendomsmaegler kan tilfere de mellemstore og sterre ejendomsprojekter. | 2020 gennemfgrtes den
forste handel af egetudviklet ejendomsprojekt, og flere er godt pa vej og forventes solgt i 2021. Alle er
projekter, hvor selskabet har handteret processen fra bar mark, projektering, byggeri, udlejning,
administration og afsluttet med salg til professionelle investorer.

Selskabet har med sit filialnet en unik adgang til relevant lokal viden, lokale gnsker om nye boliger,
optimering af projekter til de lokale forhold m.v. Alt sammen noget der skaber en kaempe vaerdi for
bade slutbrugeren og investoren.
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Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold (fortsat)
Generelt forventes samarbejde med flere af de sterre akterer indenfor ejendomsudvikling i arene
fremover.

Uddannelse:

Ejendomsmaeglerfirmaet John Frandsen er en 100 % ejendomsmaeglerejet virksomhed, som kun lever af
tilfredse kunder og ambassaderer. Dette kraever den perfekte vaerktgjskasse til de unge talenter,
hvilket er ledelsens starste fokusomrade.

Uddannelse og plads til unge talentfulde maeglere har fuldt fokus hos Ejendomsmaeglerfirmaet John
Frandsen. Firmaet har udviklet staerke og relevante uddannelsesforlgb, der netop saetter fokus pa
treening og udvikling af de unge talenter. Dette passer perfekt med, at vi overtager flere
maeglerbutikker, hvor indehaveren vil trappe ned eller pa pension, og et af vores unge talenter trasder
til og sikrer fortsat drift og udvikling.

Vi tror ikke pa unge mennesker trives i tvangsaegteskaber, men i frie rammer, hvor man samarbejder
med lokale interesser og hvor det er glaeden, lysten og energien, der driver maeglerbutikken.

Vi ved, at det er mennesket, der skaber resultaterne, og det er derfor at det er mennesket der
markedsferes og udvikles. Mennesket betyder 95 % eller mere for en ejendomsmaeglerbutik.

Trivsel er et nggleord hos os, sa det vigtigste for os er, at alle ansatte faler sig glade og tilfredse nar de
meader pa arbejde og de trives i hverdagen i et godt kollegialt milja.

Ejendomsmaeglerfirmaet John Frandsen kan frit ekspandere, udvikle og starte nye butikker og er ikke
tvunget til, at kebe dyre kaedebutikker eller fa tilladelse fra andet sted. Selskabet kan lynhurtigt agere
og reagere i et kommercielt marked og hurtigt skabe vaerdier fra bunden, og for egne midler. Den evne
til at vaere agil og parat er hgjt prioriteret fra ledelsen.

Selskabets vaerdier, som ogsa deles af ledelse og medarbejdere, er stadig omdrejningspunktet for den
daglige drift og fortsatte udvikling: Synlig, Jordnaer, Aktiv, Taet pa.

Vi tror pa en international udvikling inden for ejendomsbranchen, hvor flere og flere transaktioner vil
komme til at forega uden for Danmark, hvor danskere kaber bolig i udlandet eller hvor vi ser
udlaendinge, der ansker at bosaette sig i Danmark. Vi tror meget pa, at vi skal deltage og understgtte
denne tendens, og bl.a. derfor sender vi medarbejdere pa studieture til andre lande, sa kendskabet til
ejendomsmarkedet i udlandet opbygges.

Ejendomsmaeglerfirmaet John Frandsen er kommet saerdeles godt fra start i 2021 og aret viser alle tegn
pa en fortsat positiv udvikling i ejendomsmarkedet, isaer uden for de stgrste byer og i provinsen, hvor
Ejendomsmaeglerfirmaet John Frandsen star godt og er absolut staerkt repraesenteret.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder ..................
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieieeseeieeneeneenaaneas

SKat af Arets FESUILAL. .. euv et ettt et eeeeeeneeeeeeeeneeneenes

ARETS RESULTAT....uiiiiiiineiieiie e et et eeie e eeneeaaeennaens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cocveveereninenenenennnns
Ekstraordinaert udbytte.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

Note

2020
kr.

81.947.494

-47.742.904
-226.203

33.978.387
2.227.570
258.897
-220.859
36.243.995
-7.537.777

28.706.218

15.300.000
10.045.759

2.227.570
1.132.889

28.706.218

2019
kr.

53.819.586

-40.573.325
-207.076

13.039.185
949.203
47.675
-82.229
13.953.834
-2.958.872

10.994.962

0
0

949.203
10.045.759

10.994.962
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BALANCE 31.
AKTIVER
Goodwill......

Immaterielle

Andre anlaeg,

DECEMBER

anlaegsaktiver........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieas

driftsmateriel og inventar...........cccevviiiiiinnn..

Indretning af lejede loKaler.....c.vvviriiiiiiiiiiiiiiiiiiriiieenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,

Kapitalandele

i dattervirksomheder.......ccccvvvviiiiiiiiiiiiinnnn...

Lejedepositum og andre tilgodehavender..........cccccevvvnvenenn...
Finansielle anlaegsaktiver.........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinee,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiii

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudte skatteaktiver......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaee,

Tilgodehaven

[ [ PP

Andre vardipapirer og kapitalandele.........c..cccvvviiiiiiiinnnn...

Veaerdipapirer

Likvide beholdninger..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER......

Note

2020
kr.

1.384.999
1.384.999

172.939
121.035
293.974

3.936.773
676.412
4.613.185

6.292.158
3.515.728
6.850.698

159.749
5.551.528
729.799
16.807.502

25.669
25.669

41.032.871

57.866.042

64.158.200

10

2019
kr.

0
0

211.213
218.963
430.176

1.709.203
670.886
2.380.089

2.810.265
3.282.812
3.846.759
214.543
1.248.010
934.858

9.526.982

25.536
25.536

18.829.544

28.382.062

31.192.327
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiii e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret........ccvveveerinininenenennnnns

EGENKAPITAL ...

Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiii i
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........ccoevvviiiiiiininnen..
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn...
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinanns
Selskabsskat......ceieiiiiiiiii e
ANden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv. 9

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10

2020
kr.

1.260.000
3.176.773
11.178.648
15.300.000

30.915.421

42.957
1.219.179
3.423.220
6.980.709

0

7.482.866
14.093.848
33.242.779

33.242.779

64.158.200

11

2019
kr.

1.260.000
949.203
10.045.759
0

12.254.962

0

1.641.835
1.661.350
1.601.220
3.690.390
3.162.464
7.180.106
18.937.365

18.937.365

31.192.327
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Reserve for
nettoopsk.
efter indre Foreslaet
Selskabs- vaerdis Overfert  udbytte for
kapital metode resultat regnskabsaret l alt
Egenkapital 1. januar 2020.................. 1.260.000 949.203 10.045.759 0 12.254.962
Forslag til resultatdisponering.............. 2.227.570 1.132.889 25.345.759 28.706.218
Transaktioner med ejere
Ekstraordinaert udbytte...................... -10.045.759 -10.045.759

Egenkapital 31. december 2020.......... 1.260.000 3.176.773 11.178.648 15.300.000 30.915.421
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns
oS 1Y o] 1 =
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiiin...
Andre personaleomKostNiNger......cevvviiiieiiiiieiieiieeeenneeeennnes

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene,

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiieinnenennnns

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020.....cceeeiueeeiiriiiieeeeeeeeiineeeeeeeennnneeeens
[ 10T o T~ S PO
Kostpris 31. december 2020...........ccovuiiiiirininiinnnenneennnennnns

Afskrivninger 1. januar 2020......ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Afskrivninger 31. december 2020...........ccociiiiiiiiiiiiiiininnnnn.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020........................

2020

kr.

102
42.993.410
279.041
867.005
3.603.448

47.742.904

253.249
5.648

258.897

37.148
183.711

220.859

7.482.983
54.794

7.537.777

2019

kr.

100
35.943.018
274.549
803.817
3.551.941

40.573.325

35.371
12.304

47.675

82.229

82.229

3.162.581
-203.709

2.958.872

Goodwill
695.000
1.384.999
2.079.999

695.000
695.000

1.384.999
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og Indretning af
inventar lejede lokaler

Kostpris 1. januar 2020.......ccceeeiieirenneerenneeeeneerenneerennnenens 1.808.680 916.116
B C= =L - S P P PP PPP 90.000 0
Kostpris 31. december 2020...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiienannn, 1.898.680 916.116
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......cccceviiiiiiiininennnennn. 1.597.467 697.152
Arets afsKrVNINGEr ....o.uiviiieiii e, 128.274 97.929
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.............c..ccc....... 1.725.741 795.081
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...................... 172.939 121.035

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i Lejedepositum
dattervirk- og andre
somheder tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2020.......ccceeeeiieerenneereneeeeeneerenneerenneenens 760.000 670.887
Tl AN e et ittt et e e e e e et e et e e ereeneeneeaaeaaeaaeaaanas 0 135.175
F i T | o T« R PP 0 -129.650
Kostpris 31. december 2020...........ccoviiiiiiiiernennennnennnnnn. 760.000 676.412
Vaerdireguleringer 1. januar 2020.......ccciviiiiiiiiiiiiineiennnennn. 949.203 0
Arets resUltat ..ovveinei e 2.227.570 0
Vaerdireguleringer 31. december 2020.........c...ccocvvvvennnenn.. 3.176.773 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...................... 3.936.773 676.412

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Danske aktier

Dagsvaerdi 31. december 2020.......uiiiiiiiiiiiiiii it e eeie e, 25.669
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuivvenieeinieeinieineieeneenanees 133

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for John
Frandsen Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
Selskabet har ingen pantsatninger og sikkerhedsstillelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EJENDOMSMAGLERFIRMAET JOHN FRANDSEN A/S for 2020 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg
af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgaerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsastning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
| moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de skonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaert over den skonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra
en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige
forhold.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af immaterielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsakti-
ver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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Veaerdipapirer

Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



