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Kronjysk Boligudlejning ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Kronjysk Boligudlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 2. maj 2016

Direktion
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Kronjysk Boligudlejning ApS
REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kronjysk Boligudlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kronjysk Boligudlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers SV, den 2. maj 2016

ND REVI-MIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 34480370

7 %
/ [ o
/{"@‘»ﬂ/lﬂ
Arne Rasmussen
Statsautoriseret revisor

—
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Kronjysk Boligudlejning ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Kronjysk Boligudlejning ApS
Tranekarparken 45, 1. tv.
8240 Risskov

Telefon: 52722416

E-mail: jespergalle@hotmail.com
CVR-nr.: 2706 63 72

Stiftet: 13. marts 2003
Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Jesper Galle

Danske Bank
Ostervold 39
8900 Randers C

ND REVI-MIDT
Godkendt Revisionspartnerselskab
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Kronjysk Boligudlejning ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejningsvirksomhed, renovering
af lejemal samt kob og salg af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornedne
kapital til radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Kronjysk Boligudlejning ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kronjysk Boligudlejning ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belobsgraznserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN
Nettoomsatning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fallesomkostninger.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.
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Kronjysk Boligudlejning ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte dattervirksomheders resultater efter
skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som foelge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske dattervirksomheders
skattepligtige indkomst betales af selskabet.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for boligejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".
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Kronjysk Boligudlejning ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillag af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmessig indre vardi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belob under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger
anskaffelsesverdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af dattervirksomheder opgoeres som forskellen mellem
afhendelsessummen og den regnskabsmassige vardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfoerselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gazldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Kronjysk Boligudlejning ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsvardiregulering af gzld vedrerende
investeringsejendomme.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Kronjysk Boligudlejning ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTORESULTAT 169.478 539.308
Nedskrivninger omsatningsaktiver -1.792.773 0
Andre driftsomkostninger -250.754 0
Resultat af ordinzer drift for dagsverdireguleringer -1.874.049 539.308
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 508.340 -241.400
Dagsvardiregulering af gld vedrerende
investeringsejendomme 40.284 -16.827
DRIFTSRESULTAT -1.325.425 281.081
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.512.911 -6.180
Andre finansielle indtagter 1.925.351 16.753
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder -43 0
Andre finansielle omkostninger -399.646 -510.004
ORDINART RESULTAT FOR SKAT 1.713.148 -218.350
ARETS RESULTAT 1.713.148 -218.350
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 1.713.148 -218.350
DISPONERET I ALT
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Kronjysk Boligudlejning ApS

2

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2015 2014
4.610.000 5.000.000
4.610.000 5.000.000

0 141.570

0 141.570
4.610.000 5.141.570
8.054 0

0 3.600.321

538.896 3.738.367
546.950 7.338.688
298.750 0
845.700 7.338.688

5.455.700

12.480.258




Kronjysk Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

2015 2014
Virksomhedskapital 420.000 420.000
Overfort resultat -327.055 -2.040.203
4 EGENKAPITAL 92.945 -1.620.203
Prioritetsgaeld 5.090.147 10.085.280
Kreditinstitutter 0 0
Anden gzld 0 349.347
5 Langfristede geeldsforpligtelser 5.090.147 10.434.627
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 120.541 2.382.724
Kreditinstitutter 0 1.053.324
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000
Anden gald 127.067 204.786
Kortfristede gzeldsforpligtelser 272.608 3.665.834
GZALDSFORPLIGTELSER 5.362.755 14.100.461
PASSIVER 5.455.700 12.480.258

6 Eventualposter mv.

7  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Kronjysk Boligudlejning ApS
NOTER

2015 2014

1 Usikkerhed om fortsat drift

Ledelsen har forhandlet med langivere om tilpasning af galden til et niveau, der kan medvirke til en

fremtidig positiv indtjening, ligesom ledelsen har forventninger til den fremtidige stigning i priserne
pa ejerlejligheder.

Ledelsen har modtaget en bekraftelse fra langivere om at lanene pr. 31/12 2015 bliver reguleret
saledes at banklan fjernes/indbetales fra tidligere ejere og realkreditlan bliver 4.900 tkr.

Det bedemmes, at pa basis af disse forhandlinger, kan arsregnskabet godkendes under forudsztning

om virksomhedens fortsatte drift.

Investerings-

ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 5.165.686
Tilgang i arets lob 1.660
Afgang i arets lob -991.734
Kostpris 31. december 2015 4.175.612
Arets opskrivninger 508.340
Opskrivninger 31. december 2015 508.340
Af-/nedskrivninger, primo -165.686
Korrektion af tidligere nedskrivning 91.734
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -73.952
Materielle anleegsaktiver i alt 7 4@0&0
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Kronjysk Boligudlejning ApS
NOTER

2015 2014
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris, primo 160.000 160.000
Afgang i arets lob -160.000 0
Kostpris 31. december 2015 0 160.000
Op- og nedskrivninger primo -18.430 -12.250
Arets resultatandele 0 -6.180
Kapitalregulering i perioden 18.430 0
Op- og nedskrivninger 31. december 2015 0 -18.430
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2015 0 141.570

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar af 100%'s andele i KBU 1 ApS og KBU 2 ApS med
hjemsted i Randers. Kapitalandelene er athandet pr. 1. januar 2016.

Forslag til
resultatdispo-
Primo nering Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital 420.000 0 420.000
Overfort resultat -2.040.203 1.713.148 -327.055
-1.620.203 1.713.148 92.945
Restgaeld 31/ Dagsverdi Kortfristet Restgald
12 2015 31/12 2015 andel efter 5 ar
5 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgald 5.207.584 5.210.688 120.541 4.880.918
5.207.584 5.210.688 120.541 4.880.918
2015 2014
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Kronjysk Boligudlejning ApS
NOTER

2015 2014

6 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
hafter selskabet ubegraznset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2015 0 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre belob.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald i realkreditinstitutter, 5.210.688 DKK, er der afgivet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 4.610.000 DKK.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pa i alt 2.050.000 DKK, der giver pant i ovenstiende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for gzld i pengeinstitut.

Til sikkerhed for gzld til ejerforeninger er der tinglyst byrder og ejerpantebreve for samlet 187.000
DKK, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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