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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for Ejendomsselskabet Bagsveerd Park ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsvard, den 17. februar 2025

Direktionen

“am L.

Tom Davidsen

Bestyrelse
Dbl oy itorren i)
Christian Andersen Leif Andersen Tom Davidsen
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Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Bagsvzerd Park ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bagsvard Park ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nir saddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske Dbeslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning gere opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret p4 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 17. februar 2025

HR REVISION - Barrett ApS
CVR-nr.: 28842562

LW

Kenneth Barrett
Registreret Revisor
mnel6913
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at drive handel med ejendomme for egen regning, at udleje og administrere fast
ejendom samt anden efter ledelsens skon beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat, et overskud pa kr. 15.786.007 anses af ledelsen for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé kr. 114.821.345 og en egenkapital pa kr. 63.073.408.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstiende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer
Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som varende tilfredsstillende.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgér af resultatopgarelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bagsvard Park ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af  sammentrekning af  regnskabsposterne = ”nettoomsstning,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter investeringsejendommenes driftsomkostninger samt administration.
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel. Afkastsatsen er 5 - 8 %.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter og forsikringer, som pélignes investeringsejendommene divideret med

investeringsejendommenes regnskabsmaessige vardi.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000/32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gazldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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2024 2023
BRUTTORESULTAT .......oooviciiirirsriniasisnse e saaesessssesens 6.197.062 4.889.533
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer....................... 6.197.062 4.889.533
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ................... 15.321.579 3.198.545
DRIFTSRESULTAT .......cccccviiiirtiiiirnerenceieeeseasaessesaasaes 21.518.641 8.088.078
Andre finansielle indtaegter...........oveeeiievinien s 1.439 129
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VITKSOMNEART ...ttt -178.637 -144.144
Andre finansielle OMKOStNINGET ......cveverereeererrieriereereiiineniines -1.102.520 -693.468
RESULTAT FOR SKAT ...cccivisiivsivissonssscasisissrnsisssiansasion 20.238.923 7.250.595
2 Skat af arets resultat ..........ocevverveeriineiireiene e -4.452.916 -1.597.365
ARETS RESULTAT .......coomvriereeerinieseeseeseaessssessesssensanens 15.786.007 5.653.230
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........cccoovvvniinciinnininns 4.000.000 3.000.000
Overfort resultat ...........cooveverierieiicinreceeee e 11.786.007 2.653.230
DISPONERET I ALT ........coooiiiirerieenieeraeeeisnenessesnesesens 15.786.007 5.653.230
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

3 Investeringsejendomme.........cccocvieeereerinreeriereesnensreesessreeenes

Materielle anlaegsaktiver ...........c.cccovivciinnnnnrenice e,

ANLZEGSAKTIVER ..munnssieimsivmmssmsismsisms

Selskabsskat .......c.coveririnerinene e
Andre tilgodehavender ............cccoovevrveenvrcennerenenesreneniennens

Tilgodehavender.........c..cocoveinmvinnneiniiinne e

Likvide beholdninger ...

OMSATNINGSAKTIVER ...t

AKTIVER

Side 12

2024

114.710.462

‘Jm REVISION

www, hrrevision.dk

2023

99.388.883

114.710.462

99.388.883

114.710.462

99.388.883

73.026
23.603

96.222
19.667

96.629

115.889

14.254

37.722

110.883

153.611

114.821.345

99.542.494
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
PASSIVER

Virksomhedskapital.........ccoocvviecrnmriniiininiieriie e sienrsnenns
Overfart resultat .............covvveeerereenne  SiimEE R
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........c.cocvievieconniriininnns

Henssttelse til udskudt skat .......cocoiviiveiiiiiiies i seeeeen

HENSATTE FORPLIGTELSER .......cccccooieviinnmininniniiens

PrioritetSZa®1d ....ocveiiiiciiiincecie s
DepOSita....... sk s i asisr a aaes

Langfristede gaeldsforpligtelser...............cccooniininivrinnnnene.

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...........ccocvecveiiiinenn

Anden geld ....................

Kortfristede gaeldsforpligtelser ................c.cccoiciimiiccncnnn.

GALDSFORPLIGTELSER ...........cccocoiviiniiiiiiiinicnie i

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccceeeetrinnnenn.

2024 2023
125.000 125.000
58.948.408 47.162.402
4.000.000 3.000.000
63.073.408 50.287.402
14.082.263 10.054.321
14.082.263 10.054.321
18.805.460 7.426.204
2.054.594 2.149.808
20.860.054 9.576.012
993.711 1.964.998
2.887.664 16.693.510
536.485 257.127
12.387.760 10.709.124
16.805.620 29.624.759
37.665.674 39.200.771
114.821.345 99.542.494
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2024 2023
Virksomhedskapital primo ..........cccceverevinremrirnneenreneenenienienns 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo ...............coooevvicciiiencnnniiecees 125.000 125.000
Overfort resultat, Primo........c.ccocvvevvererrcerseenennresieniereeeennens 47.162.401 44.509.172
Arets resultat ..........usmanmsnimae R TR 15.786.007 5.653.230
Foreslaet udbytte ....coummmmimiissismssmssssssiieii -4.000.000 -3.000.000
Overfort resultat ultimo.............ccoocoomveinniiiinnncininiene 58.948.408 47.162.402
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo ..........ccccccveveenn 3.000.000 3.000.000
Foreslaet udbytte .........ccovvvveveeinieeinie e 4.000.000 3.000.000
Udloddet udbytte...........covveereiieecrecene e -3.000.000 -3.000.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo..................... 4.000.000 3.000.000
EGENKAPTITAL s ssenssiai 63.073.408 50.287.402
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NOTER
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www, hrrevision.dk

Selskabets investeringsejendomme udgeres af ejendomme til erhvervsmassig benyttelse.
Investeringsejendommene er vaerdireguleret til dagsvardi pa baggrund af en afkastbaseret model. 1

afkastmodellen medtages tomgangsleje.

Det er ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne er realistiske i det nuvarende marked.
Afkastprocenterne og de udgifter, der indgér i afkastmodellerne bygger pa subjektive sken, hvilket
kan variere fra investor til investor. En lavere afkastsats vil medfere hejere dagsvaerdi og omvendt vil
en hgjere afkastsats medfore en lavere dagsveerdi.

2024 2023
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat.........c...ccocovivineinniennicnieinisnenn 424974 657.778
Regulering af udskudt skat.........c.occovveerirricnnercere e 4.027.942 939.587
Skat af arets resultat i alt............cc.oooovviriiniinin, 4.452.916 1.597.365
Investerings-
ejendomme

Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PrIMO. .ottt ssen s s rera e 60.238.142
Kostpris 31. december 2024 60.238.142
OPpSKIiVIINGET, PIIMO icasaisisssimsseamsssrisiminsassatis s mmssiasmes s 39.150.741
ATets OPSKIIVIINEZET c...o.vovveeiereecseecs s ss s ssenses st ess st esseseeseasesesesasssnnas 15.321.579
Opskrivninger 31. december 2024 54.472.320
Materielle anlzegsaktiver i alt..............cccooviiiiiiiiiiniinieir e e 114.710.462

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2023 udger kr. 35.277.600.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Ingen.
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S Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditlan er der tinglyst pant
i selskabets ejendomme med i alt kr. 28.542.000,
Restgxlden andrager kr. 19.811.101.
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