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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabgareiar - 31. december 2016
for Kongeegen Ejendomsinvest Bolig A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessiffeogores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansidlileggpr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 23. januar 2017

Direktion

Torben Rgnje

Bestyrelse

Ib Henrik Ragnje Steen Raagaard Andersen Torben Ranje
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Kongeegen Ejendomsinvest Bolig A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kongeegen Ejendomsinvest Bolig A/S fmkedgsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatepglalance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billseiskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskddiotteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med inierredé standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar iflidge standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningenssafit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabéter uatheengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske reglesvisoer (IESBA’ s Etise regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi hatdipfgres gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelsdgabpnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, dertgatisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interneskomtealglsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesefitifprigjation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

gle: 460SF-2NJ24-D3C5J-BWIEP-MFE06-VEW2S

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabetsaevyoestbtte
driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnsk
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, mestteniedelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

QPenneo dokumentngo

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som haided ggesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afyinevisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, mikkesen garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standardevimion og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som falge af besvigelser eller fejl og kan betragpes veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pdkdaomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Kongeegen Ejendomsinvest Bolig A/S - Arsrapport for 2016 2



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse medatitmale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretagéglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fefinmation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrersienshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligegget til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinforomatiorarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idevigetser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevansfaesionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, meor ikkkunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvahididelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincipp
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af degdgndvisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betyntlgn selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at deereveaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabetislkdamne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores kiaision. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vondsioaespategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Penneo dokumentnagle: 4605F—2NJ24—D}25J—BW/EP—MFEOG— VEW2S

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur ogdlttaf arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet deagiiamfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige aligarer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hillerad, den 23. januar 2017

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Koskelin
statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Kongeegen Ejendomsinvest Bolig A/S
Lyngebaekgards Alle 4

2990 Niva

CVR-nr.: 28 4885 72

Stiftet: 9. februar 2005
Hjemsted: Fredensborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ib Henrik Ra@nje
Steen Raagaard Andersen
Torben Rgnje

Torben Rgnje
Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nordstensvej 11
3400 Hillergd
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kongeegen Ejendomsinvest Bolig A/S er aflagt i overemssise med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at feried. Herunder indregnes veerdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatepgsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtedsent tilbagefarsler som faglge af sendrede

regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, attitdége gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynlifseratidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser tiltgds. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tilatiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggoes oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumuleredertigaring af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tatisigj, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionstakers. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, irsdiregaeltatopgarelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetsere poster i fremmed,vahutegnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet fiehigendets eller geeldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnsiegies i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Resultatopgarelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distobusalg, reklame, administration, loka-
ler, tab p& debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder rentersezatie og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, arseriing af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningeninandtelle indteegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og @vrige omkostninger pa lan til finamgjeaf fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anleegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsplen, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsakti-
vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudtiskgnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direleéakagpitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregnsagrafeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomst@knytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag framieder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilketvsagliyvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt pestegenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagélsen ordinzere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagilsiettmodtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregrfamdsielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi veghdpise af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. t.kr.
Andre eksterne omkostninger -19.975 -26
Bruttoresultat -19.975 -26
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 30.843 30
Resultat fgr skat 10.868 4
Skat af arets resultat -2.389 -1
Arets resultat 8.479 3
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfart resultat 8.479 3
Disponeret i alt 8.479
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 611.287 604
Tilgodehavender i alt 611.287 604
Omsaetningsaktiver i alt 611.287 604
Aktiver i alt 611.287 604
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 500.000 500
Overfart resultat 99.398 91
Egenkapital i alt 599.398 591
Geeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 2.389 1
Anden geeld 9.500 12
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 11.889 13
Geeldsforpligtelser i alt 11.889 13
Passiver i alt 611.287 604
1 Virksomhedens veaesentligste aktiviteter
3 Eventualposter
4 Neertstaende parter
Kongeegen Ejendomsinvest Bolig A/S - Arsrapport for 2016 9
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1.  Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med anlaegsaning i fast ejendom og anc
efter bestyrelsens skgn dermed beslaegtet investeringsvirksomhed.

31/12 201 31/12 201!

kr. t.kr.

2. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 500.00( 500
500.00( 500

Der er udstedt 500 stk. aktier af en nom. veerdi pa 1.000 kr. Aktierne er ikke delt i aktieklas:

3. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kongeegen Ejendominvest Bolig A/S er komplementarselskab titleorditselskabet K/S Pakhus
12 og heefter for kommanditselskabet forpligtelser.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med IHR HoldBigQVR-nr. 21 34 64 38 som
administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidariskenedige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat. Selskabet haefter ubegreenskdargs& med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Sambeskatningsindkomsten fremgar af administrationsselskaise¢gréskab. Eventuelle senere
korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mlkunne medfere, at selskabets haeftelse ud-
gar et andet belgb.

4.  Neertstaende parter

Selskabet indgér i koncernregnskabet for Kongeegen Holding A/S.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU1LjAuMjg4My44NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NDk0NzA4
  document_digests 
  _challenge UUFUSUctV1RaWkYtRTZLRFQtUVZMREQtTlpHRE8tRVRZMEY=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0yMyAxNjoxNDo0NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 p15W6o0Mu3wPijg93Wx5bdwpiVsKQxE0Ln63+Ae8DGs=


 
iRRuHA+dflripP/ebmmGQfN7l0I++f+/88VgVrJtD1QIQO1MJe411xHCHrMCfkJVH/RpYPbQJG/Y
nZFVOdQc1h7TPcQog7RGo/QQbLEF1iE6FlIcGm3e1Zk/nuz5QLmOm9btboioEVmY6JpmyTXOC8KM
oQ2NSZOiFoWEbHZ87H29SaAXi56UsVmZFJ4IEWGcbzCqTtQHtWSqHeTxeNvqYuTs9LCnJ5kFi+/z
7q9DIq8sCwcIHDsRtRhI4HMvIVRK6e6/OC+7ilwE/+qFVmU0AKlMxNfES00rd5wlZ3GmzmzRvnWp
k5SgAqjewTsct3mFopIFMK78uYPU/9HZOG5X7A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NDk0NzA5
  document_digests 
  _challenge U0tBRTEtU1FLTlctRDA0Nk4tRTdZWE0tREpKSzgtMldKS0g=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0yNSAxMTozNTo1MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 nDv3hXuQ9uNMPkLgQt4OGn5n0lkntXFSxyGwUZOAeyk=


 
bOl/OVPVwHBozrMv6sVa7uQZoQjjYTWF70xHArBWNrt+DzKreRx0YzoFFUIxs2YxeNzaD8vbbR1P
y8VK/uNn+o5SRilWnbCpEA3wn2XePUgFhRwEvBK/l2G2i0S3ovddsA8S/0YO8qTBDCTHINAlX45O
eqvpSnojiImWBNClA4PzCPr/1PzK+DUhExJLiFpDXVsXL2dodycOFNfx/5/miQ9+QTEpukhDTLbr
w32SeiKsJeTjKwvsWDNH1lFCOHDsNSBZU1v+0M18uLo2I+TvxHsUk0YvxyGvfTy31WU3Jj55m3HT
WySec9zCEwVfV/e8L7WPFCpu7nTbMy+0psI87A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TkRrME56QXg=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTI4ZjcyZQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge UVVnd01sRXRTbEJFU0U0dE16VllURE10V1VKVVExVXROa1UzVmpNdE0wWkRRVmc9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height Mzgw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NDg2
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEphbiAyNSAxMjo0NTo1OSBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 bJcTYa81nbmZEqkQmYOF27paPAoBSyeNUsTnfph/008=


 
J28TmAusv5/8Z2gYvpI/jR3sKgAVr3FI/igyGFs7JuQsfdXsBamfLupaZp97KwMMy3OMQAAVOgcD
Am7VQKl7TUt4fCDUrgLZhBlIvYnTArdRxRVRtks3xtJ5ywGOAChKONbRnO2IxyhO85KvzqNb9QyF
WsohjKvzSw4k2i9KEbWPqeCcM2ymXupe3ezV7MPEkBGKNTXmh1YsI0uij8qTzNJxFPqsaRDRkpAo
4gH5dxVVKXfpvcUlMun+A33Bk1/DRj4C11L3fXDp2rLZe7fFcshKdLBTO4MqfdU8KjCXGQpBE1Nj
g0wMfVK/9NgpMGeHVyldZKqWL+L2o7R/zAIjEg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NDk0NzA2
  document_digests W3sia2V5IjoiNDZPU0YtMk5KMjQtRDNDNUotQldJRVAtTUZFMDYtVkVXMlMiLCJkaWdlc3QiOiI5N2MwNzFiNjIzNTkzMjYxZmJmY2Q2ZDcyNDIxNTU3YzY4MzYwNTVkOGFhOTk5NWFiZTgzM2NmNjEwYjc1OGQ4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RFg3QTItWEJHQ1AtTTY2NlAtQU9FRUgtSk41RlMtWVNFMlg=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0yNiAwODoyNToyMiswMDAw
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