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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2012
for Kongensgade 5 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Toreby L, den 27/5-2013

Direktion

Stefan Sgrensen

Revision af arsregnskab

Selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflegge et
ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets
arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Toreby L, den 27/5-2013

Stefan Sgrensen
Dirigent
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LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktiviteter bestar af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Regnskabsaret som er selskabets 2. har haft en tilfredsstillende omsatning og indtjening. Ledelsen anser
derfor arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS ERKL/AERING OM REVIEW AF ARSREGNSKABET

Til anpartshaverne i Kongensgade 5 ApS

Vi har efter aftale udfert review af arsregnskabet for Kongensgade 5 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Selskabets ledelse har ansvaret for arsregnskabet. Vort ansvar er pa grundlag af vort review at udtrykke en
konklusion om érsregnskabet.

Den udfgrte gennemgang

Vi har udfert vor gennemgang i overensstemmelse med den danske revisionsstandard om gennemgang af
regnskaber. Denne standard kraever, at vi tilretteleegger og udferer gennemgangen med henblik pa at opna
begraenset sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation. En gennemgang er
begranset til farst og fremmest at omfatte forespgrgsler til selskabets ledelse og medarbejdere samt analyser
af regnskabstal og giver derfor mindre sikkerhed end en revision.

Vi har ikke udfert revision og som felge heraf udtrykker vi derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at
konkludere, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen har ansvaret for at udarbejde en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende redegarelse i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vores review har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har gennemlast ledelsesberetningen med
henblik pa at konstatere, om der er overensstemmelse med arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Maribo, den 28/5-2013

Buch & Ngrgaard A/S

Jan Buch
Registreret revisor
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Kongensgade 5 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kongensgade 5 ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
RESULTATOPGYJRELSEN

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfagres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Dagsveerdien oplyses i noten og beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til
de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form

af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

af deposita.

Materielle anleegsaktiver herunder investeringsejendomme medtages til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 0%
Tekniske anlaeg og maskiner 5-10ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet wvurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfare et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under geeldsforpligtelser.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR 2012 - 31. DECEMBER 2012

2012 2011
NELLOOMSEINING ... 148.538 146.699
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer........................ -25.838 -18.573
Andre eksterne 0mkostniNger..........cccoovveieiniiiineneseeene -38.633 -49.748
BRUTTORESULTAT ...ooiiiiiiiee e 84.067 78.378
DRIFTSRESULTAT ..ottt 84.067 78.378
Andre finansielle indtaegter ... 3.826 0
Andre finansielle 0mKkostniNger ...........cocevviviinineneneenn -62.287 -61.676
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ... 25.606 16.702
Skat af Arets reSUMAL ............ccoeevererrireceieeeeseee e, -15.930 -4.175
ARETS RESULTAT ..ot 9.676 12.527
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart reSUlat .........ccoeovieiiiiice e 9.676 12.527
DISPONERET T ALT oo 9.676 12.527
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1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

AKTIVER

2012 2011
Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiiiiireeeeee e 2.324.385 2.338.184
Materielle anlaegsaktiver ... 2.324.385 2.338.184
ANLZEGSAKTIVER ...t 2.324.385 2.338.184
Andre tilgodehavender ...........ccccevviveeve e 171,513 6.903
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse.......... 40.266 36.440
TilgodeNaVENEr .......cccoviiiiciiieee e 211.779 43.343
Likvide beholdninger ...........ccccocevviiiiieve e 0 246.980
OMSAETNINGSAKTIVER. ......cocoiiiiiiiiieeee 211.779 290.323
AKTIVER ..ottt 2.536.164 2.628.507
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

PASSIVER

2012 2011

Virksomhedskapital............ccoccooviiiiiiniii 80.000 80.000
OVErKUISTONG......c.veiiiiiiiiiiesece e 853.784 853.784
OVerfart reSUltat ..........ccocooeiiiiiieece e 22.203 12.527

2 EGENKAPITAL ..ot 955.987 946.311
Henseettelse til udskudt skat ............ccoeveieiiiiiiiiiice 207.830 198.300
HENSATTE FORPLIGTELSER .......ccccooiiiiiiiiiince, 207.830 198.300
PrioritetSgald ..o 1.246.370 1.280.390

=T L] | v RSSO 48.071 39.165
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccovviiiiiniiicnennnn. 1.294.441 1.319.555
KreditinSHIULTEr ..o s 44,581 0
SeISKADSSKAL ..o 6.400 4.175

3 ANEN QRN ...cviiieec 26.925 22.198
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccccoveiennnns 0 137.968
Kortfristede geaeldsforpligtelser ..., 77.906 164.341
G/ELDSFORPLIGTELSER ..ot 1.372.347 1.483.896
PASSIVER ..o 2.536.164 2.628.507

Eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Nezrtstaende parter

Ejerforhold

~N o o1 B~
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NOTER
Grunde og
bygninger
1 Materielle anleegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO..c.viiiiciie ettt st et be e e e be s e e sresraeneens 2.338.186
Tilgang i AretS 1B0.......c.cvveec s -1
ATGANG T ArELS 180 ... e -13.800
Kostpris 31. december 2012 2.324.385
AT-INEdSKIVNINGET, PIIMO ..ot e 0
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aKtiVE ............cccceeeeeeecieeeie e 0
Arets af-/NeASKIIVIINGET ..........c.cvveeeeceeveeieie ettt 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2012 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2012 ... 2.324.385
Kongensgade 5
Offentlig vurdering 2012 1.100.000
Dagsveerdi 2012 1.050.838
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital...............cccccoernennen. 80.000 0 80.000
Overkursfond..........ccocevvevnivninnieneceine 853.784 0 853.784
Overfartresultat .........ccocovevvvveiveinenenn, 12.527 9.676 22.203
946.311 9.676 955.987
2012 2011
3 Anden geld
Forudbetalt NUSIEJE .......ccvvieeeeiee 26.925 20.725
Andre skyldige OmKOSNINGEN ........cocererieieiniie e 0 1.473
26.925 22.198
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Kongensgade 5 ApS
NOTER

2012 2011

4 Eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er af tredjemand kautioneret for mellemvearende med Nordea.

6 Neertstaende parter
Kongensgade 5 ApS's neertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse
Stefan Sgrensen

@vrige nartstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med
Ingen

Transaktioner med nartstaende parter
Ingen

7 Ejerforhold
Falgende anpartshaver er noteret som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
anpartskapitalen:
Stefan Sgrensen

4891 Toreby L
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