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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Calibra Invest ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2025 ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 9. juli 2025
Direktion:

Morten Palmelund
direkter

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors erklaring
Til kapitalejeren i Calibra Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Calibra Invest ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Vi henleder opmarksomheden pa note 2 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at selskabets fortsatte drift
afhaenger af gvrige koncernrelaterede enheders drift. Selskabets kortfristede geeldsforpligtelser udger
1.297 t.kr., hvoraf 432 t.kr. er geeld til koncernrelaterede selskaber, mens omsatningsaktiverne udger
335 t.kr. efter nedskrivning af koncernrelaterede tilgodehavender pa 22 t.kr. Disse forhold sammen
med de i note 2 gvrige naevnte forhold indikerer, at der er en vasentlig usikkerhed, der kan rejse
betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsaette driften.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaring

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 9. juli 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Peter U. Faurschou Steffen Michael Bach
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne34502 mne45892
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Calibra Invest ApS

Adresse, postnr. by Ngrre Bygade 25 Grejs, 7100
CVR-nr. 29011672

Stiftet 29. september 2005
Hjemstedskommune Vejle

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Morten Palmelund, direkter

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Veaerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomsbesiddelse, formueanbringelse og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa 1.532.438 kr. mod et underskud pa
3.981.805 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa
10.741.338 kr.

Der er vasentlig usikkerhed ved vurderingen af selskabets evne til at fortsaette driften i regnskabsaret
2025.

Der henvises til note 2 for yderligere omtale heraf.

Selskabet har i indevaerende regnskabsar varet negativt pavirket af nedskrivninger vedrgrende
nedskrivninger pa koncern relaterede mellemvarende for i alt 764 t.kr., der er indregnet under
regnskabsposten ""Finansielle omkostninger".

Der henvises til note 3 for yderligere omtale heraf.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Calibra Invest ApS
Arsrapport 2024

2024 2023
1.999.811 1.939.820
-3.994 -54.068
1.995.817 1.885.752
1.600.000 -6.535.000
3.595.817 -4.649.248
101.632 262.929
-1.517.147 -718.559
2.180.302 -5.104.878
-647.864 1.123.073
1.532.438 -3.981.805
8.027.206 0]
-6.494.768 -3.981.805
1.532.438 -3.981.805
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2024 2023
AKTIVER
Anlaegsaktiver
8 Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme 25.300.000 23.700.000
25.300.000 23.700.000
Anlegsaktiver i alt 25.300.000  23.700.000
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 142.554 85.905
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 8.202.657
Udskudte skatteaktiver 0 135.909
Andre tilgodehavender 192.449 46.059
335.003 8.470.530
Likvide beholdninger 0 122.856
Omsatningsaktiver i alt 335.003 8.593.386
AKTIVER | ALT 25.635.003 32.293.386
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 9.960.722 9.960.722
Overfort resultat 780.616 7.275.384
Egenkapital i alt 10.741.338 17.236.106
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 215.504
Hensatte forpligtelser i alt 215.504
Gealdsforpligtelser
9 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 12.999.615 13.551.719
Deposita 381.424 401.343
13.381.039 13.953.062
Kortfristede geldsforpligtelser
9 Kortfristet del af langfristede geaeldsforpligtelser 558.797 528.905
Geeld til banker 1.432 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 11.064 113.855
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 52.140 81.830
Geeld til tilknyttede virksomheder 135.213 0
Skyldig sambeskatningsbidrag 296.451 135.213
Anden geld 242.025 244.415
1.297.122 1.104.218
Gealdsforpligtelser i alt 14.678.161 15.057.280
PASSIVER | ALT 25.635.003 32.293.386

=

HOWNHH

Anvendt regnskabspraksis

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Serlige poster

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2023
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2024

Overfert via resultatdisponering

Udloddet ekstraordinaert udbytte indregnet under
egenkapitalen

Egenkapital 31. december 2024

Calibra Invest ApS

Arsrapport 2024

Anpartskapital Overfgrt resultat | alt
9.960.722 11.257.189 21.217.911

0 -3.981.805 -3.981.805

9.960.722 7.275.384 17.236.106

0 1.532.438 1.532.438

0 -8.027.206 -8.027.206

9.960.722 780.616 10.741.338
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Calibra Invest ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning.

Nettoomseetning, der omfatter huslejeindtaegter samt salg af grunde, indregnes i nettoomsetningen,
nar overgang af de vasentligste fordele og risici til keber har fundet sted, indtaegten kan opgeres
palideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til ejendomme, administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Veardiforringelse af anlaeegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaende, hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaerdigendringer.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger er betalinger modtaget fra kunder vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Sarlige poster

Serlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der er af seerlig karakter i forhold til
selskabets almindelige driftsaktiviteter.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Calibra Invest ApS besidder investeringsejendomme i Syd- og Nordjylland, der alle genererer positive
driftsresultater. Overskydende likviditet forventes anvendt i gvrige koncernrelaterede enheders drift
samt til afdrag af gaeldsforpligtelser.

Selskabet har et tilgodehavende pa nominelt 714 t.kr., der pr. 31. december 2024 er fuldt nedskrevet
som fglge af usikkerheder vedrgrende gvrige koncernrelaterede selskabers evne til at indfri disse til
tilgodehavender. Selskabet har kortfristede gaeldsforpligtelser fori alt 1.297 t.kr., hvoraf 432 t.kr.
vedrerer gaeldsforpligtelser til gvrige koncernrelaterede selskaber, selskabet er pt. ikke i stand til at
betale disse forpligtelser.

Selskabets ledelse undersgger mulighederne for at realisere dele af selskabets ejendomsportefalje.

Safremt de kortfristede gaeldsforpligtelser kraeves indfriet, kan selskabets fortsatte drift blive afhangig
af tilfgrsel af midler fra moderselskabet eller andre koncernrelaterede selskaber, som dog ikke har
forpligtet sig til at stette selskabet. Ydermere er det ngdvendigt for moderselskabet eller andre
koncernrelaterede selskaber, at realisere aktiver til vaerdier, som vil ggre dem i stand til at stgtte
selskabet.

Som fplge af ovenstdende usikkerheder er der en vasentlig usikkerhed, som kan skabe betydelig tvivl
om Calibra Invest ApS' evne til at fortsaette driften, og at virksomheden derfor muligvis vil veere ude af
stand til at realisere sine aktiver og indfri sine forpligtelser.

Sarlige poster

Selskabet har i indevaerende regnskabsar varet negativt pavirket af nedskrivninger vedrgrende
nedskrivninger pa koncern relaterede mellemvarende for i alt 764 t.kr., der er indregnet under
regnskabsposten ""Finansielle omkostninger".

kr. 2024 2023

Personaleomkostninger

Lenninger 3.713 53.679

Andre omkostninger til social sikring 281 389
3.994 54.068

Selskabet har alene haft en deltidsansat.

Gennemsnitligt antal heltidsbeskeaeftigede 1 1

Finansielle indteaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 376 261.998
Andre finansielle indteegter 101.256 931
101.632 262.929

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 296.451 135.213
Arets regulering af udskudt skat 351.413 -1.258.286
647.864 -1.123.073
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Dagsverdioplysninger

Virksomheden har fglgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

kr.

Dagsveerdi, ultimo

Arets urealiserede andringer i dagsvaerdien, indregnet i resultatopgerelsen

Dagsveerdiniveau

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

Opskrivninger 1. januar 2024

Arets veerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

Calibra Invest ApS
Arsrapport 2024

Investerings-
ejendomme

25.300.000
1.600.000
3

Investerings-
ejendomme

29.376.338
29.376.338

-5.676.338
1.600.000

-4.076.338
25.300.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlaeegsaktiver henvises til note 11.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med veerdirequlering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.

Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

De vaesentligste forudsetninger for dagsverdien er afkastkrav, ejendommens anvendelse og stand
samt beliggenhed, som fordeles saledes:

| forbindelse med dagsvaerdien er der ikke korrigeret for deposita og denne indgar dermed ikke i den
opgjorte dagsveerdi pr. ejendom.

Beliggenhed Anvendelse Kvm

Leje pr. Kvm Tomgang %

Afkastkrav %

Dagsveerdi t.kr.

2024 2023
Hjgrring Erhverv 779 627 0 9,0 9,5 4.800
Frederikshavn Erhverv 723 399 0 9,0 9,5 3.100
Lagster Erhverv 743 349 0 9,0 9,5 2.600
Thisted Erhverv 1.182 884 0 9,0 9,5 10.100
Aabenraa Erhverv 597 778 32 9,0 9,5 4.700
25.300
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Falsomhedsanalyse

Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en forggelse i afkastkravet pa

0,50 %-point udger en reduktion i dagsverdien med 1.300 t.kr., mens en reduktion i det gennemsnitlige
afkastkrav pa 0,50 %-point vil medfere en forggelse i dagsvardien pa 1.500 t.kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2024 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 13.558.412 558.797 12.999.615 10.673.105
Deposita 381.424 0 381.424 0

13.939.836 558.797 13.381.039 10.673.105

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Capital Verde ApS, CVR-nr. 42 46 80 88 som
administrationsselskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat. De sambeskattede virksomheders nettoforpligtelse overfor skattestyrelsen fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre
belgb.

Selskabet er udtradt af sambeskatning med det tidligere administrationsselskab Rescale Capital ApS,
CVR-nr. 36 46 82 62 og hafter for betalinger af selskabsskat til og med 28. februar 2024 samt for
kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for realkreditinstitutter pd 13.558 t.kr. er der stillet pant
eller anden sikkerhed i virksomhedens aktiver for en veerdi af 15.423 t.kr. Den samlede
regnskabsmeaessige veerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 25.300 t.kr.

Til sikkerhed for ejerforeninger, er der stillet pant i grunde og bygninger for i alt 75 t.kr., hvis
regnskabsmaessige udggr 7.300 t.kr. pr. veerdi pr. 31. december 2024.

Selskabet har afgivet anden pant for 35 t.kr., hvor den regnskabsmaessige vaerdi af virksomhedens
aktiver, hvori der er stillet pant, udger 7.900 t.kr.
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