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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024 for FILO Ejendomme
ApS.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2024,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 18. juni 2025

Direktion

.
nn-Evald Reuss Schmidt
Direktor



Den uafhangige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i FILO Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for FILO Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa& det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortssette driften:
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af selskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.



Den uafhangige revisors erklaering om udvidet 5'
gennemgang

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 18. juni 2025

Revisionscentret 5R Esbjerg ApS
CVR nr.: 26279534

~D A
Henning Jargensen

Registreret revisor
mne3020




Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsadministration, herunder kab af udlejningsejendomme, renovering og udiejning
heraf og hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s veaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for FILO Ejendomme ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af eendrede regnskabsmeessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Arsregnskabet aflaegges i danske kroner.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste/-tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er regnskabsposterne lejeindteegter, ejendommes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger ikke oplyst i resultatopgerelsen men samlet i posten
bruttofortjeneste/-tab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, og ved efterfalgende maling til dagsvaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved anvendelse
af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestremme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsaettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begreenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommenes lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veerdireguleringer  af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
p3, at et tigodehavende eller en portefalje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indlanskonti i pengeinstitutter, herunder valutakonti
og sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris.

Andre finansielle geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris.

Periodeafgreensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indteegter i de efterfalgende ar.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2024

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

Forslag til resultatdisponering

-10 -

2024 2023
DKK DKK
809.908 562.944
4.180 3.951
-57.908 -53.899
-141.119 -148.213
615.061 364.783
-135.295 -80.248
479.766 284.535
479.766 284.535
479.766 284.535




Balance pr. 31. december 2024
Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

2024 2023
DKK DKK
14.100.000 14.100.000
~14.100.000 14.100.000
14.100.000 14.100.000
114.594 111.256
25.130 38.104
16.875 28.929
156.599 178.289
401.469 101.687
558.068 279.976
14.658.068 14.379.976




Balance pr. 31. december 2024

Passiver

2024 2023
DKK DKK
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 3.900.805 3.421.039
Egenkapital 3.950.805 3.471.039
Henszettelser til udskudt skat 515.177 514.654
Hensatte forpligtigelser 515.177 514.654
Prioritetsgeeld 6.298.718 6.737.701
Deposita 260.476 258.496
4 Langfristede gaeldsforpligtigelser 6.559.194 6.996.197
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtigelser 438.985 436.339
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.283 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.988.163 1.850.527
Selskabsskat 134.772 79.728

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 1.027.480 1.001.331
Periodeafgraensningsposter 28.209 20.161
Kortfristede gaeldsforpligtigelser ~3.632.892 3.398.086
Passiver 14.658.068 14.379.976

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-12-



Noter

1 Antal personer beskaeftiget

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit

Antal personer beskaftiget

2 Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Renter, tilknyttede selskaber

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

3 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Skat af arets resultat

Gald ialt
primo
4 Langfristede
geldsforpligtigelser
Prioritetsgaeld 7.174.040
Deposita 258.496
Langfristede
geaeldsforpligtigelser 7.432.536

Geeld i alt
ultimo

6.737.703
260.476

6.998.179

2024 2023
DKK DKK

0 0

0 0
57.908 53.899
57.908 53.899
134.772 79.728
523 520
135.295 80.248
Kortfristet Restgaeld
andel efter 5 ar
438.985 4.516.000
0 0
438.985 4.516.000
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Noter

2024
DKK
5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme ~14.100.000
Veerdi ultimo indregnet i balancen 14.100.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat pa baggrund af ledelsens bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte veerdianseettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Felsomhedsanalyse

/Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et sendret
krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar
afkastsatserne aendres i henholdsvis op- og nedgaende retning:

Vaerdi af ejen- Regnskabs-

AEndring i afkast % domsportefalje meessig veerdi

Boligejendomme -0,5 15.600.000 14.100.000
Boligejendomme 0,0 14.100.000 14.100.000
Boligejendomme +0,5 12.600.000 14.100.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med FS Holding Esbjerg ApS, som er
administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat. Selskabet hzefter ubegreenset og solidarisk med de avrige
sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare,
at selskabets haeftelse udger et andet belab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er stillet pant og sikkerhed. Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udger t.kr. 9.712.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udgar t.kr. 14.100.
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