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Ledelsespétegning

Direktionen har i dag aflagt arsregnskab for 2022 for FILO Ejendomme ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Direktionen indstiller til generalforsamlingen, at 4rsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres. Jeg anser
kravene for stadig at undlade revision at vaere opfyldt.

Regnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 15. juni 2023

Direktion

nn-Evald Reuss Schmidt



Revisors erklzering om opstilling af frsregnskab

Til den daglige ledelse i FILO Ejendomme ApS.

Vi har opstillet drsregnskabet for FILO Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og danske revisorers
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og foneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af Arsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til

at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.
Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven.

Esbjerg, den 15. juni 2023
Revisionscentret SR Esbjerg ApS

%‘J—%,_

Henning Jorgensen
Registreret revisor
mne3020



Ledelsesberetning

Aktivitet
Selskabets formal er ejendomsadministration, herunder keb af udlejningsejendomme, renovering og udlejning heraf og
hermed besleegtet virksomhed.

Okonomisk udvikling
Arets resultat efter skat udger et overskud pa kr. 413.037. Resultatet betegnes som tilfredsstillende.



Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet for FILO Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomhed.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets verdi
kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet aflegges, og som
be- eller atkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I'resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indteegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsztningen, samt andre eksterne omkostninger ikke oplyst i
resultatopgerelsen men samlet i posten bruttofortjeneste.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtagter og renteomkostninger.

Skat af arets resultat
Selskabet er sambeskattet med moder- og sesterselskabet. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede

selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige
underskud.

Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsfores i resultatopgerelsen tillige med resultatforing af arets
endring i hensattelse til udskudt skat.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt eventuelle
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsvardi, der reprasenterer det beleb, som den enkelte ejendom vil kunne
seelges for til en uathangig keber. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt p4 baggrund af beregnede kapitalvaerdier for
de forventede pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes en
diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav p tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi
indregnes i resultatopgerelsen.

Mindre driftsmidler afskrives fuldt ud i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen
under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af nedskrivninger til
imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende efterfolgende regnskabsér.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget p& generalforsamlingen. Det foresliede
udbytte for regnskabséret vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende, nir
den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i den udskudte skat som folge af ®ndringer i skattesatser
indregnes i resultatopgorelsen. For indeveerende 4r er anvendt en skattesats pa 22%. Et evt. skatteaktiv indregnes ikke i
balancen.

Gzld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males prioritetsgeeld til dagsveerdi.

Andre finansielle geldsforpligtelser
Andre finansielle galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret kostpris.



Resultatopgerelse
Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 732.151 804.189
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 0
Resultat for finansiering 732.151 804.189
Finansieringsindtagter 3.654 0
Finansieringsomkostninger A -206.289 -208.721
Resultat for skat 529.516 595.468
Skat af arets resultat B -116.479 -130.996
Arets resultat 413.037 464.472
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Overfort til naeste ar 413.037 464.472
413.037 464.472




Balance

Note 31/1222 31/12 21
Aktiver
Anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver:
Investeringsejendomme 14.100.000 14.100.000
Anlagsaktiver i alt 14.100.000 14.100.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender:
Periodeafgraensningsposter 0 12.500
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 133.654 0
Likvide beholdninger 391.905 332.079
Omsetningsaktiver i alt 525.559 344.579
Aktiver i alt 14.625.559 14.444.579




Balance

Note 31/12 22 31/12 21
Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Foreslaet udbytte 0 0
Overfort resultat 3.136.504 2.723.467
Egenkapital i alt 3.186.504 2.773.467
Hensattelser
Hens®ttelse udskudt skat C 514.134 513.617
Hensettelser i alt 514.134 513.617
Langfristet gzeld
Realkreditinstitutter 7.174.043 7.607.751
Anden geld 1.000.000 1.000.000
Deposita 248.233 255.922
Langfristet geeld i alt D 8.422.276 8.863.673
Kortfristet gzeld
Kortfristet del af langfristet gaeld 433.708 431.096
Selskabsskat 115.962 130.482
Geld til tilknyttede virksomheder 1.680.666 1.501.232
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.159 29.806
Periodeafgrensningsposter 39.746 45.744
Anden gzld 222.404 155.462
Kortfristet geeld i alt 2.502.645 2.293.822
Gzld i alt 10.924.921 11.157.495
Passiver i alt 14.625.559 14.444.579
Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 - § 38 E
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. F
Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser G



Noter

A Finansieringsomkostninger
Renteudgifter til titknyttede virksomheder
Andre renteudgifter

Finansieringsomkostninger i alt

B Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Andring i udskudt skat

Skat af arets resultat i alt

C Hensettelse til udskudt skat
Saldo primo
Zndring i udskudt skat vedr. &rets resultat

Saldo ultimo

D Langfristede geldsforpligtelser

Af langfristede geldsforpligtelser forfalder t.kr. 5.413 til betaling efter 5 &r.

E Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 - § 38

Veerdi ultimo indregnet i balancen

Arets urealiserede gevinst eller tab indregnet i resultatopgerelsen

F Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2022 2021
48.952 43.725
157.337 164.996
206.289 208.721
115.962 130.482
517 514
116.479 130.996
513.617 513.103
517 514
514.134 513.617
Investerings-
ejendomme
14.100.000
0

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden FS Holding Esbjerg ApS. Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med
modervirksomheden for danske selskabsskatter. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pi
skyldige selskabsskatter er oplyst i modervirksomhedens arsregnskab. Eventuelle senere korrektioner af

sambeskatningsindkomsten vil kunne medfare, at selskabets haftelse udger et starre belgb.

G Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet pant. Den samlede pant udger t.kr. 9.712.

Den regnskabsmassige veerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 14.100.
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