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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2012 (14. regnskabsar) for selskabet
P.H.Ejendomme Il Viborg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultat.

L edel sesberetningen giver efter vor opfattel se en retvisendes redegerelse for de forhold, som den omhandler.
Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkende! se.
Viborg, den 14/06/2013

Direktion

Palle Henriksen

Bestyrelse

Dorthe Henriksen Svend Erik Henriksen

Palle Henriksen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Pa sel skabets generalforsamling blev det vedtaget, at selskabets arsregnskaber fremover ikke skal revideres.
L edelsen anser &rsregnskabslovens betingelser for at undlade revision for opfyldt.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagernei P. H. EJENDOMME Il VIBORG A/S

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for P. H. EXENDOMME |1 VIBORG A/S for regnskabsaret 1. januar 2012 -
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
afkragftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkradtende konklusion

Arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for gje. Det er en forudsaetning for selskabet fortsatte drift, at
nuvagende kreditfaciliteter forlamnges et ar, hvilket ikke er sket endnu. Vi er derfor ikke enig i ledelsensvalg
af at aflesgge arsregnskabet med fortsat drift for gje. Efter vores opfattel se burde arsregnskabet aflaagges
efter realisationsprincippet, hvilket ville reducere arets resultat og egenkapital vassentligt.
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Afkragftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet som falge af betydningen af de forhold, der er beskrevet i grundiag
for afkradftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleeringer | henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kjellerup, 14/06/2013

Ib Rohde

Registreret revisor

REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET
REVISIONSVIRKSOMHED
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at udfare turist- og rutekersel samt
udlegjningsvirksomhed og anden hermed beslasgtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Ejendommen er sat til

salg hos gjendomsmaagler til en vaadi svarendetil det i balancen indregnede. Ledelsen er derfor overbevidst
om, at den i regnskabet indregnede vaardi afspejler en reel og forventelig salgspris.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat har varet negativ og er ikke tilfredsstillende.
Arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for gje og alle veadier er indregnet og méalt under hensyntagen til

dette princip. Der henvisestil de forhold, der er beskrevet i revisors pategning om grundlag for afkragftende
konklusion.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fra statusdagen og frem til i dag efter vor overbevisning ikke indtradt forhold, som forrykker
vurderingen af arsrapporten vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som ret far og vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:
RESULTATOPGQJREL SEN
Resultatopgarel sen er artsopdelt.

Nettoomsagtning
Indtasgterne fra salg af varer og ydelser medtagesi det ar, hvor levering har fundet sted.

Periodisering af indtaegter og omkostninger
Indtaegter og omkostninger er fordelt pa regnskabsdr, sa de svarer til de belab, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunket.

Finansielle poster

Finansielle indtaagter og -omkostninger er indregnet i resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger og finansielle omkostninger ved
finansiel leasing.

Selskabsskat og udskudt skat
| resultatopgerel sen indregnes den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets
forskydning i den afsatte udskudte skat.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet P.H. Viborg Holding ApS og sastersel skabet P.H. Viborg
Ejendomme ApS.

BALANCEN
ANLAGSAKTIVER

M aterielle anlasgsaktiver
Materielle anlaagsaktiver er malt til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris fratrukket forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 4 —7 &
OMSATNINGSAKTIVER

Varebeholdninger
Varebeholdninger er malt til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet til palydende vaardi med fradrag af hensadtelsetil imgdegael se af forventede
tab efter vurdering af de enkelte debitorer.
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PASSIVER

Egenkapital og udbytte
Foresl&et udbytte indregnes ikke som en gaddsforpligtelse og indgér derfor i egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser er indregnet ved |aneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | de efterf@lgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen.

Udskudt skat
Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnesi balancen, safremt det er sandsynligt, at de inden for en kortere
tidsperiode vil reducere skattebetalingerne.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med udgangspunkt i lovgivningen pa
balancedagen vil vaare gaddende, nar den udskudte skat udl@ses som aktuel skat.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
Bruttor @SUITAL ... -41.926
Personal €0mKOSININGEY .......ooviiiiiiereee s 1 29.964
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver ...... -277.635
Andre driftSOMKOSININGEY .......c.coiieeiie e e -69.485
Resultat af ordinaer primaar drift ......ccocoeeeeienieeeeee e -359.082
Andrefinansielle iNAtaagter ........cccovvvieie e 0
@vrige finansielle OMKOSININGES ......ccoieeiieiirieeee e -244.993
Ordinaart reSUITAL FOT SKAL ..veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeeeeeenes -604.075
Ekstraordinaat resultat far SKat ......eeeeeeeeeeeeeeeeeee e -604.075
SKat & AIretS TESUITAL .....veeeeeeeeeeeee e eeee e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeeeneeeseeeanreesees 159.850
AT OIS TESUITAL v oot ee e e e e e e s e e eees e e e e en e e eaeereenens 444,225
Fordlag til resultatdisponering
[ o [0 1= [ o < SRR -302.091
OVEITOIT TESUITAE ..vvvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeeeeesesesesesnsesesssnsenesnensnnnnnnnnes -142.134
L AT et e e e e e e e e ——————aaeeeaaa e ——————aaaaeaaaaa_ -444.225
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2011
kr.

1.021.959

-1.198.750
-638.387
-206.178

-1.021.356

21.669
-300.815

-1.300.502

-1.300.502
371.975
-928.527

1.485.371
-2.413.898

-928.527
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
Grunde 0g bYgNiNger ..o i 4.818.646 4.900.618
Andre anlag, driftsmateriel 0g iNVeNtar ............ccocveeieienenenenesenns 265.480 491.143
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 5.084.126 5.391.761
ANIBEgSAKEIVEr T Al ... 5.084.126 5.391.761
Fremstillede varer og handelsvarer ... 0 25.000
Varebeholdninger i alt ......ccoceeeeeiiieceee e 0 25.000
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccocevvvevivccieciecienn, 0 459.831
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccooeiiiiiinennens 58.962 3.822
Andre tilgodehavender ..........ccccocveeeeieneee e 39.881 0
Tilgodehavender i alt ........ccoooveeeeiiciecce e 98.843 463.653
Andre vaadipapirer og kapitalandele ... 5.542 5.542
Veardipapirer og kapitalandelei alt ..........cccceevvievecie e, 5.542 5.542
Omsaetningsaktiver i alt .....ccoeeeeiecee e 104.385 494.195
AKTIVER T ALT oottt 5.188.511 5.885.956
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ............. 500.000 500.000
Reserve for OPSKIVNINGES ........cooiiiiierieeeeesese s 454.934 454.934
OVEITAIT rESUITAL .....ceeeveeeceeceee et -1.621.542 -1.479.408
Egenkapital i @l .....coeeeeieeece s 2 -666.608  -524.474
Hensadtelse til udskudt SKat ...........cooeiereriiiierereeeeree e 441.175 601.025
Hensatte forpligtelSar i alt ... 441.175 601.025
Gadd til real KreditinStTULLEN ........ccccoveiirieiee e 2.600.592 2.766.979
KreditinSttutter I @VITGE ..o 755.435 749.280
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..., 3 3.356.027 3.516.259
Gadd til real KreditinStTULLEN ........ccccoviiiiieee e 156.850 142.000
Gadd til kreditinStitutter | @VITGL .......oooeeeeeeeeee e 1.308.687 1.468.854
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........coovevenenenieeeiesese e 6.337 41.486
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..........cccoevvevveceieeinenen. 120.759 363.888
ANAEN QAT ..ot 168.631 276.918
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ... 296.653 0
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccooveveveecenceneeeeeceeens 2.057.917 2.293.146
GaddsforpligtelSer i alt .....ooeceeiiiceec e 5.413.944 5.809.405
PASSIVER | ALT oottt 5.188.511 5.885.956
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2012 2011
k. kr.
Lon og gager -41010 1064093
Pensionsbidrag 0 62560
Andre omkostninger til social sikring 11046 72097
-29964 1198750
2. Egenkapital i alt
Virksomhedskapital Rervefor - Overfort lalt
opskrivning resultat
kr. Kr. kr. kr.
Saldo primo 500000 454934 -1479408 -524474
Arets resultat 0 -142134 -142134
Egenkapital ultimo 500000 454934 -1621542 -666608
Ejerforhold
Felgende gjer over 5 % af aktiekapitalen:
P.H. Viborg Holding ApS, Nellikeve 5, Viborg.
3. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
Gaddi alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsged d 2757442 156850 2600592 1952828
Kreditingtitutter 803435 48000 755435 550000
3560877 204850 3356027 2502828

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet i at udfare turist- og rutekersel samt

udlejningsvirksomhed og anden hermed besl agytet virksomhed.
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sel skabets bankforbindel se har opsagt kautionsforpligtelsen for tilknyttet selskab kr. 1,9 mill til
fuld og endelig indfrielse.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

HTil sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter kr. 2.808.551 er der udstedt realkreditpantebreve
nom. kr. 3.294.000, der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi udger kr.
4.818.646.

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter i @vrigt er udstedt ejerpantebrev kr. 2.000.000, der giver
pant i ovenstaende gjendom.
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