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Virksomheden
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013, som er 14. regnskabsar for selskabet
P.H. Ejendomme Il Viborg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver en passende
praesentation og et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet i

overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Vi bekradter at de underliggende regnskabsdata er ngjagtige og fuldstaandige, og at vi har givet ale
oplysninger om de ale vaesentlige og relevante forhold til revisor.

Selskabets arsregnskab er ikke revideret. Ledelsen anser fortsat &rsregnskabslovens betingelser for at
undlade revision for opfyldt.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendel se.
Viborg, den 11/06/2014

Direktion

Palle Henriksen

Bestyrelse

Dorthe Henriksen Svend Erik Henriksen

Palle Henriksen
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Revisors erklaering om opstilling af ar sregnskab

Til den daglige ledelsei P.H. Ejendomme 1l Viborg A/S

Vi har opstillet &rsregnskabet for Malou Invest ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2013 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410,3, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden om fuldstasndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kjellerup, 11/06/2014

Ib Rohde
registreret revisor
Revisionsaktiesel skabet |1b Rohde
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som ret far og vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

Resultatopger else

Resultatopgarel sen er artsopdelt.

Nettoomsagtning
Indteegterne frasalg af varer og ydelser medtagesi det ar, hvor levering har fundet sted.

Periodisering af indtaegter og omkostninger
| ndtasgter og omkostninger er fordelt pa regnskabsar, s de svarer til de belab, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunket.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og -omkostninger er indregnet i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger og finansielle omkostninger ved
finansiel leasing.

Selskabsskat og udskudt skat
| resultatopgerel sen indregnes den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets
forskydning i den afsatte udskudte skat.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet P.H. Viborg Holding ApS og sesterselskabet P.H. Viborg
Ejendomme ApS.

Balance

ANLAGSAKTIVER

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver er malt til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris fratrukket forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 4 —7 &r

OMSAETNINGSAKTIVER

Varebeholdninger
Varebeholdninger er malt til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet til palydende vaardi med fradrag af hensadtelsetil imgdegael se af forventede
tab efter vurdering af de enkelte debitorer.
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PASSIVER

Egenkapital og udbytte
Foresl&et udbytte indregnes ikke som en gaddsforpligtelse og indgér derfor i egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser er indregnet ved |aneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | de efterf@lgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen.

Udskudt skat
Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnesi balancen, safremt det er sandsynligt, at de inden for en kortere
tidsperiode vil reducere skattebetalingerne.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med udgangspunkt i lovgiv-ningen pa
balancedagen vil vaare gaddende, nar den udskudte skat udl@ses som aktuel skat.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013
kr.
Bruttor @SUITAL ........covueeiiieecieee e 136.187
17, 015 11 g0 = PSSR 0
L 0T 0] 1 TR 0
Andre omkostninger til social SIKING ......cccoeeeveeienieneeee e 6.191
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ...... -132.452
Andre driftSOMKOSININGEY ........cccveiiiiiereeie e -48.822
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccocoveiiiiiiiiece e -38.896
@vrige finansielle OMKOSININGEN ........cccooereririeieiee e -320.542
Ordinaart resultat far SKat ........cocooevinininineee e -359.438
Ekstraordinaart resultat far skat .........ccooceviveeniniinee e -359.438
SKat af ArELSTESUITAL ......vcveeeeeeeeeeeceeeeeeee ettt 99.075
ATBISTESUIAL ettt -260.363
Fordlag til resultatdisponering
(0 [0 [ T 1 o = OSSPSR 0
OVEITAIT FESUITAL .....cceeevieeieiieeeee e -260.363
= S -260.363
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2012
kr.

-41.926

-41.010
0

11.046
-277.635
-69.485

-359.082
-244.993
-604.075

-604.075
159.850
-444.225

-302.091
-142.134

-444.225
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Balance 31. december 2013

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Andre vaadipapirer og kapitalandele
Vaardipapirer og kapitalandelei alt

Omsagningsaktiver i alt

AKTIVER T ALT e

Note 2013
Kkr.

4.736.674

215.000

4.951.674

4.951.674
0
0

58.962
0

58.962
5.402
5.402

64.364

5.016.038
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2012

kr.
4.818.646
265.480

5.084.126

5.084.126
0
0

58.962
39.881

98.843
5.542
5.542

104.385

5.188.511
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Balance 31. december 2013

Passiver
Note 2013 2012
Kr. Kr.
Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiiececsec e 500.000 500.000
Reserve for OpSKIVNINGES .......cooiiiirieieeeeeree e 454.934 454.934
OVEITAIt rESUITAL ......eceeeeeeeieeeeceece e -1.881.905 -1.621.542
Egenkapital i @lt .....cooeeieieecee e 1 -926.971  -666.608
Hensadtelse til udskudt SKat ..........ccoeeeeerinirierieeeeee e 342.100 441.175
Hensatte forpligtelSar i alt ... 342.100 441.175
Gadd til real KreditinStTULLEN .........ccooveeiieieeee e 2.709.398  2.600.592
KreditinSttutter I @VITGL ..o 806.000 755.435
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cocviininiinininieereee 2 3.515.398 3.356.027
Gadd til real KreditinStLULLEr ........ccoveeiiieieee e 33.783 156.850
Gadd til kreditinStitutter | @VIgL ........ccoeveeeeeeee e 1.483.540 1.308.687
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ocvvvenenerieeieenenesieneens 0 6.337
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..........ccccccevvevveeenee 120.759 120.759
ANAEN QBT ..o e 156.578 168.631
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ... 290.851 296.653
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccccevvveveecececeee e, 2085511 2.057.917
Gaddsforpligtelser i alt .....ooooveiiieiiieece e 5.600.909 5.413.944
PASSIVER | ALT oottt nne s 5.016.038 5.188.511
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Noter

1. Egenkapital i alt
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Reserve for
. ., nettoopskrivning Overfert Foredaet

Virksomheds-kapital F()after indrg resultat  udbytte lalt

veerdis metode
Kr. kr. Kr. kr. kr.
Saldo primo 500.000 454934 -1621.542 0 -666.608
Arets resultat 0 0 -260.363 0 -260.363
Egenkapital ultimo 500.000 454,934 -1881.905 0 -926.971

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. Kr. kr.
Prioritetsged d 2.780.219 33.783 .746.436 2.385.291
K reditinstitutter 806.000 0 806.000 806.000
3.586.219 33.783 3.552.436 3.191.291

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejningsvirksomhed og anden hermed
beslaggtet virksomhed.

Opsigelsen af kautionsforpligtelsen for et tilknyttet selskab paca. t.kr. 2.200 er ikke indregnet i
sel skabets balance. Safremt forpligtel sen autoriseres er egenkapital en tabt.

Det er en forudsaaning for fortsat drift, at det vil lykkedes at fa en aftale med pengeinstituttet,
som ikke vaesentligt forringer selskabets drift og likviditet.

Selskabets ledel se er opmaak pa, at der er usikkerhed om det vil lykkedes at opna en sadan aftale.

Der er pa nuvaaende tidspunkt ikke stillet ultimativt krav om indfrielse af kautionsforpligtelsen,
og ledelsen har derfor valgt at aflasgge arsregnskabet under forudsagning af fortsat drift.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Sel skabets bankforbindel se har opsagt kautionsforpligtelsen for tilknyttet selskab ca. t.kr. 2.200
mill til fuld og endelig indfrielse.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter kr. 2.780.219 er der udstedt realkreditpantebreve
nom. kr. 3.294.000, der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi udger kr.
4.736.674.

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter i @vrigt er udstedt ejerpantebrev kr. 2.000.000, der giver
pant i ovenstéende gjendom.
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