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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 20t7 for K/S

Mønten 3.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 3L. december 2OI7.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2Ot7 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 16. marts 2018

Bestyrelse

Finn Daunus Gormsen Klavs Lange Vejlang Ole Anker Laustsen

Õ

N
<(
Lî

L'

ü
LL
!

iÕ

(t
o-

ö
Olo
s
ü
Ë

oI
oü

.t
ô-

tK/S Mønten 3 . Årsrapport far 2017



@edrnark

Revisors erklæring om opst¡ll¡ng af årsregnskab

Til kommanditisterne i K/S Mønten 3

Vi har opstillet årsregnskabet for K/S Mønten 3 for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Ärsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-

bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 16. marts 2018

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 29 44 27 89
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Lars Sigfred Christensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr.9160

Karen Kragesand Thomsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr.34460
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Komplementar

Revisor

K/S Mønten 3

c/o Crescendo A/S

Chr. X's Vej 56-58

8260 Viby J

Telefon:

Telefax:

Hjemmeside:

CVR-nr.:

Stiftet:

Hjemsted:

Regnskabsår:

87 33 4488

87 33 4489

www.crescendo.dk

3090 67 72

4. oktober 2007

Aarhus

1. januar - 31. december

10. regnskabsår

Finn Daunus Gormsen

Klavs Lange Vejlang

Ole Anker Laustsen

MØnten 3 komplementar ApS

Red m ark, Statsautoriseret Revisionspa rtnerselska b

Sommervej3lC

8210 Aarhus V
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Ledelsesberetn¡ng

Selskabets væsentligste aktiviteter

HovedaktivitetenKommanditselskabets formål er at investere i erhvervsejendomme og dermed

belægtet virksomhed. Kommanditselskabet blev stiftet den 4. oktober 2007 og har siden erhvervet

ejendommen:

- matr. nr. 35H, ejerlejlighed 1, Kolding Markjorder, 2. afd., beliggende Mønten 3C, 6000 Kolding

Egne kapitalandele

Virksomhedens beholdning af egne aktier udgør 8 stk. a 9.000 kr., hvilket svarer til 10 % af virksomheds-

kapitalen.

I årets løb er der erhvervet 8 stk. egne aktier a 9.000 kr. KØbssummen udgør 247.771kr. Anparterne er

erhvervet fra en tidligere kommanditist.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note

Andre finansielle indtægter

L Øvrige finansielle omkostninger

Årets resultat

2017 2016

Nettoomsætning

Andre eksterne omkostninger

Omkostn inger ved rørende investeri ngsejendom me

Driftsresultat 1.190.619 1.2L5.270

!.4L2.497

-86.718

-135.1_60

1.384.803

-54.77t

-LL4.762

596.1_10

-9Lr.597

532.058

-1.048.915

875.132 698.413

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat

Overføres til vedtægtsmæssige reserver

Disponeret i alt

280.345

s94.787

L66.355

532.058
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlægsaktiver

2 lnvesteringsejendomme

Materielle anlægsaktiver i alt

2077 20L6

16.973.533 16.973.533

16.973.533 16.973.533

16.973.533 16.973.533Anlægsaktiver ialt

omsætn¡ngsaktiver

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Periodeafgrænsn ingsposter

Tilgodehavender i alt

Omsætn¡ngsaktiver i alt

Aktiver i alt

12.553 248.450

12.s53 248.450

16.986.086 t7.22L.983

0

12.553

235.909

12.54t O
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

3 Virksomhedskapital

4 Vedtægtsmæssigereserver

5 Øvrige reserver

6 Overført resultat

Egenkapitalialt

Gældsforpligtelser

7 Gæld til realkreditinstitutter

8 Kreditinstitutter i øvrigt

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

9 Pantsætningerog sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter

2017 2016

720.000

-311.405

6.097.200

-3.135.083

720.000

-906.t92

5.917.200

-3.167.657

3.370.7t2 2.563.351

r0.902.745

725.692

11.459.000

827,668
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1L.628.437 L2.286,668

658.23L

585.143

12.000

731.563

91.045

955.L09

20.829

1.304.981

L.986.937 2.371..964

13.6t5.174 14.658.632

16.986.086 t7.221.983
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Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

I nvesteri ngsej endomme

Kostpris t. januar 2OL7

Kostpris 31. decembe¡ 2OL7

Regulering til dagsværdi L. januar 2At7

Regulering til dagsværdi 31. december 2Ol7

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital L. januar 20t7

2017 2076

gtL.597 r..048.915

gtt.s97 1.048.915

t7.973.533 17.973.533

17.973.533 17.973.533

-1_.000.000 -L.000.000

-1.000.000 -1.000.000

720.000 720.000

2.

3.

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2OL7 16.973.533 16.973.533

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret iforhold til sidste år

o

N
+
u{
l!

s
L
!

lo

(3

{-

ac
c
O
e

ÕI
Õ
!,

b
ô-

720.000 720.OOO

Stamkapitalen består af 80 anparter a nominelt DKK 9.000. lngen anparter er tillagt særlige

rettigheder.

lvestorerne har i henhold til vedtægterne S 5 pliet til at indbetale op til 85% af årets

skattemæssige u nderskud efter ma ksimale skattemæssige afskrivni nger.

Virksomhedens beholdning af egne aktier udgør 8 stk. a 9.000 kr., hvilket svarer Tt IO % af virk-

somhedskapitalen.

Selskabet har i 2OL7 tilbagekøbt 8 anparter. Anparternes købssum er registeret i

ledelsesberetn ingen.

8K/S Mønten 3 . Ärsrapport lor 2017
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Noter

3r/r22jr7 3UL22O\6

4.

5.

6.

8.

Vedtægtsmæssige reserver

Vedtægtsmæssige reserver L. januar 2OL7

Regulering renteswap

Qurige reserver

@vrige reserver L januar 2OL7

Årets indbetalinger

Vedrørende investorindskud.

Overført resultat

Overført resultat L. januar20tT

Årets overførte overskud eller underskud

KØb egne anparter

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 år

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år

Kreditinstitutter ¡ øvr¡gt

Kreditinstitutter i øvrigt i alt

Heraf forfalder inden for 1 år

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år

-906.192

s94.787

-L.438.250

532.058

-311.405 -906.192

5.917.200

180.000

5.737.200

180.000

6.097.200 5.9L7.200

Õ

{
\)
v

{bF
\lI
ln
SU

s
!
ol
a

E

o'ò
o
Q

d

-3.L67.657

280.345

-247.77L

-3.334.072

166.355

0

-3.135.083 -3.L67.657

7

1L.459.000

-556.255

11.459.000

0

10.902.745 11.459.000

6.442.678 7.546.L71

827.668

-LOL.976

978.713

-91.045

725.692 827.668

340.253

K/S MØnten 3 . Ärsrapport for 2017
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Noter

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter, DKK 12.871.811, er der givet

pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør DKK

16.973.533.

- Pantebrev stort DKK 11.459.000

- Pantebrev stort DKK L.000.000

- Ejerpantebrev stort DKK 6.541.000

Transport i kommanditisternes forfaldne og uforfaldne indbetalingsforpligtelser samt i deres

solidariske hæftelse

- Transport i lejeindtægterne

10. Eventualposter

Eventua lforpl igtelser

Selskabet har indgået aftale om selskabs- og ejendomsadministration med Crescendo

Administration ApS. Forpligtelsen for begge aftaler beløber sig til opsigelsesperioden på seks

måneder, ialt DKK I9.2Ot.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S MØnten 3 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-

heder.

Ärsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-

de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgØrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Afledte finansielle ¡nstrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes f6rste gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til

dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodeha-

vender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsværdien af

et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen sammen med eventuel-

le ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse,

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-

gelserne for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld og

i egenkapitalen.
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Anvendt regnska bspraks¡s

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tid-

ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer

den fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som løbende er indregnet i

egenkapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgØrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-

menter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer

i selvstændige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte

i egenkapitalen.

Resu ltatopgØrelsen

Nettoomsætning

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgØrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. lndtægter vedrørende varmeregn-

skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ad ministration

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Balancen

I nvesteri ngsej endom me

Ejendommen matr.nr. 35H, ejerlejlighed 1", Kolding markjorder, 2. afd., beliggende Mønten 3C, 6000

Kolding, værdiansættes i første regnskabsår til anskaffelsessum inklusiv købsomkostninger.

Grunde uden påbegyndt bebyggelserværdiansættes til anskaffelsessum inklusiv købsomkostninger
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Anvendt regnska bspraks¡s

lnvesteringsejendomme måles efterfØlgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-

mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvorforventede fremtidige pengestrømme for det

kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-

menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret iforhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som

en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgørelsen under "omkostninger vedrørende investeringsejendomme".

lnvesteringsejendomme har som 6vrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "værdireguleringer af ejendomme"

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsni ngsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren-

de efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Som følge af at K/S MØnten 3 ikke er et selvstændigt skattesubjekt, omfatter årsrapporten ikke skat af

selska bets d rifts resu ltat.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-

retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Õ

NJ

S
ü.i{
$\,
$It
{_

{
br

(t
{l

ü
>-

g
èa
e
O
Ê

oì
o
C.i

{

K/S Mønten 3 . Arsrapport for 2077 13



PEnn30
Untlerskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dakunentet e.r underskrevet víc Penneo'' sikker digital underskrift

Underskrivernes iden!iteter er blevet regtsterere{, og informationerne er fistet herunder.

"AÅed min underskift bekrcrfter jeg tndholdet og ttlle dutoer idette dokument."

Finn Daunus Gormsen
Beslnelsesmedlem

Seríenu m m e r: Pl D:9208-2002- 2-68000705 2 548

lP: 1 85.1 25.221 .1 46

2018-a3-27 a7:t4:212 NtM lD

Klavs l-ange Vejlang
Bestyrelsesmedlem

S e r ¡e n u m m e r : P I D :9 20 8-2 00 2- 2- 90 5 4969 3 7 4 0 3

IP: 87.49.147.224

2Aï8-04-fl l9:51:A2Z

Ole Anker Laustsen
Befyrelsesmedlem

Serie num mer: Pl D:9208-2002-2-65 262 7 58084s

lP: 66.71.229.5

2Al B-03-28 14:48:002
tV N¿M tD &

*\l

Karen Kragesand Thomsen
StaBautorlsefet fevlsor

På vegne af Redmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Se rien u m m e r : CVR: 2944 2 7 I 9 - R I D :629 698 1 3

lP: 188.180.1A7.67

2atB'04-t2a6:08:181 N¿M lD

s
\{
ù

\)
$
L
ü-
J

P

t)ì
La
t!
ç

ac

Ê

o¡
o
o

o
â-

NrM lD *

Lars Sigfred Christensen
Statsautorlseret r€vlsor

På vegne af: Redmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Serienu m mer: P I D:9208-2002-2-56663 79'l 2 7 3 7

lP: 1 88.1 80.1 07.67

2AlB-04-12 A6:49:242 N¿M ID ú

Dette dokument er underskrevel digitalt via Penneo,com. Signeringsbeviserne i

dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af clen matematiske hashværdi af

det originale dokument. Dokumeniet er låst for ændringer og l¡dsstemplet med et

certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske sígneringsbeviser er índlejret i

denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering ¡ fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certiñkat. Når du åbner dokumentet

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-

vice <penneo6penneo.com>. Dette er din garanti foç at indholdet af dokumentet

er uændret.

Du har rnulíghed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser índle-

jret i dokumentet ved at anvende Penneos v¿lidator på følgende webstecl:

https;//penneo.(om/validate


