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Virksomhedsoplysninger
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CVR-nr.: 14821872
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.07.2020 - 30.06.2021

Bestyrelse

Frederik Soegaard Bach Nielsen, formand
Henrik Bach Nielsen

Marten Jesper Hede

Direktion
Henrik Bach Nielsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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9000 Aalborg
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2020 -
30.06.2021 for OMNI-INVEST A/S Nr. Il

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2020 -

30.06.2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 01.11.2021

Direktion

Henrik Bach Nielsen

Bestyrelse

Frederik Soegaard Bach Nielsen Henrik Bach Nielsen
formand

Marten Jesper Hede
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i OMNI-INVEST A/S Nr. I

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for OMNI-INVEST A/S Nr. Il for regnskabsaret 01.07.2020 -
30.06.2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2020 - 30.06.2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 01.11.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Lars Birner Serensen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne11671
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestér i drift af investeringsejendomme.
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Resultatopgerelse for 2020/21

2020/21 2019/20

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 1.948.447 1.768.194
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 269.852 574.946
Personaleomkostninger 1 (94.476) (90.042)
Driftsresultat 2.123.823 2.253.098
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 (149.671)
Andre finansielle omkostninger (1.031.342) (1.605.765)
Resultat for skat 1.092.481 497.662
Skat af arets resultat 2 (275.912) (139.512)
Arets resultat 816.569 358.150

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 816.569 358.150
Resultatdisponering 816.569 358.150
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Balance pr. 30.06.2021

Aktiver
2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 56.800.000 56.200.000
Materielle aktiver 3 56.800.000 56.200.000
Anlagsaktiver 56.800.000 56.200.000
Andre tilgodehavender 82.908 609.214
Periodeafgransningsposter 41.963 71.177
Tilgodehavender 124.871 680.391
Omsaetningsaktiver 124.871 680.391
Aktiver 56.924.871 56.880.391
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Passiver
2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 4.600.000 4.600.000
Overfort overskud eller underskud (3.163.339) (3.979.908)
Egenkapital 1.436.661 620.092
Udskudt skat 8.426.263 8.333.000
Hensatte forpligtelser 8.426.263 8.333.000
Geeld til realkreditinstitutter 32.810.905 0
Bankgaeld 2.241.537 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.000.000 0
Anden geeld 4.586.934 0
Langfristede geeldsforpligtelser 4 40.639.376 0
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 1.396.537 0
Geeld til realkreditinstitutter 0 45.046.000
Bankgaeld 1.443.486 589.687
Deposita 909.769 835.509
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 63.496 102.079
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.781.940 452.428
Skyldige sambeskatningsbidrag 182.649 8.512
Anden geeld 336.801 594.930
Periodeafgraensningsposter 307.893 298.154
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.422.571 47.927.299
Gaeldsforpligtelser 47.061.947 47.927.299
Passiver 56.924.871 56.880.391
Eventualforpligtelser 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgoerelse for 2020/21
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 4.600.000 (3.979.908) 620.092
Arets resultat 0 816.569 816.569
Egenkapital ultimo 4.600.000 (3.163.339) 1.436.661
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Noter

1 Personaleomkostninger

11

2020/21 2019/20

kr. kr.

Gager og lenninger 91.396 86.906

Pensioner 3.080 3.136

94.476 90.042

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2 Skat af arets resultat

2020/21 2019/20

kr. kr.

Aktuel skat 182.649 8.512

Andring af udskudt skat 93.263 131.000

275.912 139.512

3 Materielle aktiver

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 18.098.222
Tilgange 330.148
Kostpris ultimo 18.428.370
Opskrivninger primo 38.101.778
Arets opskrivninger 269.852
Opskrivninger ultimo 38.371.630
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 56.800.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af en
afkastbaseret model. Selskabets investeringsejendomme bestar af lejemal til beboelse. Selskabets
investeringsejendomme er beliggende i Randers. Falgende afkastkrav er anvendt til vaerdiansaettelse af

investeringsejendomme:

- Beboelsesejendomme, 3,99 % (3,1% i 2019/20)

En afvigelse pa afkastkravet med i gennemsnit +/- 0,5 %-point vil medfgre en @&ndring i dagsveerdien pa hhv. -6,3
mio. kr. og +8,1 mio. kr., og en a&ndring i egenkapitalen pa hhv. -4,9 mio. kr. og +6,3 mio. kr.
Normaliseret nettoleje anvendt i beregningen er af ledelsen fastsat til 2.268 t.kr. baseret pa ejendommens

driftsudgifter og faktiske udlejning.
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Der er i forbindelse med vaerdiansaettelsen af investeringsejendomme anvendt ekstern vurderingsmand.
4 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald

for 12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder efter 5 ar

2020/21 2020/21 2020/21

kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 917.685 32.810.905 31.012.782

Bankgzeld 219.000 2.241.537 1.760.125

Geeld til tilknyttede virksomheder 0 1.000.000 1.000.000

Anden geeld 259.852 4.586.934 3.499.209

1.396.537 40.639.376 37.272.116

5 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med HBN Holding, Aalborg ApS som administrationsselskab.

Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de

sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i

sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Geeld til realkreditinstitutter 33.788 t.kr. er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgeeld er pantsat skadeslgsbrev nom. 7.000 t.kr. i egendomme. Pr. 30. juni 2021 udger

bankgeeld 3.904 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Visionshuset er der deponeret ejerpant i selskabets eiendomme nom.

5.850 t.kr. Mellemvaerende pr. 30 juni 2021 udger 4.847 t.kr.

Til sikkerhed for koncernmellemvaerende med HBN Holding er der deponeret ejerpant i selskabets ejendom.

Mellemveaerende udger pr. 30 juni 2021 1.000 t.kr.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 56.800 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, hjelpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Arets nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter. Indtaegter indregnes pa tidspunktet, hvor huslejen forfalder
til betaling.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift, administration, tab pa lejere mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gaeld til tilknyttede
virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sealges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.
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Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.
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