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 CVR-nr. 38 36 18 72

Årsrapport 

2024

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 30. juni 2025.

Michael Transø Schultz
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2024 for Portixol Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 30. juni 2025

Direktion

Per Schultz
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Portixol Invest ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Portixol Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Års-
regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 30. juni 2025

Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor
mne34097
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Selskabsoplysninger

Selskabet Portixol Invest ApS
Nordre Jernbanevej 44, 1.
3400 Hillerød

CVR-nr.: 38 36 18 72
Hjemsted: Hillerød
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Per Schultz

Revision Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstræde 44, 3. th.
1171 København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom samt anden hermed beslægtet virksomhed.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Årets nettoomsætning udgør 9.089 t.kr. mod 7.139 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-14.906 t.kr. mod -10.240 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for som forventet.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. t.kr.

Nettoomsætning 9.088.762 7.139
Andre eksterne omkostninger -447.162 -623
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -997.172 -1.249
Værdiregulering af investeringsejendomme -12.858.047 -33.503

Bruttoresultat -5.213.619 -28.236

1 Personaleomkostninger -896.120 -471
Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -35.942 -11

Driftsresultat -6.145.681 -28.718

Andre finansielle indtægter 89 22.508
Øvrige finansielle omkostninger -7.999.457 -6.919

Resultat før skat -14.145.049 -13.129

2 Skat af årets resultat -760.971 2.889

Årets resultat -14.906.020 -10.240

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -14.906.020 -10.240

Disponeret i alt -14.906.020 -10.240
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Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 125.769 162
4 Investeringsejendomme 155.000.000 164.999

Materielle anlægsaktiver i alt 155.125.769 165.161

Anlægsaktiver i alt 155.125.769 165.161

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 311.636 171
Andre tilgodehavender 337.121 1.051
Tilgodehavender i alt 648.757 1.222

Likvide beholdninger 213.579 9

Omsætningsaktiver i alt 862.336 1.231

Aktiver i alt 155.988.105 166.392
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Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50
Overført resultat 26.124.006 41.030
Egenkapital i alt 26.174.006 41.080

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 8.365.371 7.606
Hensatte forpligtelser i alt 8.365.371 7.606

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 100.606.528 79.550
Deposita 2.305.565 2.106
Modtagne forudbetalinger fra kunder 855.289 767
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 16.486.257 26.880

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 120.253.639 109.303

5 Kortfristet del af langfristet gæld 271.175 35
Gæld til pengeinstitutter 408.925 2.864
Leverandører af varer og tjenesteydelser 488.900 1.699
Selskabsskat 0 3.743
Anden gæld 26.089 62
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.195.089 8.403

Gældsforpligtelser i alt 121.448.728 117.706

Passiver i alt 155.988.105 166.392

6 Oplysninger om dagsværdi
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2024 50.000 41.030.026 41.080.026
Årets resultatdisponering 0 -14.906.020 -14.906.020

50.000 26.124.006 26.174.006
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Noter

2024 2023
kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 880.659 456
Pensioner 0 10
Andre omkostninger til social sikring 9.207 3
Personaleomkostninger i øvrigt 6.254 2

896.120 471

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 3 1

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 3.743
Årets regulering af udskudt skat 759.171 -6.632
Beregnet tillæg 1.800 0

760.971 -2.889

3. Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar
kr. 

Kostpris 1. januar 2024 172.516
Tilgang 0
Afgang 0

Kostpris 31. december 2024 172.516

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 10.805
Årets afskrivninger 35.942

Af- og nedskrivninger 31. december 2024 46.747

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 125.769
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Noter

31/12 2024 31/12 2023
kr. t.kr.

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 135.059.133 116.230
Tilgang i årets løb 2.858.047 18.829
Afgang i årets løb 0 0

Kostpris 31. december 2024 137.917.180 135.059

Regulering til dagsværdi 1. januar 2024 29.940.868 63.443
Årets regulering til dagsværdi -12.858.048 -33.503

Regulering til dagsværdi 31. december 2024 17.082.820 29.940

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 155.000.000 164.999

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Selskabets ejendomsportefølje omfatter udlejningsejendomme til beboelse, der er beliggende på
Sjælland. Det anvendte afkastkrav for ejendomsporteføljen er 5,37 %, hvilket er fastlagt udfra ejen-
dommens beliggenhed og stand.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år. 
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Noter

5. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2024

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2024
kr.

Gæld til realkreditinstitutter 100.877.703 271.175 100.606.528
Deposita 2.305.565 0 2.305.565
Modtagne forudbetalinger fra kunder 855.289 0 855.289
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 16.486.257 0 16.486.257

120.524.814 271.175 120.253.639

Af virksomhedens samlede gæld forfalder 100.414 t.kr. efter mere end 5 år efter balancetids-
punktet.

6. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme
kr.

Dagsværdi 31. december 2024 155.000.000
Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen -12.858.048

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 100.878 t.kr., er der givet pant i investeringsejen-
dommen, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 155.000 t.kr.

8. Eventualposter

Der påhviler ikke selskabet nogen eventualforpligtelser mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Portixol Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Væsentlige fejl i tidligere år
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet for 2024, er det konstateret, at årsregnskabet for 2023 indeholdt en
væsentlig fejl, som følge af mangelfulde registreringer af bevægelser på hensættelse til udskudt skat. Fej-
len er korrigeret i årsregnskabet for 2024, og rettelsen er sket via egenkapitalen primo og sammenlig-
ningstal er tilpasset. Den korrigerede fejl nedbringer egenkapitalen pr. 1. januar 2024 med 975 t.kr. og
øger udskudt skat med 975 t.kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici og forde-
le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), måles ved første indregning i balancen til laveste
værdi af dagsværdi af det leasede aktiv og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning
af nutidsværdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets lånerente som dis-
konteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som øvrige tilsvarende materielle anlægs-
aktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede
for-pligtelse vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til
det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig
køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede
nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Signed on: 01-07-2025 15:24:30 UTC


IP Address: 92.241.223.151:9576


Michael Transø Schultz <mts@s-advokater.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Dirigent


Signed on: 03-07-2025 13:45:20 UTC


IP Address: 194.182.8.83:5767







Activity Log


When What Who Where


01-07-2025 08:51:37 
UTC


Created 58658360 / Micala Adfelt Brozek / 
mb@bsrev.dk


92.241.220.33


01-07-2025 09:16:49 
UTC


Opened 1 / Per Schultz / ps@s-advokater.dk 2.110.17.244:25766


01-07-2025 09:17:42 
UTC


Signed 1 / Per Schultz / ps@s-advokater.dk 2.110.17.244:20006


01-07-2025 15:24:22 
UTC


Opened 2 / Torben B. Petersen / tbp@bsrev.dk 92.241.223.151:59730


01-07-2025 15:24:30 
UTC


Signed 2 / Torben B. Petersen / tbp@bsrev.dk 92.241.223.151:9576


03-07-2025 13:44:50 
UTC


Opened 3 / Michael Transø Schultz / mts@s-
advokater.dk


194.182.8.83:21166


03-07-2025 13:45:20 
UTC


Signed 3 / Michael Transø Schultz / mts@s-
advokater.dk


194.182.8.83:5767










Proof of Signing For Per Schultz



This is the proof of signing on the order with Reference ID f278ebrwxKw252680664.



Document Details



Created: 01-07-2025 08:51:37 UTC



Received: 01-07-2025 08:51:38 UTC



Signed: 01-07-2025 09:17:42 UTC



Signer Information



Name Per Schultz



Email ps@s-advokater.dk



IP Address 2.110.17.244:20006



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



0098149EBF4797ED479391E47D76FE359741187EA69BE9BB8DA7929467E79A73ECA120C5516368 ¬  
5085705FDABE4F2BAA6FCFE313DE13767388FBB50D24B26F3E











{

  "at_hash": "hCIlGh1Y-vhZ0RJpVEblUQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751361305",

  "birthdate": "1939-06-04",

  "exp": "1751364906",

  "iat": "1751361306",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e688d456-d0cb-4008-8069-52e703e96215",

  "name": "Per Schultz",

  "nonce": "638869580637835736.Njg3ODUzZWMtYTk1Yy00MjdjLWJhNDQtNmFiMDU4MTc0ZTA0N2I0ODE1MWQtZDc4Ni00NTE4LTk0NGEtODA4Zjg1MzIzZTEz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2e3a56ca-b0f8-46e7-81cb-16a42252841a",

  "rat": "1751361269",

  "sid": "6af34f0b-ae92-480f-8ed3-244acabfd650",

  "sub": "2e3a56ca-b0f8-46e7-81cb-16a42252841a",

  "transaction_id": "08629bdb-6a09-4f19-9694-778bea826d31",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTlhNTY5MDEtOTkwNS00OGE3LWI0YTAtMmE4MjA2OTczY2MzfDAwMDAwMDAxfDA2NDQwZDMwLWVkOWYtNDg1Zi05ZDczLTBkYjI5MGVhMDEzM3wyNTI2ODA2NjQ=",

  "signedAtUtc": "2025-07-01T09:17:42.7349899Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252680664",

  "agreementId_bf0075kSWgw252680664": "bf0075kSWgw252680664 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cee632pmMUk252680664": "cee632pmMUk252680664 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b9137bsQYZx252680664": "b9137bsQYZx252680664 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_32583dYpUyQ252680664": "32583dYpUyQ252680664 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3dcd0ahXWXy252680664": "3dcd0ahXWXy252680664 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8d6293pzJqH252680664": "8d6293pzJqH252680664 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c47e2bMQPRT252680664": "c47e2bMQPRT252680664 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e1b25cXZjzh252680664": "e1b25cXZjzh252680664 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Torben B. Petersen



This is the proof of signing on the order with Reference ID f278ebrwxKw252680664.



Document Details



Created: 01-07-2025 08:51:37 UTC



Received: 01-07-2025 09:17:49 UTC



Signed: 01-07-2025 15:24:30 UTC



Signer Information



Name Torben B. Petersen



Email tbp@bsrev.dk



IP Address 92.241.223.151:9576



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



15D6C25334727C131C90F63A4AAC21A9959E78C44D2D510BD28E58B36F9A727CD7BDFD8B37B801 ¬  
7FC7259B332261ADA4DD5E1A088FC90CD6DA1982E430A8060B











{

  "at_hash": "RkeNCdNKqAezxHCx22FaVA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751383458",

  "birthdate": "1975-01-03",

  "exp": "1751387059",

  "iat": "1751383459",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bfaececf-99d1-4777-8ee4-b2c4c0bed4ba",

  "name": "Torben Brun Petersen",

  "nonce": "638869802182158282.YWUyMGNlNzctMDhkOS00YmZiLTk4MmItOWJiYjFmNjI3MjQzYmYyMTdiNDAtODQ5OC00ZTgzLTkwYmItNTRiMzdlNGMxNjJj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "13b6ff29-af3f-4047-b1bc-9aff9c6338cb",

  "rat": "1751383424",

  "sid": "e90ef44d-5f12-43e8-8c67-66d21373309d",

  "ssn": "21148148",

  "sub": "13b6ff29-af3f-4047-b1bc-9aff9c6338cb",

  "transaction_id": "e20e7cb8-b80f-4102-8eec-4e042368dd50",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTlhNTY5MDEtOTkwNS00OGE3LWI0YTAtMmE4MjA2OTczY2MzfDAwMDAwMDAyfDE5MjA2ZDEzLTFjZWYtNDk0Yy1hN2Q2LWMzYmMwMGQ2M2NkOHwyNTI2ODA2NjQ=",

  "signedAtUtc": "2025-07-01T15:24:30.7888487Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252680664",

  "agreementId_bf0075kSWgw252680664": "bf0075kSWgw252680664 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_32583dYpUyQ252680664": "32583dYpUyQ252680664 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_c47e2bMQPRT252680664": "c47e2bMQPRT252680664 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_e1b25cXZjzh252680664": "e1b25cXZjzh252680664 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)"

}








Proof of Signing For Michael Transø Schultz



This is the proof of signing on the order with Reference ID f278ebrwxKw252680664.



Document Details



Created: 01-07-2025 08:51:37 UTC



Received: 01-07-2025 15:24:40 UTC



Signed: 03-07-2025 13:45:20 UTC



Signer Information



Name Michael Transø Schultz



Email mts@s-advokater.dk



IP Address 194.182.8.83:5767



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



390593A79E74F9166F38DEADE1411F8E318EE931394EBD322D71B25F405B0EB473F1DBC9542D6B ¬  
A2F221542346A443E740888122AE4A6B971A25FA7AA796A5BD











{

  "at_hash": "eSmwsCT6ZutWbU4AMLgw6w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751550282",

  "birthdate": "1976-03-11",

  "exp": "1751553883",

  "iat": "1751550283",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9a89ec92-bc68-45e8-bd85-4cf953d2a770",

  "name": "Michael Anker Transø Falkenberg Schultz",

  "nonce": "638871470586909999.Y2FmMWRmYjYtYmRmZC00YzBjLTg1OWQtODM4Y2JhZjZlZGE0ZjEzODcyNWYtY2U5OS00ZGIxLTgwZDAtZmJlZjA5MmEyNzBl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "00973670-bbf1-4103-b028-f42186961970",

  "rat": "1751550268",

  "sid": "12e3116d-89e4-4423-81f4-e5f4518fc473",

  "sub": "00973670-bbf1-4103-b028-f42186961970",

  "transaction_id": "924c1803-4897-4d98-9b5c-df8272dd7d4f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTlhNTY5MDEtOTkwNS00OGE3LWI0YTAtMmE4MjA2OTczY2MzfDAwMDAwMDAzfDFhMTM4ZWQ1LTRiMmYtNDVjYS1hNDY2LWRhMWUzNzk2YTdkMnwyNTI2ODA2NjQ=",

  "signedAtUtc": "2025-07-03T13:45:19.868512Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252680664",

  "agreementId_0773d4PsKWk252680664": "0773d4PsKWk252680664 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e1b25cXZjzh252680664": "e1b25cXZjzh252680664 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-07-03T15:45:53+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




