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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udvikle og administrere ejendomme og hermed beslzaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet resultatopggrelse for perioden udviser et negativt resultat pa 5.111.902 kr., og selskabets balance
udviser pr. 31. december 2023 en positiv egenkapital pa 23.926.515 kr.

Arets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger og anses for tilfredsstillende.

Selskabet er en del af Ikano-koncernen, som er en staerk og velkonsolideret koncern. Selskabet har modtaget
en tilbagetraedelses- og stgtteerklzering fra koncernen, som giver sikkerhed for virksomhedens fortsatte drift.

Kapitalberedskab

Ledelsen er opmaerksom pa likviditeten i selskabet og monitorerer kapitalberedskabet pa Igbende basis.
Selskabet indgar desuden i cashpool-ordning med gvrige danske koncernselskaber, og ledelsen vurderer
herudover om der kan opsta behov for finansiel stgtte i form af koncerntilskud eller lignende fra kapitalejerne.

| Ipbet af foraret 2024 har ledelsen haft en drgftelse med Danske Bank om at rejse langsigtet finansiering og
aftalt, at det bedste tidspunkt for dette er i august eller september 2024. Ledelsens vurdering er, at det
eksisterende lanebelgb vil kunne erstattes med et Terminslan med en Igbetid pa 5 ar. Ledelsen vurderer ogsa
sandsynligheden for, at vi vil veere i stand til at refinansiere det kortfristede Ian, da vi har indledt dialogen med
banken i god tid fgr udlgbsdatoen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Ledelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ikano Bolig Greve 2 ApS for regnskabsaret
2022/2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2022/2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 26. Juni 2024

Direktion:

Gunilla Ann-Charlotte Hansson René Frank Brandt



lkano Bolig Greve 2 ApS
Arsrapport 2022/2023

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne af Ikano Bolig Greve 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ikano Bolig Greve 2 ApS. for regnskabsaret 15. august 2022 — 31. december
2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 15.
august 2022 — 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

— opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke lzengere
kan fortsaette driften.

— tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om
ledelsesberetningen. | tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om
ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det
udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 26. juni 2024
KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 2557 81 98

Henrik Y. Jensen
Statsautoriseret revisor
Mne35442



Resultatopggrelse

Note

Kr.

Bruttoresultat
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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2022/2023

9.892.374
522.000

9.370.374

510.191
16.434.285

6.553.720
1.441.818

5.111.902

5.111.902

5.111.902




Balance

Note

10
11

Kr.

AKTIVER

Anlaxegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Materielle anlzaegsaktiveri alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender sambeskatningsbidrag
@vrige tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Kortfristede forpligtigelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Modtagne forudbetalinger fra lejere
@vrige geldsposter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristede forpligtigelser i alt

Forpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Naertstaende parter
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2023

375.805.122

375.805.122

375.805.122

1.441.818
4.538

1.446.356

1.446.356

377.251.478

10.000.000
13.926.515

23.926.515

240.000.000
10.933.229
1.959.325
6.134.742
94.297.667

353.324.963

353.324.963

377.251.478




Egenkapitalopggrelse

Kr.

Egenkapital primo
Koncerntilskud

Overfgrtvia resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2023

Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
10.000.000 0 10.000.000

0 19.038.417 19.038.417

0 5.111.902 - 5.111.902

10.000.000 13.926.515 23.926.515

lkano Bolig Greve 2 ApS
Arsrapport 2022/2023
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ikano Bolig Greve 2 ApS. for 2022/2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regleri klasse C.

Det er selskabets fgrste regnskabsar og regnskabsperioden er for perioden 15. august 2022
til 31. december 2023.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagti danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttoresultatet opggres som et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen vedrgrende lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, safremtlevering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdti arets Igb, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede virksomheder
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta.
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1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregneti egenkapitalen.

Virksomheden er sambeskattet. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgi-
vende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal
atopna afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst
ved videresalg.

Investeringsejendomme males til kostpris omfattende anskaffelsespris inklusive kebsomkostninger.
| det tilfeelde hvor ejendommens genindvindingsvaerdi er lavere end kost vil der bliver foretaget en
nedskrivning til denne vurdering.

Investeringsejendomme afskrives lineaert over den forventede brugstid, der er skgnnet til 50 ar.
Restvaerdien udger ca. 73 pct. af anskaffelsessummen. Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt.

Her under omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder indirekte
omkostninger til Ignforbrug, materiale, komponenter og underleverandgrer til opfgrelse af ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegadelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektivindikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.
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1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaeessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter' bankindestaender.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtigelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidlige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtigelser.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
2 Kapitalberedskab

| Igbet af foraret 2024 har ledelsen haft en drgftelse med Danske Bank om at rejse langsigtet finansiering og afta
at det bedste tidspunkt for dette er i august eller september 2024. Ledelsens vurdering er, at det eksisterende
[anebel gb vil kunne erstattes med et Terminslan med en |gbetid pa 5 ar. Ledelsen vurderer ogsa sandsynligheder
for, at vi vil veere i stand til at refinansiere det kortfristede |1an, da vi har indledt dialogen med banken i god tid f
udlgbsdatoen.

3 Personaleomkostninger

Der er ingen ansatte i virksomheden.

kr. 2023

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 5.544.591
Andre finansielle omkostninger 10.889.694
16.434.285

5 Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat - 114.840
Arets aktuelle skat - 1.326.978
- 1.441.818

6 Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 0
Tilgangi aret 376.327.122
Kostpris 31. december 2023 376.327.122
Af- og nedskrivninger primo 0
Arets afskrivninger 522.000
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2023 522.000
Regnskabsmazessig vaerdi 31. december 2023 375.805.122

Investeringsejendomme omfatter 134 raekkehuse pa i alt 14.720 m2 beliggende i Greve.

Ejendommene er Igbende blevet opf@rt og anvendes til beboelse som gradvist er blevet udlejet.
Ejendommene er optaget til anskaffelsesprisen incl. medgaede omkostninger. | det tilfeelde hvor
ejendommenes genindvindingsveerdi er lavere end kost vil der bliver foretaget en nedskrivning til denne.
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Selskabskapital
Virksomhedens selskabskapital er 10.000.000 kr.

Geald til tilknyttede virksomheder
Intercompany geld
Geald i cashpool ordning

Geeld til tilknyttede virksomheder i alt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
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2023
11.033.415
83.264.252

94.297.667

Selskabet er sambeskattet med Ikano Bank, filial af Ikano Bank AB (Publ), Sverige, som
administrationsselskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra stiftelsen samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Investeringsejendomme med en regnskabsmaessig vaerdi pa 375,8 mio. kr. pr. 31. december 2023 er stillet

som sikkerhed for real kredit 1dn pa 240 mio kr.

Naertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber hvori selskabet indgar:

Modervirksomhed Hjemsted

Rekvirering af modervirksomhedens
koncernregnskab

Ikano Bostad AB Malmg, Sverige

Hyllie Boulevard 27, 215 32
Malmeg, Sverige

Koncernregnskabet for Ikano Bostad AB er den mindste koncernregnskab som selskabetindgar .
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