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EB INVEST RANDERS ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024
for EB INVEST RANDERS ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i &rsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers N@, den = /4, 2025

Direktion

Erik Bo Andersen —

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.
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EB INVEST RANDERS ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i EB INVEST RANDERS ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EB INVEST RANDERS ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet".

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde érsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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EB INVEST RANDERS ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved veasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmeerksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er ftilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.

 Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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EB INVEST RANDERS ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Randers C, den r} / /6 2025

REVIMIDT

Godkendt RevjsierSpartnerselskab

Dennis Dam’t;ai'g Jensen
Partner, Godkendt revisor FSR
mne29356
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EB INVEST RANDERS ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

EB INVEST RANDERS ApS
Kongelysdalen 14
8930 Randers NO

Telefon: 20209070

E-mail: erik janne@webspeed.dk
CVR-nr.: 27337872

Stiftet: 11. september 2003
Kommune: Randers

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Erik Bo Andersen

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.
8900 Randers C
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EB INVEST RANDERS ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet af udstykning og salg af byggegrunde
og byggerettigheder samt besidde kapitalandele.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

I regnskabsiret har virksomheden varet vasentligt pavirket af @ndrede planforudseetninger, som har haft
betydning for den regnskabsmaessige verdiansattelse af virksomhedens jordarealer.

Byradet i Randers Kommune har besluttet at afsla godkendelsen af lokalplanforslag nr. 742, der omfattede
11 ekstra byggegrunde og en storparcel med en samlet forventet omsatningsverdi pa ca. 17 mio. kr.
Afvisningen skete til trods for, at Randers Kommunes forvaltning havde indstillet planen til godkendelse.
Samtidig har Byradet afvist, at der kan udarbejdes en ny lokalplan med tilsvarende udviklingsmuligheder.

Som fwlge heraf er jordens vardi nu baseret pa den eksisterende lokalplan nr. 335, som giver feerre
byggerettigheder. Den nye vaerdianszttelse er foretaget af ejendomsmaegler Ole Vandfoss fra Nybolig
Kronjylland, som har vurderet byggeretsvardien ud fra lokalplan 335. P4 baggrund af denne vurdering er
jordens veerdi nedskrevet med 6,2 mio. kr. Nedskrivningen er foretaget i overensstemmelse med geldende
regnskabsprincipper og ud fra et konservativt sken over markedsvardien under de aktuelle planforhold.

Forventninger til fremtiden

Virksomheden folger fortsat den kommunale planlagningsproces tat og vil vurdere mulighederne for at
optimere udnyttelsen af arealerne inden for de gzldende rammer. P4 trods af den regnskabsmaessige
nedskrivning vurderer ledelsen, at virksomheden har en solid skonomisk base og gode forudsztninger for
den fortsatte drift og fremtidig udvikling.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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EB INVEST RANDERS ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for EB INVEST RANDERS ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med folgende tilvalg efter reglerne for
klasse C-selskaber:

Egenkapitalopgerelse.
Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &endrede regnskabsmessige skon af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstér mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, direkte omkostninger til
jord og byggemodning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsztningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt der foreligger en bindende aftale med keber
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.
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EB INVEST RANDERS ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Varebeholdninger

Jordparceller til udstykning optages til akkumuleret anskaffelsessum med tilleg af afholdte
udstykningsomkostninger eller nettorealisationsvardi, hvis denne er lavere.

Kostpris for handelsvarer samt révarer og hjzlpematerialer opgeres som anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdien  for  varebeholdninger  opgeres som  salgspris med fradrag af
frerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under
hensyntagen til omszttelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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EB INVEST RANDERS ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, maéles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Gzldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sezdvanligvis svarer til nominel

veaerdi.
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EB INVEST RANDERS ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Qverfort resultat

DISPONERET I ALT
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-4.635.579

2024 2023
-4.696.779 1.727.262
-268.495 -682.362
-4.965.274 1.044.900
3.888 1.216
-77.439 -68.436
-928.676 -968.454
-5.967.501 9.226
1.331.922 -2.206
-4.635.57_9 7 .0&)
-4.635.579 7.020
7.020



EB INVEST RANDERS ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

Fremstillede ferdigvarer og handelsvarer
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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14.562.834

2024 2023
11.683.210 17.960.941
11.683.210 17.960.941

1.250.963 2.787.886
14.934 0
1.611.700 308.000
2.877.597 3.095.886
2.027 1.245.456
14.562.834 22.302.283
22.302.283



EB INVEST RANDERS ApS

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Kreditinstitutter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
PASSIVER

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Langfristede gzldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Anden gzld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

2  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2024 2023
125.000 125.000
312.521 4.948.101
437.521 5.073.101

7.300.000 8.800.000
3.000.080 3.578.960

10.300.080 12.378.960

538.811 0
281.224 67.327
1.998.124 1.938.972
0 0

233.007 1.792.541
774.067 1.051.382
3.825.233 4.850.222

14.125.313 17.229.182

14.562.834  22.302.283
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Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPGORELSE
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2024 2023
125.000 125.000
125.000 125.000

4.948.100 4.941.081
-4.635.579 7.020
312.521 4.948.101
437.521 5.073.101
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1

NOTER
2024 2023
Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 1 1
Lenninger 261.081 675.282
Andre omkostninger til social sikring 7.414 7.080
Personaleomkostninger i alt 268.495 682.362

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er indgéet leasingkontrakter med en samlet forpligtelse pa Dkk 148.410 pr. 31. december 2024.
Heraf forfalder Dkk 34.920 indenfor 12 méneder.

Selskabet hazfter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter pd udbytter, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 31. december 2024
fremgar af arsrapporten for 2024 for EB Holding Randers ApS. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfore, at
selskabets haftelse udger et storre belab.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt DKK 7.500.000 der giver pant i jordparceller, hvis
regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2024 udger DKK. 11.683.210.
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